Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LII1/320/18
Rady Miejskiej w Boguszowie- Gorcach z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Boguszéw-Gorce
w latach 2015- 2018

Boguszéw-Gorce 2018 r.



Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o art. 32 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. przez zespo6t w sktadzie:

Pawet Sosialuk — Zastepca Burmistrza Miasta

Urszula Gajewska — Zastepca Kierownika w Wydziale Inwestycji Miejskich.



1. Informacje podstawowe.

1.1 Przedmiot i cel opracowania.
Niniejsze opracowanie jest efektem realizacji obowigzku Burmistrza Miasta wynikajgcego

z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z w/w artykutem ustawy Burmistrz Miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta z uwzglednieniem decyzji o lokalizacji
celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym umieszczonych
w rejestrach prowadzonych odpowiednio przez Wojewode Dolnoslgskiego, Marszatka
Wojewoddztwa, Staroste Powiatowego oraz wilasnym. Ponadto tworzgc harmonogram prac
planistycznych uwzglednia sie wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych.

Burmistrz Miasta przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Boguszowa- Gorc i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci — podejmuje decyzje o ich zmianie.

Za podstawe do niniejszych rozwazan przyjeto analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym z lat 2010 i 2014.

1.2 Analiza zmian w prawie.

Przy analizie aktualnosci uchwat z zakresu zagospodarowania przestrzennego jedng
z gtéwnych trudnosci sg liczne zmiany przepiséw prawa oraz informacje dotyczgce planowanego
wprowadzenia kodeksu urbanistyczno- budowlanego oraz innych ustaw o charakterze przepisow
specjalnych. Proponowane zmiany prawa mogg wplyngé na niestabilnos¢ przepisow oraz
trudnosci w ich ewentualnym przysztym (po ich przyjeciu przez parlament) stosowaniu
i interpretacji. Ksztaltowanie tadu przestrzennego jest procesem dilugotrwatym (zwigzanym
réwniez ze zmiang mentalnosci mieszkancéw) i powinno by¢ oparte na stabilnych podstawach.
Takich fundamentéw moze brakowac i stad wynika¢ moze trudno$¢ w podjeciu decyzji co do
prowadzenia dalszych prac planistycznych, ktore sg zaréwno kosztowne, jak i czasochtonne.

Bardzo negatywny wptyw na procesy planistyczne miata rowniez likwidacja izby urbanistow.

2. Analiza wnioskow i decyz;ji.

2.1 Analiza wnioskow.

W zwigzku z pracami nad uchwalonym w 2012 r. studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszéw-Gorce oraz nowymi planami

zagospodarowania przestrzennego zbierane byly w ustawowo okreslonych procedurach

planistycznych wnioski mieszkancéw. W ramach tych prac wszystkie wnioski zostaty
rozstrzygniete.

Nowe wnioski, ktore byty skiadane po zakonczeniu procedur planistycznych na
poszczegolnych obszarach mozna podzieli¢ na dwie grupy:

- pierwsza grupa dotyczy zmian obejmujgcych swym zasiegiem niewielkie obszary, gtownie
pojedynczg nieruchomos¢ w celu dostosowania mozliwosci jej zagospodarowania
do aktualnych potrzeb wtasciciela lub dzierzawcy. Sg to zmiany nieistotne z punktu widzenia
dynamiki rozwoju miasta;

- druga grupa dotyczy zmian istotnych z punktu widzenia gospodarki w gminie. Obejmuje
gtéwnie obszary, na ktoérych inwestor zamierza zlokalizowac¢ farmy fotowoltaiczne.

Whioski ujete w drugiej grupie nie majg jednoznacznego odzwierciedlenia w obowigzujgcych
uchwatach, w zwigzku z bardzo szybkim rozwojem tej gatezi gospodarki. Niezbedne jest
dostosowanie obowigzujgcych przepisow gminnych w tym zakresie, a przy tej okazji mozliwe

jest rozstrzygniecie co do zasadnosci wnioskéw ujetych w grupie pierwsze;.

2.2 Analiza decyzji.

W zwigzku 2z objeciem catego miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzje o warunkach zabudowy nie byty
wydawane.

W 2017r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wydat decyzje

o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn..” Poprawa bezpieczenstwa

i przepustowosci ruchu w ciggu ,Trasy Sudeckiej’ poprzez budowe obwodnicy Boguszowa

w Gminie Boguszow-Gorce oraz obwodnicy Sobiecina w Gminie Watbrzych”. Proponowany
przebieg obwodnicy w granicach Boguszowa- Gorc pokrywa sie z proponowanym przebiegiem
wskazanym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W 2018r. zadanie otrzymato dofinansowanie ze srodkéw unijnych, obecnie trwa procedura
wytonienia wykonawcy robot budowlanych. Zadanie zostanie zrealizowane w oparciu
0 specustawe drogowg, niemniej jednak po uzyskaniu zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID) konkretny przebieg nalezatoby wskazaé¢ zaréwno w studium uwarunkowan... ,
jak i w planie miejscowym. Bedzie to wazne z punktu widzenia komunikacji miasta. Trwajg
réwniez prace w zakresie budowy drogi S3 oraz wariantow witgczen istniejgcych drég do tej
projektowanej drogi. Niezbednym bedzie ujecie przyjetych projektowanych rozwigzanh zaréwno w

studium uwarunkowan... , jak i w planie miejscowym.



3. Analiza aktualnosci ,,Studium...”.

3.1 . Sytuacja prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest opracowaniem
wprowadzonym do systemu planowania przestrzennego w Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Ostatnie studium dla catego miasta zostato uchwalone
w 2012 roku Uchwatg Nr XVI111/102/2012 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 31 maja
2012 r. Natomiast Uchwatg Nr XIX/124/16 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 25
lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia Pierwszej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszow-Gorce zostalty do studium wprowadzone
zmiany w zakresie turystycznego wykorzystania obszaréw zlokalizowanych w obrebie Gory
Dzikowiec, gdzie zlokalizowany jest Osrodek Sportowo-Rekreacyjny ,,Géra Dzikowiec” z kolejg

linowa.

3.2 Ocena uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania w obowigzujgcym obecnie studium wymagajg aktualizacji. Okres

szescioletni przy dynamicznych zmianach, uwzgledniajgc okresy programowania Unii
Europejskiej — jest okresem diugim. Pojawiajg sie howe uwarunkowania zwigzane z zamiarem
lokowania inwestycji prywatnych na terenie gminy, ktére w okresie przygotowywania obecnie
obowigzujgcego studium nie byty brane pod uwage, a dzi§ mogg sie sta¢ jedng z kluczowych

gatezi gospodarki gminy.

3.3 Ocena kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Obowiagzujgce studium ustalato zmiany w strukturze przestrzennej gminy na okres kierunkowy
w zakresie zagospodarowania i przeznaczenia terenéw, dotyczgce w szczegolnosci:

1) zagospodarowanie turystyczne obejmujace:

a) zagospodarowanie masywu Dzikowca na cele rekreacji zimowej i letniej, ktére
polegaé bedzie na realizacji wyciggdéw i tras zjazdowych oraz systemu tras
narciarskich biegowych na terenach lesnych, a w okresie letnim drég rowerowych,
przy uwzglednieniu potrzeb ochrony tego terenu ze wzgledu na jego potozenie
w granicach Parku Krajobrazowego Sudetéw Watbrzyskich i na obszarach Natura
2000,

b) zagospodarowanie terenéw potozonych ponizej Dzikowca na terenie Kuznic na cele
rekreacyjno — mieszkaniowe i ustugowe,

c) wykorzystanie turystyczne masywu Chetmca,

d) wykorzystanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz projektowanej na potrzeby
agroturystyki,

e) realizacje urzadzen i obiektéw obstugi turystéw poprzez realizacje zaplecza

hotelowo- gastronomicznego oraz urzgdzeh obstugi ruchu samochodowego,



f) wyznaczenie nowych szlakow turystycznych dostepnych dla ruchu pieszego
i rowerowego na obszarze catego miasta,

2) wyznaczenie terenéw pod dziatalno$¢ gospodarcza:

a) tereny i obiekty do zagospodarowania zlokalizowane w istniejgcej strukturze
osadniczej (obecnie niezagospodarowane oraz tereny pokopalniane),

b) zagospodarowanie terenéw zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej na cele
nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej — obstuge ruchu turystycznego
oraz mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000m?,

3) wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg majgce na celu:

a) rozwdj funkcji mieszkaniowej Boguszowa-Gorc jako ,sypialni” Watbrzycha oraz
wykorzystanie atrakcyjnosci terenu zachecajgcej do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowo — rekreacyjnej,

b) realizacje ustug podstawowych w osiedlach mieszkalnych jako formy aktywizaciji
zawodowej oraz zachecajgcej do osiedlania sie nowych mieszkancow na terenie
miasta,

C) przeznaczenie na cele mieszkaniowo-ustugowe terendw niezagospodarowanych
ogrodéw dziatkowych zlokalizowanych na terenach bedgcych wtasnoscig gminng,

4) zmiane ukfadu komunikacji drogowej polegajgcej na:

a) zmianie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 367 na obszarze miasta, projektowany
przebieg drogi wojewodzkiej, przyjety zgodnie z dotychczasowymi opracowaniami
planistycznymi tj. studium z 2000 r. i w planie miejscowym z 2002 r. uzupetniono
poprzez pozostawienie rezerwy terenu umozliwiajgcej realizacje obwodnicy Gorc,

b) modernizacji i przebudowie uktadu drég powiatowych i gminnych,

5) modernizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z remontem i rozbudowg istniejgcej
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci rozbudowa
oczyszczalni zlokalizowanej na terenie gminy Czarny Bér oraz budowa sieci
kanalizacyjnej na obszarze catego miasta,

6) powiekszenie kopalni porfiru w granicach ustalonych przez obszar gérniczy kopalni,

7) rewaloryzacje zabudowy, ktérg nalezy objg¢ tereny znajdujgce sie w granicach

zabytkowych ukfadow: urbanistycznego i ruralistycznego.

Analizujgc kierunki opisane powyzej, mozna stwierdzi¢, ze kazdy z nich jest aktualny. Niemniej
jednak wydaje sie stosownym, aby na te kierunki spojrze¢ z innej perspektywy. Juz dzi§ mozna
powiedzie¢, ze konieczna jest zmiana kolejnoéci i przyjecie nowych kierunkéw rozwoju miasta.
Czes¢ z nich jest juz ugruntowana i nie wymaga kolejnych wielkich naktadéw, czes¢ (jak
zagospodarowanie Chetmca) obecnie nie jest zadaniem najwazniejszym. Na to wszystko
naktadajg sie zadania, ktorych realizacja albo zostata juz ukohczona lub sg w trakcie realizaciji

(jak budowa obwodnicy Boguszowa).



Wspomnie¢ réwniez nalezy, ze podczas opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegodlnych obszaréw, w zwigzku z wiekszag
szczegotowoscig opracowan plandw, znaczne czesci obszaréw wskazanych w studium pod dany
rodzaj zabudowy, musiaty by¢ dostosowywane zaréwno do biezgcych potrzeb, jak i mozliwosci
terenowych i infrastrukturalnych. To spowodowato, ze pomiedzy planami a studium sg pewne
rozbieznosci, ktérej jednak nie powodujg sprzecznosci planow ze studium.

Podsumowujac stwierdzi¢ trzeba, Zze okreslone w obowigzujgcym studium kierunki

wymagaja aktualizacji.

3.4 Whioski z analizy.
W zwigzku z pojawiajgcymi sie nowymi wnioskami, a takze w zwigzku z koniecznoscig
aktualizacji zaréwno uwarunkowan jak i Kkierunkdw zagospodarowania niezbedna jest

aktualizacja studium.

4. Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.1 Informacje podstawowe.
Na obszarze Boguszowa- Gorc obecnhie w obiegu prawnym obowigzujg nastepujgce

plany:
Uchwata Rady Miejskiej publikacja o
l.p. w Boguszowie-Gorcach obowigzuje
nazwa planu Dz. Urz.
— — od dnia
o przystgpieniu do 0 przyjeciu Woj. Doln.
sporzadzenia planu
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu VI11/60/99
Nr 22/99,
1. dz.nr 38, 46/1, 46/2, 47, X z dnia
p0z.999
48/1, 48/2 obreb nr 7 28.04.1999r.
Kuznice Swidnickie w
Boguszowie-Gorcach
miejscowy plan
) yP ] LVI11/366/10
zagospodarowania
z10.11.2010 2014.2929
przestrzennego o XLII/270/14 zdnia .
2. zmieniona Uchwatg z dnia 16.07.2014
dla rejonu Kuznic 29.05.2014
. Nr VII/43/11 z dnia 01.07.2014
Swidnickich w miescie
28.04.2011r.
Boguszow-Gorce




miejscowy plan
zagospodarowania LVII/367/10
XLIN/276/14 2014.3039
przestrzennego z10.11.2010
3. o z dnia z dnia 19.07.2014
dla obszaru potozonego nal  zmieniona Uchwatg
27.06.2014 04.07.2014
terenie miasta Boguszéw- Nr VII/42/11 z dnia
Gorce, 28.04.2011r.
obreby nr 3 i 4 Boguszéw
miejscowy plan
zagospodarowania 2015.4673
XL/252/09 XV/81/15
4. przestrzennego ) . z dnia 27.11.2015
z dnia 25.06.2009 z dnia 29.10.2015
dla obszaru w rejonie ulic 1 12.11.2015
Maja i 22 Lipca w miescie
Boguszéw-Gorce
miejscowy plan
LVI1/366/10 zdnia 10
zagospodarowania
) listopada 2010 r. 2016 poz.2246
przestrzennego dla rejonu o Nr XX1/136/16 .
5. . zmieniona Uchwatg Nr z dnia 17.05.2016
Kuznic Swidnickich w z dnia 25.04.2016
o VI1/43/11 z dnia 28 02.05.2016
miescie Boguszéw-Gorce-
kwietnia 2011 r.
czesc
miejscowy plan
] Nr LVI1/369/10 zdnia 10
zagospodarowania i
listopada 2010r. Nr XXXI11/204/11 2017, poz.1349
przestrzennego obszaru w o ) )
6. zmieniona uchwatg Nr z dnia z dnia 01.04.2017
Boguszowie-Gorcach
o VI11/40/11 z dnia 28 27.02.2017r 17.03.2017r.
obejmujgcego o
kwietnia 2011 r.
obreby nr 1i2 Nowy
Lubominek i Gorce
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
dla ob 03 Nr XLIX/292/2018| 2018, poz.2720
a obszaru potozonego na .
7. szardp 9N Nr XXX/192/16 zdnia Z dnia 2 dnia 07.06.2018
terenie miasta Boguszow- .
19grudnia 2016 r. 26.04.2018 23.05.2018r.
Gorce,
obreby nr 5i 6 Stary
Lesieniec i terenow
sasiednich

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w w/w tabeli sg planami

obowigzujgcymi.

4.2 Analiza aktualnos$ci obowigzujacych planéw miejscowych.
Planowanie przestrzenne jest jednym z najwazniejszych czynnikow wptywajgcych na rozwoj

gmin. Dobrze zaprojektowane plany z jednej strony umozliwiajg nowg zabudowe — nowe



zagospodarowanie, z drugiej strony dbajg o szeroko rozumiany tad przestrzenny. Tym samym
majgc na uwadze stuszny interes gminy od 2010 roku podjeto dziatania wynikajgce z przyjetego
wieloletniego programu prac planistycznych. Aktualizacji poddano w 2012 r. studium oraz
przyjeto w latach 2010 — 2018 nowe plany miejscowe dla obszaru catej gminy. Na dzien

dzisiejszy plany miejscowe sg aktualne.

4.3 Whioski z analizy.
Majagc na uwadze koniecznos¢ aktualizacji studium niezbednym bedzie w latach kolejnych (po

uchwaleniu nowego zaktualizowanego studium) przeprowadzi¢ zmiany planéw miejscowych

wynikajgce z przyjetych nowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

5. Wieloletni program prac planistycznych.

Proponuje sie nastepujacy program prac planistycznych:

Lata 2018 — 2020

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Lata 2020 - 2022

Ewentualne nieduze obszarowo zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wynikajgce z aktualnych potrzeb, gidwnie w zakresie rozwoju przemystowo-gospodarczego
gminy.

6. Wnioski koncowe.

Przedstawione powyzej uwarunkowania prawne i merytoryczne pozwalajg stwierdzi¢, ze
obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta wymaga aktualizacji.

W zakresie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
obszaréw gminy wskazanych w wieloletnim programie prac planistycznych opracowane juz
zostaty nowe plany. Niezbednym moze sie okaza¢ dostosowanie plandéw (miejscowo)
do nowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — po przyjeciu nowego studium.
Aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinna nastepowac
réwniez w zwigzku z uchwaleniem Planéw Zadann Ochronnych Obszaréw Natura 2000 oraz
w zwigzku z przewidywanym wejsciem w zycie innych wymogéw prawa powszechnego, ktore
bedg obligowaty gmine do weryfikacji opracowan planistycznych. Zmiany w ustalanych w
planach miejscowych zasadach zagospodarowania przestrzennego beda takze przeprowadzane

w przypadkach zaistnienia w przysztosci stusznego interesu gminy.
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