UCHWALA NR XXIX/158/20
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie zasad sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, w tym garazy
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Boguszow-Gorce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2020 1., poz. 713 zpdz. zm.) art. 13, ust 1, art 67 ust. 1 a, art. 68 ust. 1 pkt 7 art 70 ust 4 ustawy z dnia
21 sierpnia  1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020r. poz. 65zpdéz. zm.) Rada Miejska
w Boguszowie-Gorcach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy
stanowigcych wlasnos¢ gminy Boguszow-Gorce, zuwzglednieniem racjonalnego wykorzystania zasobu
mieszkaniowego Gminy.

2. Rada Miejska wyraza zgode na zbycie lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, w tym garazy stanowigcych
wlasno$¢ gminy Boguszow-Gorcee, z uwzglednieniem zasad okre§lonych w uchwale.

§ 2. Definicje:

- lokal mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ lokal komunalny, shuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych do ktorego mogg przynaleze¢ pomieszczenia przynalezne,

- lokal uzytkowy w tym garaz — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony na cele niemieszkalne, potozony
w nieruchomosci wielo-lokalowej lub w nieruchomosci jedno-lokalowe;j,

- Burmistrz Miasta — nalezy przez to rozumie¢ osobe petnigca funkcje Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc

- staly zasob mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne nie podlegajace
sprzedazy, okreslone w zarzadzeniu Burmistrza,

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (dalej
oznaczonej jako ustawa)

- bonifikacie — nalezy przez to rozumie¢ bonifikate okreslong w art 68 1 68a ustawy,

- nieruchomos$¢ wspélna — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali ($ciany no$ne, fundamenty, dach, klatka schodowa, kominy, piony
wodno-kanalizacyjne, telewizyjna antena zbiorcza, instalacja domofonowa, gazowa, centralnego ogrzewania

itp.).
§ 3. Czynnosci przygotowawcze do sprzedazy mieszkania lub lokalu uzytkowego podejmuje si¢ na wniosek
najemcy lub z inicjatywy Burmistrza Miasta.

§ 4. Wyodrebnienie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w tym garazy nastepuje na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali.

§ 5. Sprzedaz lokalu mieszkalnego odbywa si¢ wraz ze sprzedaza udziatu z nim zwigzanego w nieruchomosci
wspolne;j.

§ 6. Pomieszczenie niebedace przedmiotem najmu a bedace samodzielnym lokalem zgodnie z przepisami
ustawy moze by¢ sprzedane na rzecz wspotwlascicieli budynku, w ktoérym znajduje si¢ lokal. Cen¢ sprzedazy
ustala si¢ zgodnie z zapisem § 9.

Id: SSUPZ-UTONQ-IZUYU-FHYLH-AMDJJ. Podpisany Strona 1



Rozdzial 2.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 7. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, z zastrzezeniem
ust. 211 3, przyshuguje po 5 latach najmu tym najemcom lokali z ktérymi umowa najmu zostala zawarta na czas
nieokreslony i ktorzy nie zalegaja z optatami za czynsz, podatki i innymi optatami na rzecz Gminy Boguszow-
Gorce.

2. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:
1) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu,
2) w budynkach, w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji,
3) lokale z najmem socjalnym i lokale przeznaczone na najem na czas trwania stosunku pracy,
4) lokale ujete w statym zasobie mieszkaniowym,
5) lokale w ktérych Gmina wykonata remont, przez okres 15 lat od daty zakonczenia remontu,
6) w budynkach po kapitalnym remoncie przez okres do 15 lat od daty oddania do eksploatacji,
7) oddane w najem jako lokale zamienne,

8) wynajmowane lub uzyczone organizacjom pozarzadowym, organizacjom spolecznym, partiom politycznym,
prowadzacym dziatalno$¢ non profit i w obiektach uzytecznosci publiczne;.

3. Burmistrz Miasta moze nie przeznaczy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych w innych niz okreslone w ust. 2,
za zgoda Rady Miejskiej w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zwlaszcza gdy sprzedaz bedzie sprzeczna
z interesem gminy.

§ 8. Lokal mieszkalny zajmowany na podstawie umowy najmu przez najemce, ktorego matzonek jest najemca
lub wlascicielem innego mieszkania stanowigcego odrgbng nieruchomos$é¢, domu mieszkalnego, badz przystuguje
mu wlasnosciowe prawo do lokalu spétdzielczego — moze by¢ sprzedany na rzecz jego najemcy za cen¢ okre§lona
w § 9. Przepis ten stosuje si¢ bez wzgledu na istniejace migdzy matzonkami stosunki majatkowe.

§ 9. Ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowi jego warto$¢, okreslona na podstawie operatu szacunkowego
wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego, powigkszona o poniesione przez Gming Boguszow-Gorce koszty
przygotowania nieruchomosci do sprzedazy oraz zgromadzony dla tego lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego
lub garazu fundusz remontowy.

§ 10. 1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny okreslonej w § 9, za lokal mieszkalny sprzedawany za gotowke, dla
najemcy, w wysokosci:

1) 90% - w przypadku kiedy wskutek rownoczesnej sprzedazy, z zastrzezeniem pkt. 2, wszystkie lokale
w budynku przestaja by¢ wlasno$cia Gminy. Przez rownoczesng sprzedaz nalezy rozumie¢ sprzedaz dokonang
na taczny wniosek najemcow, na podstawie umow sprzedazy zawartych w tej samej dacie, lub pojedynczego
najemcy ostatniego gminnego mieszkania w nieruchomos$ci, wskutek czego caly budynek przestanie by¢
wlasno$cig gminy.

2) 80% - przy jednorazowej zaptacie ceny sprzedazy.

2. Jezeli najemca skorzystal z pomocy Gminy w formie umorzenia naleznosci z tytutu optat za korzystanie
z lokalu w okresie 5 lat przed zlozeniem wniosku — do ceny ustalonej z zastosowaniem bonifikaty o ktorej mowa
w ust 1, dodaje si¢ rownowartos¢ kwoty umorzenia.

3. W przypadku gdy cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, na wniosek nabywecy, jest roztozona na raty, stosuje
si¢ zapis § 9. Rozlozona na raty niesptacona czg¢$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu zgodnie
z art. 70 ust. 3 ustawy.

§ 11. Wolne, niezasiedlone lokale mieszkalne nie podlegaja postanowieniom tej uchwatly i moga stanowié
przedmiot sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w drodze przetargu zgodnie z przepisami ustawy.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali uzytkowych w tym garazy

§ 12. 1. Pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych w tym garazy przystuguje najemcy po 5 latach trwania
umowy najmu, z zastrzezeniem okreslonym w § 7 ust. 2 pkt 1, 2, 4, 6, 8 i ust. 3.
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2. Sprzedaz lokalu uzytkowego na rzecz najemcy uzalezniona jest od dochowania przez niego warunku
terminowego regulowania nalezno$ci czynszowych.

3. Jezeli lokal uzytkowy o ktorym mowa w ust. 1 zostal wyremontowany na koszt najemcy, za zgoda
wynajmujgcego, od ceny sprzedazy odlicza si¢ naktady podnoszace warto§¢ lokalu poniesione przez najemce,
wycenione odrebnie przez rzeczoznawce majatkowego. Zwrotowi nie podlegaja naktady zbytkowne, stuzace celom
luksusu.

4. Sprzedaz lokalu uzytkowego nastepuje za gotowke lub na raty. Stosuje si¢ § 10 ust. 5 zdanie drugie.
5. Ceng sprzedazy lokalu uzytkowego, w tym garazu okresla si¢ zgodnie z zapisem § 9.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 13. Sprawy wszczgte, a nie zakonczone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly, zostang rozpatrzone
wedtug przepisow obowiazujacych w dniu zlozenia wniosku.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Boguszowa-Gorec.
§ 15. Traci moc:

1. Uchwata Nr L/313/10 Rady Miejskiej Boguszowa-Gorc z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie zasad sprzedazy
mieszkan komunalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy Boguszoéw-Gorcee.

2. Uchwala Nr VIII/34/15 Rady Miejskiej Boguszowa-Gorcach z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr L/313/10 Rady Miejskiej Boguszowa-Gorcach z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie zasad sprzedazy
mieszkan komunalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy Boguszow-Gorce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Boguszowie-
Gorcach

Stanislaw Urbaniak
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Uzasadnienie

Przedktadana uchwata w sprawie zasad sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych ilokali uzytkowych
w tym garazy, stanowigcych wilasnos$¢ gminy Boguszow-Gorce zmienia dotychczasowa Uchwata Nr L/313/10
Rady Miejskiej Boguszowa-Gorc z dnia 26 marca 2010 1. w sprawie zasad sprzedazy mieszkan komunalnych
stanowigcych wlasnos¢ gminy Boguszow-Gorce wraz ze zmiana dokonang Uchwata Nr VIII/34/15 Rady Miejskiej
Boguszowa-Gorcach z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr L/313/10 Rady Miejskiej Boguszowa-
Gorcach z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie zasad sprzedazy mieszkan komunalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy
Boguszow-Gorce.

W przedkladanym projekcie rozszerzono katalog definicji termindw uzywanych w uchwale oraz rozszerzono
ilo§¢ wylaczen ze sprzedazy lokali mieszkalnych. W budynkach po kapitalnym remoncie przeze okres
15 wylacza si¢ lokale mieszkalne ze sprzedazy. Zmianie uleglta wysoko$¢ bonifikaty. Najwyzsza bonifikate
zaproponowano na poziomie 90%, anajemcom ktdrzy skorzystal zpomocy Gminy w formie umorzenia
naleznosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu w okresie 5 lat przed zlozeniem wniosku — do ceny ustalone;j
z zastosowaniem bonifikaty o ktérej mowa w ust 1, dodaje si¢ rownowarto$¢ kwoty umorzenia. Jezeli lokal
uzytkowy o ktérym mowa w § 12 ust. 3 zostat wyremontowany na koszt najemcy, za zgoda wynajmujacego, od
ceny sprzedazy odlicza si¢ naktady podnoszace wartos¢ lokalu poniesione przez najemce, wycenione odrgbnie
przez rzeczoznawce majatkowego. Zwrotowi nie podlegaja naktady zbytkowne, stuzace celom luksusu.
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