UCHWALA NR XXX1/165/20
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH

z dnia 28 grudnia 2020 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguszoéw-Gorce
na lata 2021-2025”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020 roku, poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i ozmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020 roku, poz. 611) Rada Miejska w Boguszowie-Gorcach

uchwala,co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguszow-
Gorce na lata 2021-2025”, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Boguszowa-Gore.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Boguszowie-
Gorcach

Stanislaw Urbaniak
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Zalacznik do uchwaty Nr XXX1/165/20
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
z dnia 28 grudnia 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Boguszow-Gorce
na lata 2021- 2025

Rozdzial 1
Wstep

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Boguszéw-Gorce
na lata 2021-2025 stanowi podstawowy dokument planistyczny obejmujacy dzialania operacyjne,
pozwalajace na efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Obowiazek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku,
poz. 611). Zgodnie z wymieniong ustawg, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ uchwalony na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na okres najblizszych pieciu lat, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii dotyczacej zasobu
mieszkaniowego, nalezacego do gminy.

Zgodnie z art. 21 wust. 2 wymienionej ustawy, Program powinien obejmowaé
w szczegodlnosci nastepujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Celem Programu jest okreslenie kierunkow dzialania Gminy Boguszow-Gorce w zakresie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, a w szczegolnosci:
- zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspdlnoty samorzadowej o najnizszych
1 niskich dochodach;
—poprawy jako$ci zycia mieszkancéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy
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Boguszow-Gorce;

—poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy, a w szczegdlnosci:

a) realizacj¢ koniecznych remontéw i modernizacji,

b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazanych
na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych osob niepetnosprawnych,

¢) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy grzewcze
w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;.

Rozdzial 1T

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszklne

§1

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Boguszéw-Gorce objety Programem tworza lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach stanowigcych w 100% wtasno§¢ Gminy oraz lokale w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

2. W skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Boguszow-Gorce, wedlug stanu na dzien
30 wrzesnia 2020 r. wchodzi 1981 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 90.258,52 m?, w tym :

a) 294 mieszkania o powierzchni uzytkowej 13.986,33 m? — w 50 budynkach w 100 %
gminnych, w tym 37 mieszkan z najmem socjalnym,

b) 1687 mieszkah o powierzchni uzytkowej 76.272,19 m* - w 476 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w tym 97 mieszkan stanowigcych lokale z najmem socjalnym.

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy na dzien 30 wrzesnia 2020 r.

. To$é Hlosc lokali |-y oo 0 108¢ lokali Powierzchnia
Forma wlasnosci . mieszkalnych . .
budynkow . socjalnych uzytkowa m?
gminnych
Budynki w 100% wlasno$¢ gminy 49 294 37 13 986,33
Budynki wspo6lnot mieszkaniowych, 76 272,19
w ktérych Gmina jest
wspolwlascicielem 476 1687 97
ogodtem 525 1981 134 90 258,52
§3

1. Z uwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody
tj. 0osOb ubiegajacych sie¢ o najem socjalny lokalu,
2) zapewnienie lokali zamiennych,

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

4) wynajem lokali dla oso6b niepetnosprawnych
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5) wynajem pomieszczen tymczasowych,
6) wynajem lokali mieszkalnych do najmu na czas nicoznaczony.

2. Po nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, ktéra obowigzuje od dnia
21 kwietnia 2019 roku, wprowadzono okreslenie ,,najem socjalny lokali“ w miejsce pojecia ,,lokal
socjalny”.

Wedlug zapiséw ustawy, umowa najmu socjalnego jest umowa najmu lokalu nadajacego si¢
do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktoérego powierzchnia pokoi
przypadajaca na czlonka gospodarstwva domowego najemcy nie bedzie mogla by¢ mniejsza niz
5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego — 10 m?, przy czym bedzie mogt to
by¢ lokal o obnizonym standardzie.

W zwiazku ze zmiang przepisow dotyczacych przeznaczania z zasobu mieszkaniowego
lokali na najem socjalny, Gmina bedzie mogta udostgpnia¢ w ramach tego najmu, kazdy lokal
spetniajagcy wymienione wymagania.

3. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych do najmu na czas nieoznaczony odbywac¢ si¢ bedzie poprzez
podzialy lokali o duzej powierzchni, poprzez pozyskiwanie lokali zwolnionych przez
dotychczasowych najemcéw oraz przekwalifikowanie lokali uzytkowych, dla ktérych nie udato si¢
znalez¢ najemcow.

4. Wypehiajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, dyspozycje tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen, Gmina Boguszow-Gorce zamierza realizacje wyrokow eksmisyjnych
przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego, realizowa¢ korzystajac z wlasnych
mozliwosci lokalowych.

§ 4

Liczba rodzin oczekujacych na lokale na dzien 30 wrze$nia 2020 roku przedstawia si¢ nastepujgco:
1) lista oczekujacych na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony —18 rodzin,

2) lista os6b oczekujacych na lokal z najmem socjalnym — 128 rodzin, w tym:
a) 34 rodzin na podstawie ztozonych wnioskow o najem lokalu,

b) 94 rodzin, na podstawie wyroku sagdu o eksmisje z tytulu zaleglosci czynszowych (po
wykonaniu eksmisji zwolniony zostanie dotychczas zajmowany lokal).

§5
Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w okresie obowigzywania programu przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 2: Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w roku:

lokale 30.09.2020 2021 2022 2023 2024 2025
Liczba lokali mieszkalnych
gminnych, 1981 1942 1902 1871 1840 1815
w tym:
Liczba lokali mieszkalnych na 1847 1798 1748 1707 1666 1631
czas nieoznaczony
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Liczba lokali z najmem 134 144 154 164 174 184
socjalnym
budynki
Liczba budynkow w 100% 49 48 47 46 45 45
wlasnos¢ gminny
§6

1. Analiza zasobu mieszkaniowego z udzialem gminy wskazuje, ze 98% budynkéw powstato
przed II wojng $wiatowg i tylko 2% budynkéw zostato wybudowanych po roku 1960.
Zasob ten, pomimo podjecia dziatan zwigzanych z remontami, charakteryzuje si¢ znacznym
stopniem dekapitalizacji.
2. Ze wzgledu na wiek budynkéw zasoby mieszkaniowe wymagaja kontynuacji podjetych
dziatan remontowych. Dotyczy to napraw dachow, wymiany instalacji elektrycznej, gazowe;j
1 wodno-kanalizacyjnej, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, budowy toalet oraz
kontynuacji dzialan termoizolacyjnych. Powszechng wada budynkow wzniesionych przed
1945 rokiem jest niewlasciwa izolacja pozioma i pionowa $cian fundamentowych lub jej
catkowity brak.
3. Obecnie 3 budynki w 100% gminne oraz 3 budynki wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych gmina jest wspotwlascicielem, wymagaja remontu kapitalnego oraz 4 budynki
wymagajg rozbiorki.
4. Wiek budynkéw przedstawia ponizsza tabela:
Tabela nr 3. Wiek budynkow stanowigcych wilasnosé¢ i wspotwlasnosé gminy
x . . W tym budynki
Wiek budynkéw Tlos¢ bUd)(’:Zl:(;w ogélem W tym 100% gminy wspolnot
’ mieszkaniowych
do 1945 roku 515 49 466
od 1945-1960 0 0 0
od 1960 10 0 10
5. Stan techniczny budynkow przedstawia ponizsza tabela:
Tabela nr 4. Stan techniczny budynkow stanowigcych wlasnosc¢ oraz wspotwlasnos¢ gminy
. . . . W tym budynki
o,
Stan budynku Iosé bud)(/snzl:(;w ogélem | W tym 101(:1 1/;; wlasno$¢é wspélnot
) gminy mieszkaniowych
Dobry 172 11 161
sredni 345 33 311
zty (do kapitalnego remontu) 5 2
Do rozbiorki 4 4 0
Kwalifikacja stanu technicznego budynku:
— stan dobry, zuzycie od 0% do 30%,
—stan $redni, zuzycie od 30% do 50%,
— stan zty, zuzycie powyzej 51%.
6. Prognoze stanu technicznego budynkéw w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:
Tabela nr 5. Prognoza stanu technicznego budynkow stanowigcych wiasnosé gminy
Stan techniczny
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Kolejne lata | Liczba ogélem dobry $redni zty do rozbiorki

30.09.2020 50 11 33 3 4

2021 49 13 31 2 3

2022 48 17 28 1 2

2023 47 21 25 0 1

2024 46 26 20 0 0

2025 46 31 15 0 0

7. Stan techniczny lokali gminnych przedstawia ponizsza tabela:
Tabela nr 6. Stan techniczny lokali stanowigcych wilasnos¢ gminy
Stan lokalu Tlos¢ lokali ogolem (szt.) | W tym lokale mieszkalne | W tym lokale socjalne

dobry 671 644 27

$redni 821 756 65

zty (do kapitalnego remontu) 470 430 40

w budynkach do rozbiorki 19 17 2

8. Planowany stan techniczny lokali gminnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 7. Prognoza stanu technicznego lokali stanowigcych wlasnosé gminy

Stan techniczny
Kolejne fata Liczba ogotem dobry sredni zty do rozbiorki
Lokale mieszkalne
30.09.2020 1981 671 821 470 19
2021 1942 660 811 460 15
2022 1902 671 790 440 10
2023 1871 697 770 400 4
2024 1840 730 750 360
2025 1815 765 730 320 0
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§8

1. Biorac pod uwage analiz¢ stanu technicznego budynkdéw, niezbednym jest podniesienie

stanu budynkow ze ztego i $redniego na dobry.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne pod wzgledem stanu technicznego przewyzszaja
mozliwo$ci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu, poza wykonywaniem biezacych napraw,
konserwacji 1 usuwaniem awarii, przewiduje si¢ wykonywanie gltownie remontoéw
zapewniajacych nalezyte utrzymanie stanu technicznego mieszkan.

3. W latach 2021-2025 stosownie do mozliwosci finansowych gminy, planowane s3a remonty
1 modernizacje budynkow mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkoéw mieszkaniowych lokatorow, w tym dazenia do likwidacji
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toalet, usytuowanych poza budynkami. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw
bedzie usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, a takze zmiana sposobu ogrzewania opartego na
paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci
energetycznej.

4. Na mocy uchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
30.11.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw Gmina Boguszéw-Gorce do dnia 30 czerwca
2024 roku, zobowigzana jest do likwidacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
statych w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne,
w szczegbdlnosci kottow, kominkdéw, piecow. Dlatego tez w poprzednich latach Gmina
podjeta dziatania celem zlikwidowania nieefektywnych i nieekologicznych zrddel ciepta
w lokalach nalezgcych do zasobu mieszkaniowego gminy. Dziatania te bedg kontynuowane.

5. Ponadto Gmina Boguszéw-Gorce stosownie do posiadanych udzialow partycypuje
w remontach 1 modernizacjach budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktérych posiada
udzialy.

6. Analiz¢ potrzeb modernizacyjnych budynkéw przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 8. Analiza potrzeb modernizacyjnych budynkow mieszkalnych (30.09.2020 r.)

Rodzaj modernizacji Budynki 100% wlasnos¢ Budynki wspélnot
gminy mieszkaniowych

Remont dachu 11 104
Remont elewacji 18 236
Remont instalacji gazowej 8 91

Remont instalacji elektryczne;j 17 147
Wykonanie izolacji budynku wraz z drenazem 20 179
Remont korytarza 28 281

5. Wyposazenie techniczne zasobéw mieszkaniowych gminy przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 9. Analiza wyposazenia technicznego lokali komunalnych (30.09.2020 r.)

Wyposazenie techniczne Razem Liczba lokali w|Liczba lokali w| W tym liczba
budynkach gminnych | budynkach lokali
wspolnot socjalnych
mieszkaniowych
wodociag 1981 294 1687 134
kanalizacja 1981 294 1687 134
Ustep sptukiwany 1941 279 1662 107
Ustep poza budynkiem 40 15 25 3
fazienka 1386 232 1154 60
Centralne ogrzewanie 28 0 28 0
Gaz sieciowy 1822 202 1620 98

6. Analiza potrzeb modernizacyjnych lokali przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 10. Analiza potrzeb modernizacyjnych lokali (30.09.2020 r.)

Wieloletni Program Gospodarowania
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Rodzaj modernizacji Liczba lokali
Remont lokalu mieszkalnego / lokalu na najem socjalny 133
Remont instalacji gazowe;j 250
Remont instalacji elektrycznej 1360
Remont instalacji kominowej (wentylacja, kominy dymowe, itp.) 1142
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 685
Remont ogrzewania (wymiana lub remonty kottow, instalacji co, itp.) 700
Wykonanie toalety 40
§9

Kierunki dziatan majacych na celu podniesienie stanu technicznego budynkow:

a)
b)

c)

2.

wplaty na fundusz remontowy we wspdlnotach, w ktérych gmina posiada udzialy
1 wykonywanie remontow tych budynkow,

remonty instalacji wewnetrznych: gazowych, elektrycznych, wodno kanalizacyjnych,
budowa wentylacji,

remonty budynkow bedacych w 100% wtlasno$cig gminy.

§ 10

. W celu poprawy stanu technicznego ustala si¢ priorytety dziatan remontowych:

a) remonty budynkéw bedacych w 100% wlasnos$cig gminy.
b) remonty budynkow wspolnot mieszkaniowych, gdzie gmina jest wspotwtascicielem,

c) remonty budynkéw wspolnot mieszkaniowych z naciskiem na izolacje pionowe
1 odwodnienie,

d) remonty instalacji gazowych, elektrycznych, wod.-kan, systemow kominowych,
wentylacyjnych,

e) remonty pokry¢ dachowych,

Plan remontow 1 modernizacji wynikajacy z analizy potrzeb przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela nr 11. Rzeczowy plan remontow i modernizacji wynikajgcych z analizy stanu technicznego budynkow
stanowigcych wiasnos¢ oraz wspotwlasnosé gminy.

Kolejne Rodzaj modernizacji
lata Liczba ogotem Dach Elewacja inst.gazowa drenaz korytarz
Budynki 100 % wiasnos$é¢ Gminy
2021 3 2 0 1 0 0
2022 9 2 2 1 2 2
2023 11 3 2 2 2 2
2024 10 2 2 2 2 2
2025 10 2 2 2 2 2
Budynki wspélnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest wspétwlascicielem
2021 42 20 5 7 3 7
2022 44 20 7 7 3 7
2023 44 20 7 7 3 7
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2024 44 20 7 7 3 7
2025 48 24 7 7 3 7

Tabela nr 12. Finansowy plan remontow i modernizacji wynikajgcych z analizy stanu technicznego budynkow
stanowigcych wilasnos¢ gminy.

Kolejne Kwota z podziatem na rodzaj modernizacji (w PLN)
lata Kwota ogotem Dach Elewacja Inst. gazowa drenaz korytarz
Budynki 100 % wlasnos¢ Gminy

2021 146 000 137 000 0 9000 0 0
2022 589 000 120 000 300 000 9 000 90 000 70 000
2023 648 000 170 000 300 000 18 000 90 000 70 000
2024 653 000 125 000 350 000 18 000 90 000 70 000
2025 658 000 130 000 350 000 18 000 90 000 70 000

Tabela nr 13. Rzeczowy plan remontow i modernizacji wynikajgcych z analizy stanu technicznego lokali stanowigcych
wiasnos¢ gminy.

Kolejne Rodzaj modernizacji

lata Liczba remont remont | inst. gaz. | inst. elek. |inst. komin.| okna ogrze-
ogotem L.mieszk. | Lsocjal. drzwi wanie

2021 118 5 3 50 20 10 20 10

2022 126 6 5 50 20 10 20 15

2023 126 6 5 50 20 10 20 15

2024 126 6 5 50 20 10 20 15

2025 126 6 5 50 20 10 20 15

Tabela nr 14. Finansowy plan remontow i modernizacji wynikajgcych z analizy stanu technicznego lokali stanowigcych
wlasnos¢ gminy.

Kolejne Kwota z podzialem na rodzaj modernizacji (w PLN)

lata Kwota remont remont | inst. gaz. inst. elek. | inst. komin. |okna drzwi| ogrze-

ogotem l.mieszk. L.socjal. wanie
2021 574 000 200 000 105 000 60 000 100 000 35000 24 000 50 000
2022 704 000 240 000 175 000 60 000 100 000 35000 24 000 70 000
2023 704 000 240 000 175 000 60 000 100 000 35000 24 000 70 000
2024 704 000 240 000 175 000 60 000 100 000 35000 24 000 70 000
2025 704 000 240 000 175 000 60 000 100 000 35000 24 000 70 000

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§11

1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach okreslonych
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 65), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2020
roku, poz. 532) oraz aktow prawa miejscowego.
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2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy,
przystuguje tym najemcom lokali, z ktorymi umowa najmu zawarta zostata na czas
nieoznaczony, sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

3. Do sprzedazy przetargowej przeznacza si¢ samodzielne lokale mieszkalne, znajdujace si¢
w budynkach potozonych na terenach, ktore zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego miasta Boguszow-Gorce majg stalg lokalizacje na cele
mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe.

4. Przedmiotem sprzedazy nie mogg by¢ lokale:
a) w budynkach stanowigcych staty zasob mieszkaniowy gminy,
b) lokale z najmem socjalnym, tymczasowe pomieszczenia,
c) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy o0sob
niezbednych dla wiasciwego wykonywania zadan gminy.
§ 12

1. Wykup lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym w ciggu ostatnich 3 latach
ksztattowat si¢ nastepujaco:

a) w trybie , bezprzetargowym:
2018 rok - 40 mieszkan,
2019 rok - 26 mieszkan,
2020 rok, do dnia 30 wrzesnia - 39 mieszkan.

b) w trybie przetargowym:
2018 rok -13 mieszkan,
2019 rok - 2 mieszkania,
2020 rok do dnia 30 wrze$nia - 15 mieszkan.

2. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz
dotychczasowych najemcow oraz w trybie przetargu w kolejnych latach, wynosi:
- rok 2021 — 35 lokali,
- rok 2022 — 35 lokali,
- rok 2023 — 25 lokali,
- rok 2024 — 25 lokali,
- rok 2025 — 25 lokali.

§ 13
Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatan przy sprzedazy lokali mieszkalnych:

1) wytypowanie w pierwszej kolejnosci do sprzedazy mieszkan w budynkach komunalnych
o matej liczbie lokali.

2) podjecie staran zmierzajacych do sprzedazy lokali dla dotychczasowych najemcow,
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada do 2 lokali,

3) w przypadku rezygnacji z pierwszenstwa nabycia lokalu przez najemce, wskazanie lokalu
zamiennego i przeprowadzenie przetargu w celu przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 14
Burmistrz Miasta tworzy staly zaséb mieszkaniowy gminy, ktoéry w szczegdlnosci obejmuje:

1) budynki i1 lokale po kapitalnym remoncie z wykorzystaniem $rodkéow wilasnych gminy
i srodkdéw zewnetrznych,
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2) lokale z najmem socjalnym,
3) pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 15

Racjonalna polityka czynszowa Gminy w latach 2021-2025 powinna zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego
ksztaltowania poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej, a w przysztosci wplynetyby na zmniejszenie doptaty z budzetu do
utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Wplywy z tytutu czynszu systematycznie powinny
pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw mieszkalnych, ale rowniez zapewniac
pozyskanie srodkéw na remonty

§ 16
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) zalokale mieszkalne,
2) zanajem socjalny,
3) zatymczasowe pomieszczenie.
§ 17

Ustala si¢ terminy zmian stawki bazowej czynszu nie czg¢$ciej niz raz w roku kalendarzowym.

§ 18
1. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki bazowej czynszu, obowigzujacej w
mieszkaniowym zasobie Gminy Boguszow-Gorce
2. Do stawki czynszu dla lokali wymienionych w ust. 1, nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych 1 podwyzszajacych okreslonych w § 191 § 20.

§ 19
Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem z zewnatrz: + 30%,
2) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem etazowym
wykonanym przez Wynajmujacego: + 20%,
3) mieszkanie z wc lub lazienka wykonang przez Wynajmujacego : + 20%,
4) mieszkanie z gazem przewodowym: + 20%,
5) mieszkanie w budynku po remoncie kapitalnym (dotyczy wykonania remontu
po wysiedleniu wszystkich lokatorow z budynku) : + 100%,
6) mieszkanie w budynku po remoncie w sktad ktorego wchodza poszczegodlne elementy:
a) wymiana pokrycia dachowego: + 30% przez okres 20 lat,
b) wykonanie elewacji budynku: + 30% przez okres 20 lat,

7) mieszkanie po remoncie kapitalnym (dotyczy wykonania remontu po wysiedleniu
lokatorow z lokalu): + 50%,

8) mieszkanie po remoncie w sktad ktorego wchodza:
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C) wymiana okien: + 5% za kazde okno, przez okres 7 lat,

d) wymiana drzwi wejsciowych do lokalu: + 5%, przez okres 7 lat,
e) budowa wentylacji lub wykonanie wkladow kominowych: + 3% od kazdego
przewodu.

§ 20

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) wc poza budynkiem: — 20 %,
2) kuchnia bez o$wietlenia naturalnego: — 5%,
3) mieszkanie w suterenie: — 20%,
4) mieszkanie bez urzadzen wodno-kanaliz.: — 20%,
5) mieszkanie w budynku do rozbiorki (na podstawie decyzji uprawnionego organu): — 50%,

6) potozenie budynku na peryferiach miasta (przez peryferia miasta rozumie si¢ nieruchomosci
potozone w odlegtosci wiekszej niz 3 km od najblizszej placowki szkolnej): — 5%.

§ 21

1. Obliczenie ostatecznej stawki czynszu nastgpuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek
okreslonychw § 191 § 20.

2. Ustala si¢, ze obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 50% lacznie.
3. Ustala sig, ze podwyzszenie stawki czynszu nie moze wzrosnac¢ o 200% lacznie.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy zmienia czynniki o ktéorych mowa w
§ 191 § 20, za dany lokal, jesli zaszty okoliczno$ci majace wptyw na zastosowane czynniki
podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu jednak nie czesciej niz jeden raz na
rok.

5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, CzZynsz najmu zmniejsza si¢.

6. Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie 1 na koszt wlasny ulepszen w lokalu to przy
ustalaniu wysoko$ci czynszu nie stosuje si¢ czynnikdéw podwyzszajacych wynikajacych
z dokonanych ulepszen,

7. wysoko$¢ czynszu ustalona na podstawie § 27, ust. 2 1 § 30 ust.2 pkt 2 uchwaly w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Boguszow-Gorce, bgdzie corocznie wzrastata o wskaznik inflacji za rok poprzedni.

§22

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu na okres 12 miesiecy ze wzgledu na
wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy, zgodnie z zapisami okre§lonymi w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Boguszow-Gorce.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
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zasobu gminy

§ 23
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta Boguszowa-Gorc w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa.
2. Gospodarowanie zasobem Gminy polega miedzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali, poprzez zawieranie umow, pobieranie
czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,

4) wykonywaniu remontdw, konserwacji, modernizacji lokali 1 budynkéw oraz
dokonywaniu biezacych przegladow technicznych zgodnie z wymaganiami przepisow
prawa,

5) ubezpieczeniu budynkow,

6) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci oraz windykacja tych
naleznosci,

7) zapewnieniu dostawy medidéw, odbioru $ciekow 1 odpadéw komunalnych.

3. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy:

1) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym,

2) zapewnienie bezpieczenstwa osob korzystajacych z zasobu mieszkaniowego 1 mienia
poprzez biezace utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego,

3) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

4) zapewnienie uzytkowania budynkow i lokali zgodnie z przeznaczeniem w tym
prawidtowa eksploatacja urzadzen,

5) wysoka jako$¢ obstugi mieszkancow,

6) racjonalizacja kosztéw zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami.

§ 24
1. Budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe,
zarzadzaja podmioty dzialajace w ramach prowadzonych dziatalnosci gospodarczych oraz
spoiki z o.0.

2. Na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej w budynkach wspodlnot Gmina przekazuje migdzy
innymi zaliczki na koszty zarzadu, wynagrodzenie zarzadcy, wplaty na fundusze
remontowe. Rozliczanie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach sprawozdawczych
organizowanych przez zarzadcow.

3. Wysokosci stawek ustalane sg na podstawie uchwat podjetych przez wiascicieli we
wspolnotach mieszkaniowych.

§ 25
W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial VII
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 26
1. Zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2025 beda w szczegdlnosci:
1) czynsze za najem lokali mieszkalnych i lokali z najmem socjalnym,

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Boguszéw-Gorce
na lata 2021- 2025
12

Id: CA90529A-EC1F-4ED9-BAF6-08B4E9D6A2AB. Podpisany Strona 12




2) czynsze za najem lokali uzytkowych,
3) dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych,
4) kredyty w tym: termomodernizacyjne lub remontowe,

5) dotacje zewnetrzne,

6) doptaty z budzetu Gminy.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w rozbiciu na lata:
Tabela nr 15. Prognozowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach

w PLNJ:
Rodzaj zrodta Lata
2021 2022 2023 2024 2025
czynsze 6 350 000 6400 000 6400 000 6450 000 6450 000
sprzedaz 1250 000 1300 000 1300 000 1200 000 1200 000
kredyty 0 0 0 0 0
srodki zew. 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Gmina 2 000 000 1 980 000 1 960 000 1 940 000 1 940 000
Razem: 10 100 000 10 180 000 10 160 000 10 140 000 10 140 000
Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 27

Przewiduje si¢, ze w okresie 2021-2025 roku wydatki na poszczegolne grupy kosztow zwigzanych

z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy beda przedstawiac si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 16. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach [w PLN]:

Rodzaj wydatku Lata
2020 2021 2022 2023 2024 2025

biezaca eksploatacja 3600000 | 3600000 | 3600000 | 3600000 | 3600000 | 3600000
koszty remontéw budynkow i 1200000 | 1300000 | 1400000 | 1400000 | 1400000 | 1400000
lokali
koszty zarzadu nieruchomos$ciami 2100000 | 2100000 | 2080000 | 2060000 | 2040000 | 2040000
wplaty na fundusze remontowe 2 600000 | 2600000 | 2600000 | 2600000 | 2600000 | 2600000
wydatki inwestycyjne 0 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000

razem 9500 000 | 10 100 000 | 10 180 000 | 10 160 000 | 10 140 000 | 10 140 000

Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 28

W celu zapewnienia poprawy wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy beda podejmowane nast¢pujace dzialania:
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1) odzyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez kontrolg uprawnien do zajmowania lokali,

2) eksmitowanie 0s6b, wobec ktorych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego,

3) zamiany lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy w szczegdlnosci, gdy
zachodzi potrzeba dopasowania wielkos$ci 1 standardu lokali do mozliwosci finansowych
najemcy,

4) zamiany lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy ze wzgledu na stan
zdrowia najemcy, niepelnosprawnos¢,

5) wskazania pomieszczen tymczasowych, w zwigzku z nowelizacja ustawy — art. 25a, ktora
naktada na gmin¢ obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen przeznaczonych
na wynajem,

6) likwidacje wolnych niesamodzielnych lokali poprzez scalenie z mieszkaniami przylegtymi
a w przypadku braku mozliwos$ci potaczenia, przeznaczenie lokalu do sprzedazy w drodze
przetargu ograniczonego do wilascicieli danego budynku, w celu polepszenia warunkow
mieszkaniowych,

7) zwigkszanie dynamiki wykonywania remontéw 1 modernizacji budynkow 1 mieszkan,

8) podejmowanie dziatan majacych na celu wychodzenie ze wspotwlasnosci we wspodlnotach
mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
budynkow z ostatnimi lokalami gminnymi,

9) kontynuowanie dziatan majacych na celu sprzedaz terenéw przylegtych do budynkow
mieszkalnych sprzedanych po obrysie lub z niewystarczajgcym terenem wokot budynku,

10) kontynuowanie dziatan majacych na celu zmniejszenie dlugu lokatoréw zasobu
mieszkaniowego w stosunku do Gminy,

11) zabezpieczenie corocznie w budzecie Gminy stosownych §rodkéw na wykonanie remontéw
biezacych 1 inwestycji,

12) podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskanie $rodkow zewnetrznych i1 funduszy
celowych na remonty nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego naklada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien obejmowaé co najmniej pig¢ kolejnych
lat oraz obejmowac prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, analize
potrzeb remontowych oraz plan remontéw, planowang sprzedaz lokali mieszkalnych, zasady polityki
czynszowej, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysokos¢ wydatkéw na biezacg eksploatacje,
koszty remontow
i modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Niniejsza uchwala reguluje zasady, prognozy oraz polityke gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Boguszéw-Gorce na lata 2021-2025. Program stanowi kontynuacje polityki gminy

okreslonej w uchwale obowigzujacej do dnia 31 grudnia 2020 roku.
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