UCHWALA NR LI1/288/22
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w mie$cie Boguszéw-Gorce

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. | iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XXXVII/211/2021 Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach z dnia 151lipca 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich
w miescie Boguszow-Gorce, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguszéw-Gorce, zatwierdzonego uchwatg nr XIX/124/16 Rady
Migjskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 25 lutego 2016 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w miescie Boguszow-Gorcee.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 - stanowigcy integralng cze$¢ planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu mowa jest o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej
kalenicy/krawedzi dachu, a w przypadku innych obiektéow budowlanych ich pelng wysokos¢ mierzong od
sredniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania tego obiektu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej Sciany glownej bryly budynku, dopuszcza sig
wysunigcia maksymalnie o 1,5 m dla samochodéw zewnetrznych, ramp, pochylni izadaszen nad
wejsciami;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnigliczona po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienia obrysow schodow zewngtrznych, ramp, pochylni i zadaszen nad
wejsciem;

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$long w procentach warto$¢, stanowiacg stosunek

powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziafki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania terenu zajmujgca wiecej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupehliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
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8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okrezlonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na ryzunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

10) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu

§ 3. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami

1) 1.Ur - teren zabudowy ustug turystyki, dla ktérego dopuszcza si¢ jako uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi wewnetrzne,
c) zielen urzadzona;
2) 2. KDW - teren drogi wewnegtrznej, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) parkingi,
b) zielen urzadzona;

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektéw towarzyszacych takich jak parkingi, budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
nie ograniczy to mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowyoraz
z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) nakaz ksztattowania glownej bryty budynku na planie prostokata;
3) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

4) nakaz stosowania na elewacji koloréw o malej intensywnosci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

5) nakaz zachowania spdjnosci catosci budynku po remoncie, rozbudowie Iub przebudowie w zakresie formy,
wysokosci, podziatu elewacji, detalu architektonicznego, stosowanych materialow wykonczeniowych
elewacji, zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej, pokryci i geometrii dachu;

6) zakaz stosowania na elewacji okladzin zblachy trapezowej ifatldowej oraz oktadzin typu "siding"
z materiatow innych niz drewno;

7) zakaz lokalizowania nowych budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem realizacji:

1) terenéw narciarskich;
2) osrodkow wypoczynkowych i hoteli;

3) parkingow;
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4) parkow rozrywki tj. obiektow do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej zrozrywka, lub
rekreacja wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrgbnych dla terenu oznaczonego symbolem Uy _jak dla terenow rekreacyjnych.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania zieleni wysokiej o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych.
4. Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania w/w odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dzidzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnje
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych wymagajace ich
ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U; ustala si¢:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci:

a) od 4 m do 18,5 m od terenu oznaczonego symbolem 2.KDW,

b) 12 m do granicy z droga potozong poza granicami planu i oznaczong symbolem KDD;
2) zakaz budowy nowych budynkdéw;
3) maksymalny wskaznik zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalng iminimalng intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalna - 0,05,
b) maksymalng - 1,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 60%;

6) maksymalna wysokosc budynkow do 23 m;
7) dachy:

a) symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25% do 45%,
z dopuszczeniem dachoéw ptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia od 6% do 12% lub zwienczonych
tarasem;

b) uktad potaci dachowych réwnolegty lub prostopadty do bocznych granic dziatki budowlanej z tolerancja
do 20%.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach:

1) Parku Krajobrazowego Sudetéow Walbrzyskich, dla ktorego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
przyrody,

2) Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Gory Kamienne,
3) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000 Sudety Walbrzysko-Kamiennogorskie;

2. W granicach obszarow wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 zakazuje sie podejmowania dzialan mogacych
doprowadzi¢ do zniszczenia siedlisk przyrodniczych, a sposéb zagospodarowania i prowadzenia inwestycji na
obszarze planu miejscowego winien uwzglednia¢ wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych
ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

3. Obszar planu potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego "ZG Victoria", ktory podlega ochronie
na mocy przepisOw prawa geologicznego i gorniczego.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielonej dzialki, przylegajacej do drogi - 20 m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sklad
powierzchni dziakki,

3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 2000 m?,
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°,
5) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielonych pod infrastrukturg techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustala si¢ szczegélnych warunkd zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy zuwzglednieniemograniczen §
4 ust. 1 pkt 7 wynikajacych z ustalen studium gminy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalna liczbg miejsc do parkowaniaw tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge kominikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejgcymi drogami oraz drogami
wewngtrzynmi dopuszczonymi do realizacji niniejszym planem.

2. Dla drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej - minimum 5 m,
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2)dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia zukltadem dréog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdoéw, jak dla dréog dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla ustug hotelarskich - 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

b) dla ustug gastronomii - 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
z wylaczeniem powierzchnigarazy lub 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) pozostate - 1 miejsce na 250m? powierzchni uzytkowej obiektu;
2) dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych poza dziatkg budowlang;

3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60;

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowyi budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdhiz linii rozgraniczajacej teren lub
wzdtuz granicy dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu,

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczenie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem realizacji zbiornikdéw
przeciwpozarowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki §ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie¢ z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych $redniego iniskiego napiecia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;

8)w  zakresie  zaopatrzenia  wenergi¢ cieplng ustala si¢  stosowanie  proekologicznych
wysokosprawnychurzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do
powietrza, uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych oraz innych aktow
prawamiejscowego w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw;
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9)w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej Ww oparciu
0 obowiazujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej - w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze Zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej mocy okre§lonej w §10 wust.2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu opfat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Boguszow-Gorce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Boguszowie-
Gorcach

Stanislaw Urbaniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/288/2022
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w miescie
Boguszéw-Gorce

Do projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w mies$cie Boguszow-Gorce,
W ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W  zwigzku zpowyzszym Rada Miejska w Boguszowie-Gorcach nie dokonuje rozstrzygnigcia
W sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/288/2022
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementdw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/288/22
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr L11/288/22

Rady Miejskiej w Boguszowie - Gorcach z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w miescie Boguszéw-Gorce
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E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY UStUG TURYSTYKI
- TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)
E] - granica Parku Krajobrazowego Sudetéw Watbrzyskich

| - obszar Natura 2000 ,Sudety Watbrzysko - Kamiennogorskie” i ,Gory Kamienne”

'| - obszar ztoza wegla kamiennego ,ZG Victoria
- oznaczenie odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren

- oznaczenie drogi przylegtej do obszaru planu
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LI1/288/22
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH
Z DNIA 28 WRZESNIA 2022 R.
w sprawie uchwalnia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego

przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w mie$cie Boguszow-Gorce

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w miescie Boguszow-Gorce, sporzadzony zostal na
podstawieuchwatly nr XXXVII/211/2021 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 15 lipca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia w/w planu. Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Powierzchnia opracowania wynosi ok 3,8 ha. Obecnie w granicach terenu objetego opracowaniem
zlokalizowany jest obiekt budowlany w stanie surowym, wzniesiony przed laty, z przeznaczeniem pod hotel.
Ponadto znajduje si¢ tu droga dojazdowa oraz oarking.

Obszar objety planem miejscowym w granicach dziatki 25 stanowi wlasno$¢ osob fizycznych,
pozostale grunty naleza do Gminy i Skarbu Panstwa.

W obecnym stanie prawnym przedmiotowego terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Kuznic Swidnickich w miescie Boguszow-Gorce,
zatwierdzonego uchwatg nr XLII/270/14 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 29 maja 2014 r,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 1 lipca 2014 r. poz. 2929. Zgodnie z ustaleniami w/w
planu przedmiotowe dziatki przeznaczone sa pod tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT2 - tereny dla obiektéw ustug turystycznych oraz obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji.
Sporzadzenie planu ma na celu zmiane obowiazujacych parametrow zabudowy, ktére wykluczajag mozliwosé
wykorzystania pelnego potencjatu przedmiotowych nieruchomos$ci. Obowiazujace parametry ograniczaja
sposob zagospodarowania catej nieruchomo$ci oraz nie uwzgledniaja juz zrealizowanej zabudowy. Na
istniejagcg w granicach planu zabudowe w latach 90-tych wydane zostalo pozwolenie na budowg obiektu o
wysokosci 11 kondygnacji. Obecni wlasciciele terenu planuja jedynie zamkna¢ powstatg juz bryte budynku
dachem dwuspadowym, co juz przy istniejacych gabarytach budynku daje 6 kondygnacji (7 w dachu) i
wysokosci 23 m. Planowana architektura znacznie bardziej wpisuje sie w otoczenie i lokalng zabudowg.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Boguszow-Gorce, zatwierdzonej uchwala nr V1/22/15 Rady Miejskiej w Boguszowie-
Gorcach. Program prac planistycznych na lata 2016-2018 wskazuje na potrzebe rozwoju miasta w kierunku
turystycznych w obszarze Dzikowca.

Obszar opracowania znajduje si¢ poza granicami ochrony konserwatorskiej. Natomiast plan

polozony jest w granicach Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Géry Kamienne i Specjalnej Ochrony
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ptakow Natura 2000 Sudety Walbrzysko-Kamiennogorskie oraz w granicach Parku Krajobrazowego
Sudetow Watbrzyskich.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzenia w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwala adaptacje, wymiang, rozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;j.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wlasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza si¢ rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochron¢ $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono, ze
realizacja ustalen planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze zmniejszenie
infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen
projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i1 produktow spalania ztozonych zwigzkow organicznych nie
przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenie projektu planu nie przyczynia sie do
istotnych zmian warunkéw $rodowiskowych dla terenéw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach
opracowania nie spowoduja wzrostu zagrozenia §rodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren polozony
jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem DS - tereny ushug z zielenig towarzyszaca -
obejmuja urzadzone tereny ustug sportu i rekreacji, a w obszarze Pierwszej Zmiany Studium takze z
dopuszczeniem zachowania cze$ci istniejacych gruntow lesnych.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotaczone:

-Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w miescie Boguszow-Gorce;
-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic Swidnickich w miescie Boguszow-Gorce.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwziecia. W
granicach planu wystepuja gtdéwnie grunty Bi, Bz, dr i Ls. Grunty oznaczone symbolem Bi, Bz i dr zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 poz. 1326 ze zm.) nie
wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Natomiast grunty
Ls, wystepujace w granicach przedmiotowego planu na dz. nr 21 obrgb Stary Lesieniec, uzyskaly zgode
Ministra Srodowiska z dnia 30 wrzesnia 2010 r. znak ZS-W-2120-95-4/2010 na przeznaczenie na cele
nierolne i nie lesne gruntéw lesnych w poprzedniej procedurze planu.

Zgodnie z art 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennympodano do

publicznej wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do
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w/w dokumentu. W okresie zebrnia wnioskow do planu, tj. do 27 sierpnia 2021 r., nie wplynely zadne
wnioski.

Stosownie do wymogdéw art 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji publicznej o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sportowej w rejonie Kuznic
Swidnickich w miescie Boguszow-Gorce wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie trwato w dniach od 25 maja 2022 r. do 20 czerwca 2022 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzien 7 czerwca 2022 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 4 lipca do projektu
planu nie wplynety zadne uwagi.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.) zaistniaty okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.
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