ZARZADZENIE NR 183/2024
BURMISTRZA MIASTA BOGUSZOWA-GORC

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zatwierdzenia przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 1465) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024r. poz.1145) zarzqdzam co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miasto Boguszéw-Gorce na
okres 3 lat tj. od dnia 01.11.2024r. do dnia 31.10.2027r., stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 183/2024
Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc

z dnia 10 pazdziernika 2024 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miasto Boguszow- Gorce w okresie od
01.11.2024r. do 31.10.2027r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miasto Boguszoéw- Gorce ma charakter
prognozy, nakresla gtéwne kierunki czynnosci podejmowanych w ramach gospodarowania nieruchomosciami.
Na przestrzeni czasu moze on ulec zmianom zuwagi na panujgca sytuacje na rynku nieruchomosci.
W stosunku do kazdej nieruchomoscei rozstrzygnigcie o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty
indywidualnie.

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okreslajacy glowne kierunki dziatan sporzadza si¢ na podstawie
art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz.1145), zawiera
on w szczegolnoscei:

1) Zestawienie powierzchni zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Gminy Miasto Boguszéw-Gorce oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2) Prognoza dotyczy:
a) udostepnienia nieruchomosci z zasobu gminy oraz nabywania nieruchomosci do zasobu gminy,

b) aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

c) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu gminy oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu gminy.

3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zasobem nieruchomos$ci Gminy Miasto Boguszow-Gorce gospodaruje Burmistrz Miasta Boguszowa-Gorc
na podstawie obowiazujacych przepisow prawa ogdlnego, prawa miejscowego (m. in. uchwata budzetowa),
zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, majac na wzgledzie potrzeby spolecznosci oraz realizacj¢ zadan
wlasnych 1 zleconych. Zasob nieruchomosci Gminy Miasto Boguszéw-Gorce moze zostaé przeznaczony na
potrzeby inwestycyjne, na cele publiczne jak i na cele rozwojowe Miasta.

Zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci okreslaja:
- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz. 1145);
- ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024r. poz. 1061 p6zn. zm.);

- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2020r. zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r.
poz. 2213);

- uchwata VIII/36/15 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z 30 marca 2015r. w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Boguszow-
Gorce;

- uchwata XXIX/158/20 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 listopada 2020r. w sprawie
zasad sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych 1ilokali uzytkowych, wtym garazy
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Boguszow-Gorce;
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- uchwata nr L/314/10 Rady Miasta Boguszowa-Gorc z dnia 26 marca 2010r. w sprawie okreslenia zasad
zbywania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé gminy Boguszéw-Gorece w celu poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej wykorzystywanej na cele mieszkaniowe;

-uchwata nr XLIV/280/09 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 pazdziernika 2009r.
w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania inajmu nieruchomosci niemieszkalnych stanowiacych
gminny zasob nieruchomosci, w tym ogrodéw przydomowych z pdzn. zm.;

- uchwata nr XXX1/165/20 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 28 grudnia 2020 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguszow-Gorce na lata
2021-2025.

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega na:
- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
- zapewnieniu wycen nieruchomosci,
- sporzadzaniu planu wykorzystania nieruchomosci,
- zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci,
- wydzierzawianiu i uzyczaniu nieruchomosci,
- przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych,
- dokonywaniu podzialéw nieruchomosci oraz scalen,
- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpnione z zasobu,

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym w sprawach o wlasnos¢ Iub inne prawa rzeczowe na
nieruchomosciach, o roszczenia ze stosunku najmu lub dzierzawy, o stwierdzenie nabycia nieruchomosci
przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w ksiggach,

- podejmowanie czynnosci majacych na celu regulacje stanu prawnego.
2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Miasto Boguszow-Gorce.

Zgodnie z art 24 ust. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024r.

poz. 1145) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wiasnosci
gminy inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

2.1. Wlasnosé.

Struktura ewidencyjna gruntéw stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miasto Boguszow-Gorce wg stanu na dzien
30.09.2024r. (w ha)

Powierzchni | Grunty Grunty Grunty Grunty pod | Tereny rézne | Tereny

a laczna rolne le$ne zabudowane i wodami ekologiczne
zurbanizowane

2701,2078 1095,5139 1171,3538 338,6028 16,6899 79,0464 0,0000

2.2 Uzytkowanie wieczyste.

Dziatki bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy Miasto Boguszow-Gorce na gruntach
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa wg stanu na dzien 30.09.2024r.

Dzialki bedace w uzytkowaniu wieczystym
Lp. | Dziatka Obreb Powierzchnia (ha)

1|2/26 7 Kuznice Swidnickie 0,3478
2227 7 Kuznice Swidnickie 0,8883
3] 2/38 7 Kuznice Swidnickie 0,0567
4 | 2/40 7 Kuznice Swidnickie 0,2612
51 231/11 2 Gorce 0,0771
6| 231/5 2 Gorce 0,0590

Razem: 1,6901
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3. Zestawienie powierzchni nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

L.aczna powierzchnia gruntow gminnych oddanych osobom fizycznym i prawnym w uzytkowanie wieczyste
wg stanu na 30.09.2024r wynosi 1acznie 6,1542 ha.

3.1. Prognoza wplywoéw z tytutu uzytkowania wieczystego.

Wplywy do budzetu gminy z tytulu uzytkowania wieczystego w 2023r. wyniosty: 30.590,03 zt. Prognozuje
si¢, ze w czasie obowigzywania planu wplywy ztytulu uzytkowania wieczystego nie ulegng wiekszym
zmianom, a ewentualny wzrost lub spadek zaleze¢ bedzie od uzytkownikéw wieczystych, ktorzy zdecyduja si¢
na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, lub czynnosci zwiazanych
z aktualizacjg oplat z tytulu uzytkowania wieczystego.

3.2. Prognoza aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

W okresie obowigzywania planu zostanie przeprowadzona analiza wysokosci opfat rocznych z tytuhu
uzytkowania wieczystego. W przypadku kiedy bedzie to uzasadnione optata taka zostanie zaktualizowana,
wobec czego poziom wplywow z tytulu optat rocznych moze wzrosnaé. Jednakze przewiduje sie niewielki
wzrost wplywow z tytutu aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste.

3.3. Prognoza wplywoéw z tytutu optlaty przeksztalceniowej.

Wplywy do budzetu gminy z tytutu optat przeksztalceniowych w 2023r. wyniosty 11.187,07 zk. Prognozuje
si¢, ze w latach obowigzywania planu moga systematycznie si¢ zmniejszaé zuwagi na uiszczanie oplat
jednorazowych wilascicieli za pozostaly okres, bowiem z dniem 1 stycznia 2019 r. zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci optata roczna wnoszona jest przez okres 20 lat lub jednorazowo.

4. Zestawienie powierzchni nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.

Zestawienie nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasto Boguszow-Gorce oddanych w trwaty
zarzad wg stanu na dzien 30.09.2024r.

Lp. | Nr dziatki Powierzchnia w ha | Podmiot

é g?zg g?l’ gg ;n 2 Osrodek Pomocy Spolecznej

3 124 2,1394

4 190/4 1,8329

5 303 2,6135

6 311/31 0,2867

7 633/4 1,3553

8 633/3 0,0542

9 17/3 1,4548 Osrodek Sportu i Rekreacji

10 | 26 1,7003

11 | 16/13 0,6568

12 | 16/10 0,2375

13 | 16/16 0,2666

14 | 554 0,0753

15 | 633/2 0,0539

16 | 1195 0,8427 Centrum Obstugi Jednostek

17 | 3712 1,7099 Publiczna Szkota Podstawowa Nr 1
ig ?;(6)/3 8:;?52 Publiczna Szkota Podstawowa Nr 5
20 | 330 0,2692

;é g}gg 8:332(7) Publiczna Szkota Podstawowa Nr 6
23 | 302/2 0,0244

24 | 763 0,0786 Miejska Biblioteka Publiczna im. Wladystawa Broniewskiego —
25 | 231/39 0,0799 Centrum Kultury

26 | 231/48 0,2165

4.1. Prognoza wpltywdw z tytutu trwatego zarzadu.
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Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Gminy Boguszow- Gorce oddawane sa w trwaty zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym. Trwaly zarzad na rzecz jednostek oswiatowych zostal ustanowiony nieodplatnie,
natomiast w pozostatych przypadkach zostaje wnoszona optata roczna w wysokosci 0,3 % ceny nieruchomosci
okreslonej w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego.

4.2. Prognoza aktualizacji optat z tytulu trwatego zarzadu.

W okresie obowigzywania planu zostanie z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci przez gminne
jednostki organizacyjne, ktorym nieruchomosci zostaty oddane w trwaly zarzad, w planowanym okresie
aktualizacja optaty zostanie wykonana tylko w szczegolnie uzasadnionych przypadkach. Ewentualne zmiany
w powierzchni nieruchomosci czy aktualizacji optat ztytulu trwalego zarzadu moga wynikaé ze zmian
organizacyjnych, zapotrzebowania jednostek oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

5. Dzierzawa.

Nieruchomosci gminne wydzierzawiane sa jako grunty na cele rolne inierolne tj.: ogrody przydomowe,
miejsca postojowe, na cele gospodarcze, pod budowe garazy, grunty z przeznaczeniem pod reklame, ustugi,
urzadzenia infrastruktury technicznej takie jak fotowoltaike. Obowigzujace umowy dzierzawy zawarte sg na
czas nieokreslony i okreslony — roczne oraz 3, 5, 10, 30 letnie okresy obowiazywania, a czynsze ustalane na
podstawie Zarzadzenia Nr 1677/2024 Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc zdnia 22 lutego 2023 roku
w sprawie ustalenia stawki czynszu lub dzierzawy nieruchomosci z p6zniejszymi zmianami. Zaklada si¢
kontynuacj¢ zawartych umow dzierzaw oraz zawieranie kolejnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Budynki i lokale -sprzedaz.

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu, rokowan oraz w drodze
bezprzetargowej w oparciu o Uchwalte Nr XXXI/165/20 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia
28 grudnia 2020 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Boguszow-Gorcee na lata 2021-2025. Do sprzedazy zostana skierowane lokale zdane do gminnego zasobu na
wniosek zainteresowanych, potencjalnych nabywcow. Do sprzedazy beda takze kierowane na wniosek lokale
oddane wnajem na czas nieoznaczony z wyjatkiem lokali wylaczonych ze sprzedazy Zarzadzeniem
Nr 2069/2024 Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie wyznaczenia
budynkéw ilokali stanowigcych staly zaséb mieszkaniowy Gminy Boguszow-Gorce. Sprzedaz lokali
mieszkalnych podlega bonifikatom w wysokosciach okreslonych w Uchwale Nr XXIX/158/20 Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zasad sprzedazy na rzecz najemcow lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych, w tym garazy stanowiacych wlasnos¢ Gminy Boguszow-Gorce.

7. Dziatki zabudowane i niezabudowane - sprzedaz.

Przewidywana sprzedaz dzialek w okresie obowiazywania niniejszego planu rozpatrywana bedzie
w przypadkach zainteresowania potencjalnych nabywcow, po zlozeniu wniosku, z uwzglednieniem zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przyszlych zaplanowanych inwestycji przez Gming
Miasto Boguszow-Gorce.

8. Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu.

Przewiduje si¢, ze do gminnego zasobu nieruchomosci w planowanym okresie zamierza si¢ naby¢
nieruchomosci, ktore sg niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy, w szczegoélnosci przeznaczone na cele
publiczne, w tym zwiazane z realizacja drog gminnych czy infrastruktury techniczne;j.

8.1 Planowane nabycie nieruchomosci gruntowych zabudowanych w planowanym okresie.

Przyjmuje si¢ mozliwos¢ nabywania nieruchomos$ci zabudowanych niezbednych dla realizacji zadan
wiasnych gminy.

8.2 Prognoza nabycia nieruchomosci niezabudowanych.

Nabycia nieruchomosci dotyczy¢ beda:
- drog gminnych uwzglednionych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
- istniejacych drog gminnych zwigzanych z regulacja stanéw prawnych,

- nieruchomosci niezbednych dla realizacji zadan publicznych,
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- gruntow nabywanych pod drogi zmocy prawa wynikajacych zdecyzji wydawanych w trybie ustawy
o szczegoOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Nadto, przewiduje si¢ nabycie gruntoéw w drodze:
- zasiedzenia,
- komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,
- korzystania z prawa pierwokupu wynikajacego z przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

9. Prognoza poziomu wydatkdbw zwigzanych zudostgpnianiem nieruchomosci oraz nabyciem
nieruchomosci do zasobu.

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchomosci poziom wydatkow dotyczacych:
operatow, podziatow nieruchomosci, rozgraniczen nieruchomosci, okazywania granic nieruchomosci, kosztow
wieczysto -ksiegowych, pozyskiwania dokumentacji dla celow regulowania stanéw prawnych nieruchomosci
w okresie objetym planem, przewiduje si¢ utrzymaé¢ w kolejnych latach budzetowych gminy na poziomie
podobnym, do kwoty okreslonej w Uchwale budzetowej na rok 2024. Jednakze biorac pod uwage mozliwy
wzrost cen gruntdbw w obrocie prognozuje si¢ potrzebe wzrostu tych wydatkow proporcjonalnie do wzrostu
cen.

10. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Miasto Boguszow-Gorce gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej, realizacje zadan publicznych, rozwdj gminy oraz potrzeby zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;.

Program 1 sposob zagospodarowania gminnego zasobu w latach 2024-2027 polega¢ bedzie przede
wszystkim na przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy, dzierzawy iinnych form udostepniania
wskazywanych Uchwatami Rady Miejskiej oraz Zarzadzeniami Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc.
Intensywnos¢ sprzedazy uzalezniona jest od sytuacji panujacej na rynku nieruchomosci. Pod uwage nalezy
wzigé popyt, podaz, dynamike rynku nieruchomosci, a takze sytuacj¢ ekonomiczna, jako czynniki majace
wplyw na cheé¢ zakupu nieruchomosci przez potencjalnych nabywcow.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu okresla jedynie gléwne kierunki dziatan Burmistrza Miasta
Boguszowa-Gorc w zakresie gospodarowania. W stosunku do kazdej nieruchomosci beda podejmowane
indywidualnie rozstrzygnigcia co do sposobu ich przeznaczenia.

Sporzadzita: Marzena Siek
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