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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie miasta Boguszéw-Gorce, obreby nr5i 6
Stary Lesieniec i terenéw sasiednich, przyjetego uchwaty
Nr XLIX/292/18 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
miasta Boguszow-Gorce, obreby nr 5 i 6 Stary Lesieniec i terendw sasiednich, przyjetego uchwatg Nr XLIX/292/18
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 26 kwietnia 2018 r. Rada Miejska w Boguszowie-Gorcach przystapita
na podstawie uchwaty Nr X/40/24 z dnia 25 listopada 2024 r. Zmiana planu miejscowego ma na celu dostosowanie jego
ustalen do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Zmiana planu zostata dokonana wytacznie w czesci tekstowej uchwaty
i dotyczy:

— lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych,
—  zasad ksztaltowania zabudowy dla garazy,

— wskaznikow miejsc parkingowych i sposobdw ich realizacji,

— geometrii dachéw.

Nizej wymienione wymogi wynikajagce zart. 1ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, z pdzn. zm.) realizowane sg poprzez ustalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie miasta Boguszow-
Gorce, obreby nr 5 i 6 Stary Lesieniec i terendw sasiednich, przyjetego uchwatg Nr XLIX/292/18 Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach z dnia 26 kwietnia 2018 r. ktéry uwzglednia:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i leSnych, ochrony zt6z

kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami;

o walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo witasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny

i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa);

potrzeby interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakoci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze.

Wskazanie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace
na wywazeniu interesu publicznego i intereséw prywatnych — w tym zgtaszanych w formie wnioskéw i uwag — a takze
uwzglednieniu analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, zostato dokonane juz na etapie uchwalania
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecna zmiana planu ma charakter
ograniczony i dotyczy wylacznie doprecyzowania zapiséw w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz w zakresie odnawialnych zrédet energii, bez ingerencji w ustalone
przeznaczenie terenu ani inne podstawowe ustalenia planistyczne.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujace
konieczno$¢ uwzglednienia m.in. fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz aspektow ekonomicznych, sg realizowane poprzez obowigzujacy plan miejscowy,
uchwalony uchwatg Nr XLIX/292/18 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 26 kwietnia 2018 r., ktory przesadzit
0 przeznaczeniu poszczegolnych terendw. Plan ten uwzglednia m.in.:

o ksztattowanie struktur przestrzennych z dgzeniem do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
o lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
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e zapewnienie rozwigzan sprzyjajacych ruchowi pieszemu i rowerowemu,
 lokalizowanie nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Ponadto zmiana planu miejscowego uwzglednia:

o Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
zmiany planu miejscowego, w szczegdlnosci w zakresie zasad ksztattowania zabudowy garazowej czy geometrii
dachéw, mimo ich liberalizacji, nadal uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe.

e Potrzeby zréwnowazoneqo rozwoju oraz wymagania ochrony $rodowiska — poprzez dostosowanie zapiséw planu
miejscowego do obowigzujacych przepisow z zakresu odnawialnych Zrddet energii.

o Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zmiany cech, parametréw i wskaznikéw zabudowy, umozliwiajac
bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni.

o Zapewnienie udziatu spoteczenstwa wpracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej. Organ sporzadzajacy niniejszg zmiane
planu miejscowego do obecnego etapu procedury planistycznej, zapewnit udziat spoteczerfistwu w opracowywaniu
jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow
w ramach procedury planistycznej. Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
ukazato si¢ w siedzibie urzedu, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu, w gazecie i na
stronie internetowej gminy. Wnioski i uwagi do projektu zmiany planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko mogty by¢ sktadane migdzy innymi za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegoInosci
poczty elektroniczne;.

e Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistycznej:

Uchwate Nr X/40/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie miasta Boguszow-Gorce, obreb nr 1 i 2 Nowy Lubominek i Gorce,
obreb nr 3 i 4 Boguszéw, obreb nr 5 i 6 Stary Lesieniec, obreb nr 7 Kuznice Swidnickie, Rada Miejska w Boguszowie-
Gorcach podjefa dnia 25 listopada 2024 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Boguszéw-Gorc kolejno:

— Oglosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw.

— Zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

—  Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego 0 uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

— Rozpatrzyt ztozone wnioski.

—  Sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

— Przedtozyt projekt zmiany planu miejscowego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (GKUA)
celem zaopiniowania.

— Wystapit o opinie i uzgodnienia projektu zmiany planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko do wiasciwych organdw i instytucii.

— Procedura planistyczna w toku...

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasto Boguszéw-Gorce (Uchwata Nr LXXVIII/403/24
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 26 kwietnia 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszow-Gorce oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Boguszéw-Gorce) wykazata potrzebe aktualizacji miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza w kontekScie zmian przepisdbw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw wykonawczych co do zakresu ustaler planéw miejscowych. Nie mnig;
jednak opracowanie to wskazuje réwniez, ze wnioski 0 zmiane planu ztozone przez mieszkancow, wymaga¢ bedg
zmiany obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnoéci architektonicznej zostato uwzglednione w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr XLIX/292/18 Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach z dnia 26 kwietnia 2018 r. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac¢ i budowaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzyteczno$ci
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publicznej, mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby
niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze. Rozporzgdzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia dostepu do
strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla
0s6b niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz dostep do
tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej wszelkie informacje w tym zakresie zawarte sg w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Miejskiego w Boguszowie-Gorcach https://bip.boguszow-gorce.pl/deklaracjadostepnosci. Natomiast
w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych
zmiane planu miejscowego, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej
formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Whptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Zmiana planu nie wigze sie ze skutkami finansowymi innymi niz te,
ktére wynikajg z przyjecia uchwatg Nr XLIX/292/18 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 26 kwietnia 2018 r.
Nie ulegajg zmianie przeznaczenia terenéw, co ma zasadniczy wptyw na prognozowane finanse.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, wymagane rozstrzygniecia
oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskqaw Boguszowie-Gorcach niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.



