UCHWALA NR XLI1/270/14
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Kuznic Swidnickich w miescie Boguszow-Gorce.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594%), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o flanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.”?), a takze
w zwigzku z Uchwatg Nr LVI1/366/10 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 10
listopada 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie miasta Boguszow-
Gorce, obreb nr 6 Stary Lesieniec i obreb nr 7 i nr 8 Kuznice Swidnickie, i jej zmiang —
Uchwata Nr VI11/43/11 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 28 kwietnia 2011 r. —
po stwierdzeniu Uchwatg Nr NR XLII/269/14 z dnia 29 maja 2014 r., ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boguszow-Gorce”, przyjetego Uchwatg Nr XVI11/102/12 z dnia 31
maja 2012 r., Rada Miejska w Boguszowie-Gorcach uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Kuznic
Swidnickich w miescie Boguszéw-Gorce, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 875,67 ha, potozony w potludniowo-zachodniej czg$ci miasta
Boguszoéw-Gorce.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia
rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, bedacy integralng cze$cig niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytulowany:
,Miasto Boguszow-Gorce. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu Kuznic Swidnickich. Rysunek planu miejscowego”— zalaeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik
nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:
1) dachu typu 45° lub dachu typu 12° — nalezy przez to rozumieé dach
0 symetrycznych gtéwnych polaciach o nachyleniu réwnym odpowiednio 45° lub 12°
(z tolerancja = 2°); dopuszcza sie pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny
sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku 0
tej samej funkcji, usytuowanym w bezposrednim sgsiedztwie przy tej samej drodze,
w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposob,
np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu, z zastrzezeniem, ze jezeli
W bezposrednim sasiedztwie wystepuja obiekty zabytkowe, nalezy si¢ kierowac
wylacznie forma dachu tych obiektow;

historycznym ukladzie przestrzennym, historycznym elemencie, historycznym

pokryciu, historycznej bryle lub historycznej formie obiektu zabytkowego —

nalezy przez to rozumie¢ uklad przestrzenny i odpowiednio element, pokrycie, bryle
lub form¢ obiektu zabytkowego, w ksztalcie wystepujacym w tym uktadzie

przestrzennym lub obiekcie przed rokiem 1945;

kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenic i okreSlone zasady

zagospodarowania, ustalone dla jedno lub wieloelementowego zbioru terenow

oznaczonych na rysunku planu miejscowego tym samym cztonem literowym;
nieucigzliwej dzialalnosci, nieucigzliwych uslugach, nieuciazliwym obiekcie lub
nieucigzliwym urzgdzeniu - nalezy przez to rozumie¢ takie nieucigzliwe dziatalnosci,
ustugi, obiekty lub urzadzenia, ktérych funkcjonowanie nie bedzie powodowato
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;
obiekcie ustug turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekt stuzacy realizacji
ushug, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach

turystycznych (Dz. U. z 2014 r. poz. 196);

terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowg — nalezy przez to rozumieé cze$¢

obszaru planu miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu

miejscowego, oznaczong odpowiednim symbolem literowo-cyfrowym, i zaliczong do
odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany
takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nazwie Uchwaty Nr LV11/366/10 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia
10 listopada 2010 r., ktora zainicjowata prace nad planem miejscowym,

b)w wyrazeniu ,terenOw gorniczych” zaczerpnigtym z przepisOw prawa
geologicznego i gbrniczego,

C) w wyrazeniu ,teren zamknigty” zaczerpni¢tym z przepisow prawa geodezyjnego
i kartograficznego,

d) w nawigzaniu do przepisow o ochronie srodowiska, dotyczacych dopuszczalnych
poziomow halasu,

e) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

f) w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu”, ,,uzytkowania terenu” lub ,granice
terenéw pod budowe obiektéw handlowych” zaczerpnigtych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

g) w tytutach uchylanych niniejszg uchwatg miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

wysokos$ci — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow — pionowa odleglos¢ liczong zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na
gruncie — pionowg odlegto$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czgsci tego
obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, usytuowanych na
budynkach — pionowa odleglo$¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu
tego obiektu;



9)

zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten
termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly zdefiniowane
w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie
nadane mu przez te definicje.

5. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1)

2)

zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaty
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow i obszaréw w zasiegu obszaru planu miejscowego.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

granica obszaru objetego planem miejscowym, pokrywajaca si¢ z granica
administracyjna miasta Boguszow-Gorce; szczegdélowy przebieg tej granicy
okreslaja linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w pkt 3, przebiegajace wzdhuz
wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica
ta, wraz z granica, o ktorej mowa w pkt 2, okresla obszar, na ktorym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

granica obszaru objetego planem miejscowym, nie pokrywajaca si¢ z granica
administracyjna miasta Boguszow-Gorce; szczegdélowy przebieg tej granicy
okreslaja linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w pkt 3, przebiegajace wzdhuz
wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica
ta, wraz z granica, o ktorej mowa w pkt 1, okre§la obszar, na ktorym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

linia rozgraniczajaca tereny;

granica Parku Krajobrazowego Sudetow Walbrzyskich;

granica otuliny Parku Krajobrazowego Sudetow Walbrzyskich;

granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000
Gory Kamienne PLH020038;

granica siedliska przyrodniczego, bedacego przedmiotem ochrony w zasiegu
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Gory
Kamienne PLH020038 wraz z kodem;

obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

granica 50 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza,;

10) granica 150 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza;

11) granica 500 m strefy sanitarnej od czynnego cmentarza;

12) granica i nazwa zloza wegla kamiennego;

13) granica i nazwa zloza antracytu;

14) granica strefy ochrony krajobrazu;

15) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw;

16) obszar zabytkowy wskazany do ochrony poprzez wpis do gminnej ewidencji

zabytkow;

17) obiekt zabytkowy wskazany do ochrony poprzez wpis do gminnej ewidencji

zabytkow;

18) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego;
19) granica strefy ochronnej wokét terenu zabytkowego kosciola;

20) obowiazujaca podstawowa linia zabudowy;

21) nieprzekraczalna linia zabudowy;



22) linia zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych;

23) granica terenow zamknietych linii kolejowej;

24) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;

25) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV;

26) gazociag podwyzszonego Sredniego cisnienia 1,6 MPa DN 500, DN 150 i DN 100;

27) kategorie terenéw o0znaczone symbolami literowymi;

28) symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly na rysunku planu
miejscowego.

2. Za szczegotowy przebieg granic 1 linii oznaczonych linig nalezy przyjmowac:
1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja
sig;
2) osie granic i linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz
wymienione w poprzednim punkcie.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami
w postaci figur geometrycznych, przebieg granicy lub linii okresla wymieniona linia,
Z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasade
okreslong w poprzednim ustepie stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaru wyznaczonego granicg lub linig, o ktérych mowa
W poprzednim ustepie, obowigzuja na obszarze potozonym po tej stronie granicy lub linii, po
ktorej potozone sa dodatkowe graficzne oznaczenia w postaci figur geometrycznych,
Z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla granicy obszaru objetego planem miejscowym.

5. W przypadku, gdy granicy lub linii, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, towarzysza
dwa lub wigksza liczba réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta granica lub linia
stanowi granice odpowiednio dwoch lub wigkszej liczby wydzielen.

6. Symbol, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, okre$la potozenie chronionego siedliska
przyrodniczego, ktorego zasi¢g ulega zmianom, majacych swoje zrodto w uwarunkowaniach
przyrodniczych.

7. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza
granicami obszaru planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji
obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty.

8. Symbole terenow sktadaja si¢ z dwdch nastepujacych cztonow:

1) pierwszy czton tworzy litera lub litery, okreslajace kategorie terenu, przy czym w
przypadku niektdrych terenow litery tworzace ten czton rozdzielono przecinkiem lub
ukosnikiem;

2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii
terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. W zasiegu obszaru planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z polozenia:



1) czegsci obszaru planu miejscowego — w granicach Parku Krajobrazowego Sudetow
Watbrzyskich i jego otuliny;

2) czgsci obszaru planu miejscowego — w zasiggu projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 Géry Kamienne PLH020038;

3) calego obszaru planu miejscowego — w zasiggu Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow
Natura 2000 Sudety Walbrzysko-Kamiennogorskie PLB020010.

2. Zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia siedlisk
przyrodniczych majacych znaczenie dla Wspolnoty Europejskiej, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego.

3. Sposob zagospodarowania i prowadzenia inwestycji na obszarze planu miejscowego winien
uwzglednia¢ wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy
ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

4. Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na rysunku planu
miejscowego, obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

5. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg lub lokalizacja $roédladowych wod
powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych ciekdw i zbiornikdw wodnych wskazuja
na wystepowanie zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi sptywami
powierzchniowymi woéd, w przyjmowanych rozwigzaniach nakazuje si¢ uwzgledniaé
mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.

6. W odniesieniu do srodladowych wod powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych
ciekow 1 zbiornikéw wodnych dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepisow prawa wodnego:
1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacji na nich, a takze w zwigzku z nimi urzadzen wodnych;
3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociggami, liniami elektroenergetycznymi,
liniami telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami;
4) zarurowanie na obszarach lokalizacji obiektow stanowigcych cele publiczne.

7. Na terenach kategorii: ,,UT”, ,,US”, ,US,ZP”, ,,S/WS,Z2”, ,,2”, ,UWS”, ,[WSS”, oraz
dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe i rozbudowg zbiornikow wodnych.

8. Na terenach kategorii: ,,UT”, ,,US”, ,,US,ZP” oraz ,,Z” powierzchnia zbiornikow, 0 ktorych
mowa w poprzednim ustepie, nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenéw, na ktorych
zostang zrealizowane.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow w odlegtosci mniejszej niz:
1) 10 mod linii brzegowej potoku Lesk;
2) 3 m od gornej krawedzi skarpy innych strumieni, potokow lub rowow.

10. Na terenie ,,S/WS,Z1” okre$la si¢ wodny kierunek rekultywacji sktadowiska
przemystowego.

11. Wyznacza si¢ na rysunku planu miejscowego wokot czynnego cmentarza strefy sanitarne
0 zasiegu:

1) 50 m;

2) 150 m;



3) 500 m.

12. W strefach sanitarnych, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, wystepuja ograniczenia
wynikajace z przepisOw o cmentarzach, zwigzane z lokalizacjg zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladoéw
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, a takze ujg¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode¢ do picia 1 potrzeb
gospodarczych.

13. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:
1) tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) tereny kategorii ,MNU” i ,,MU” zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3) tereny kategorii ,,MP” zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodoweyj;
4) teren kategorii ,,UO” zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;
5) tereny: ,Z1, ,797-7711”, ,713”-"715”, ,719” i ,,7220” zalicza si¢ do terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje ekranow akustycznych wzdtuz obszaréw linii kolejowych oraz
na obszarach, na obrzezu ktorych wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.

15. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny kategorii: MN”,
»MNU”, ,MP” i ,,MU” zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa.

16. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniows, lub na ktorych
dopuszczono jej lokalizacje, inne sytuowane obiekty 1 urzadzenia mogg by¢ wylacznie
nieucigzliwe.

17. Ustanawia si¢, oznaczong na rysunku planu miejscowego, strefe ochrony krajobrazu. Na
obszarze objetym ta strefa obowigzuja nast¢pujace ustalenia, przy uwzglednieniu ograniczen
zawartych w Rozdziale 3 oraz odregbnych przepisach:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni ekspozyciji do 2 m?;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednej reklamy o powierzchni ekspozycji od 2
do 6 m? na dzialce, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢, ktorg ta reklama promuje;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni ekspozycji powyzej 6 m?,

18. Na terenach drog, przejs¢ pieszych, a takze przeznaczonych dla linii kolejowych oraz
towarzyszacych obiektéw 1 urzadzen dopuszcza si¢ zerowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 4. 1. Na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.¥) ochronie podlega obiekt wpisany do rejestru



zabytkow, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem r.1, tj. wieza nadszybowa
szybu Jozef; nr rej. A/3584/809/Wt z dnia 25.07.1981 r.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow
obszary wymienione ponizej i oznaczone na rysunku planu miejscowego nastepujacymi
symbolami:

1) e.1l— zespot koscielny (1 ¢wieréwiecze XX w.);

2) e.2 — cmentarz komunalny przy ul. Bema (przetom XIX — XX w.).

3. W odniesieniu do obszarow, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, nalezy zachowac lub
rewaloryzowa¢ zachowane historyczne elementy uktadu przestrzennego, w szczegolnosci
nawierzchnie drog i placow, ogrodzenia, balustrady, bramy, obiekty sztuki sepulkralne;j,
obiekty malej architektury oraz zielen.

4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg wskazane do ochrony poprzez ujgcie w gminnej
ewidencji zabytkow obiekty wymienione ponizej i oznaczone na rysunku planu miejscowego
nastepujacymi symbolami:

1) e.3 —koscidt parafialny p.w. Niepokalanego Poczecia NMP (1914 — 1917 r.);

2) e.4 —plebania, ul. Zeromskiego 23 (1916 r.);

3) e.5—dworzec kolejowy (koniec XIX w.);

4) e.6 — willa Treutla, ul. Mita 2 (przetom XIX — XX w, lata 20-te XX w.);

5) e.7 —szkota, ob. podstawowa nr 6, ul. Kopernika 7, (poczatek XX w.);

6) e.8 —dom mieszkalny, ul. Bema 1, (1 ¢wieréwiecze XX w.);

7) e.9 — dom mieszkalny, ul. Bema 2 (poczatek XX w.);

8)
9)

e.10 — dom mieszkalny, ul.
.11 — dom mieszkalny, ul.
10) e.12 — dom mieszkalny, ul.
11) e.13 — dom mieszkalny, ul.
12) e.14 — dom mieszkalny, ul.
13) e.15 — dom mieszkalny, ul.
14) e.16 — dom mieszkalny, ul.
15) e.17 — dom mieszkalny, ul.
16) e.18 — dom mieszkalny, ul.
17) e.19 — dom mieszkalny, ul.
18) e.20 — dom mieszkalny, ul.
19) e.21 — dom mieszkalny, ul.
20) e.22 — dom mieszkalny, ul.
21) e.23 — dom mieszkalny, ul.
22) e.24 — dom mieszkalny, ul.
23) .25 — dom mieszkalny, ul.
24) e.26 — dom mieszkalny, ul.
25) .27 — dom mieszkalny, ul.
26) e.28 — dom mieszkalny, ul.
27) e.29 — dom mieszkalny, ul.
28) e.30 — dom mieszkalny, ul.
29) .31 — dom mieszkalny, ul.
30) e.32 — dom mieszkalny, ul.
31) .33 — dom mieszkalny, ul.
32) e.34 — dom mieszkalny, ul.
33) .35 — dom mieszkalny, ul.

Bema 11 (poczatek XX w.);

Bema 12 (poczatek XX w.);

Bema 13 (poczatek XX w.);

Bema 15 (poczatek XX w.);

Bema 16 (poczatek XX w.);

Gorna 1 (koniec XIX w.);

Gorna 5 (poczatek XX w.);

Gorna 10 (poczatek XX w.);

Gorna 16 (poczatek XX w.);
Kopernika 2 (poczatek XX w.);

W. Pola 1 (poczatek XX w.);

W. Pola 2 (poczatek XX w.);
Reymonta 1a (koniec XIX w.);
Reymonta 4 (2 ¢wieréwiecze XX w.);
Reymonta 6 (przetom XIX/XX w.);
Reymonta 8 (przetom XIX/XX w.);
Reymonta 5 (1 ¢wieréwiecze XX w.);
Reymonta 16 (1 ¢wieréwiecze XX w.);
Reymonta 20 (przetom XIX/XX w.);
Reymonta 19 (przetom XIX/XX w.);
Reymonta 22 (koniec XIX w.);
Zeromskiego 6 (poczatek XX w.);
Zeromskiego 15 (poczatek XX w.);
Zeromskiego 20 (koniec XIX w.);
Zeromskiego 21 (przetom XIX/XX w.);
Zeromskiego 25 (1896 1.);



34) .36 — dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 27 (1896 r.);

35) .37 — dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 26 (przetom XIX/XX w.);
36) .38 — dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 29 (koniec XIX w.);

37) e.39 — dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 42 (przetom XIX/XX w.);
38) e.40 — dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 46 (przetom XIX/XX w.);
39) e.41 — dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 48 (przetom XIX/XX w.).

5. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznych bryt budynkow, w tym form dachow oraz
uktadu i wystroju elewacji;

2) nakazuje sie zachowanie lub przywracanie historycznego pokrycia dachow z
zastrzezeniem nast¢pnego punktu;

3) dopuszcza si¢ zastgpienie historycznego pokrycia dachu czerwong dachowka
ceramiczng, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przypadkow, w ktérych blacha
miedziana stanowi historyczne pokrycie dachu ;

4) przy remontach i innych pracach budowlanych obejmujacych elewacje nakazuje si¢
odtwarzanie ich historycznych elementow, w tym podziatow, detali, faktur i kolorow;

5) przy wymianie stolarki okiennej i zewng¢trznej drzwiowej nakazuje si¢ dostosowywac
nowg do historycznych form tych elementow, w tym do wystepujacych w nich
podziatow;

6) zakazuje si¢ umieszczania na fasadach budynkow elementow technicznego
wyposazenia, w szczegolnosci: klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodow
dymowych i wentylacyjnych oraz reklam, poza szyldami informujgcymi
0 prowadzonej w danym obiekcie dziatalnosci;

7) dopuszcza si¢ rozbiorke pojedynczych obiektow przy uwzglednieniu przepisow prawa
budowlanego 1 przepiséw o ochronie zabytkow.

6. Zapisy umieszczane w nawiasach w ust. 2 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego
i sluzg jedynie ufatwieniu identyfikacji obiektow 1 obszarow objetych ochrong
konserwatorska.

7. Ustanawia si¢, oznaczong na rysunku planu miejscowego, strefe ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego. Na obszarach objetych ta strefa - przy uwzglednieniu ograniczen
zawartych w odrebnych przepisach - obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) okresla si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow oraz ksztatt i katy nachylenia dachow —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale 11;

2) okresla si¢ minimalng wysoko$¢ budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub
przemystowej — 6 m;

3) nakazuje si¢ zachowanie Iub przywrocenie historycznego pokrycia dachow z
zastrzezeniem nastgpnego punktu;

4) dopuszcza si¢ =zastgpienie historycznego pokrycia dachu czerwong dachowka
ceramiczng, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przypadkéw, w ktorych blacha
miedziana stanowi historyczne pokrycie dachu ;

5) w nowej i modernizowanej zabudowie nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne
nawiazujace do lokalnej tradycji takie jak: tynk, cegla klinkierowa; dopuszcza sig¢
pokrycie do 50% powierzchni elewacji innymi materiatami, z zastrzezeniem iz
zakazuje si¢ stosowania paneli, sidingdw oraz nieotynkowanych bali drewnianych;

6) w nowej zabudowie, a takze w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz modernizacji
istniejacej zabudowy, w ktoérej zmienia si¢ bryle badz wyglad zewnetrzny budynku,



7)

8)
9)

nalezy stosowaé tradycyjne formy architektoniczne, w szczego6lnosci dotyczy to
gabarytow, proporcji bryl, uksztattowania elewacji oraz formy i nachylenia dachu;
nalezy zachowaé, konserwowaé 1 eksponowac historyczne elementy uktadow
przestrzennych, w szczegdlnosci ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej,
zielen;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych wiez, masztow oraz no$nikow reklamowych;
zakazuje si¢ umieszczania na fasadach budynkow widocznych od strony ulicy
elementow technicznego wyposazenia budynku (takich jak np.: klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne) oraz reklam, poza szyldami
informujagcymi o prowadzonej w danym obiekcie dziatalno$ci; dopuszcza sie
lokalizacj¢ elementow technicznego wyposazenia budynkéw na dachach, jezeli nie
beda one kolidowaty z zabytkowym charakterem budynku i jego otoczenia.

8. Roboty budowlane naruszajace powierzchni¢ ziemi, prowadzone w granicach obszaru
objetego planem miejscowym, nie mogg doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie
wystepujacych na obszarze planu miejscowego zabytkow archeologicznych.

Rozdzial 4

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace

z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja budynkéw oraz ich czesci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych liniami zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepow niniejszego paragrafu.

2. Z obowiazujaca podstawowg linig zabudowy wigzg si¢ nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nalezy na niej usytuowaé zewnetrzng krawedz zewnetrznej Sciany budynku; jezeli

budynek jest wolnostojacy dlugos¢ $ciany budynku usytuowanej na obowigzujacej

podstawowej linii zabudowy nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

sumaryczna powierzchnia otworéw okiennych lub przeszklen w $cianie usytuowanej

na tej linii, nie moze by¢ mniejsza niz 10% *tacznej powierzchni Sciany

Z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to tej czeSci elewacji, ktdéra zajmuja podcienia,

przylegajaca do tej linii $ciana lub brama garazu, a takze pomieszczenie lub budynek

mieszczacy wylacznie urzadzenia infrastruktury technicznej;

w przypadku budynkéw z podcieniami od strony obowigzujacej podstawowej linii

zabudowy, znajdujacymi si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii

usytuowac zewnetrzne krawedzie filarow nosnych w taki sposob, by miaty z nig co
najmniej jeden punkt wspolny i nie wykraczaty poza nia;

w zasiggu terenu, w obszarze ktorego przebiega obowigzujaca podstawowa linia

zabudowy, dopuszcza si¢ wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czeSciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na
odlegtos¢ do 3 m,

C) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych
taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowang wzdluz obowigzujacej
podstawowej linii zabudowy nie moze przekraczac¢ 35% powierzchni tej $ciany — na
odlegtosci do 1 m,

d) cze¢$ciami budynku, ktore w catoSci umieszczone sg pod powierzchnig gruntu;



5)

6)

7)

8)
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na odcinkach, na ktérych obowiazujaca podstawowa linia zabudowy pokrywa si¢ z

linig rozgraniczajacg drogi wyznaczonej w planie miejscowym:

a) w przestrzeni okreslonej przez skrajni¢ tej drogi wykroczenie, o ktorym mowa
W poprzednim punkcie, nie moze przekracza¢ 0,3 m,

b) w przestrzeni powyzej skrajni tej drogi wykroczenie, o ktorym mowa w poprzednim
punkcie, nie moze przekraczac:

— 2 m, jezeli ta droga na odcinku przylegajacym do dziatki budowlanej, na ktorej
ma znalez¢ si¢ budynek wykraczajagcy poza lini¢ zabudowy 1 lini¢
rozgraniczajaca, ma szeroko$¢ przekraczajaca 12 m,

—1 m, jezeli ta droga na odcinku przylegajacym do dziatki budowlanej, na ktorej
ma znalez¢ si¢ budynek wykraczajagcy poza lini¢ zabudowy 1 lini¢
rozgraniczajaca, ma szeroko$¢ nie przekraczajaca 12 m;

za dolny poziom, od ktorego liczona begdzie skrajnia drogi, o ktoérej mowa
w poprzednim punkcie, nalezy przyja¢ najwyzszy punkt na jezdni tej drogi, na
odcinku przylegajacym do dziatki budowlanej, na ktérej ma znalez¢ si¢ budynek
wykraczajacy poza lini¢ zabudowy i lini¢ rozgraniczajaca, a w przypadku, gdy jezdnia
drogi, nie zostata jeszcze wykonana, nalezy przyja¢ najwyzszy punkt osi tej drogi na
tym odcinku;

dopuszcza si¢ cofnigcie na odleglos¢ do 5 m od przebiegu obowigzujacej
podstawowej linii zabudowy elementami elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu
na $ciang usytuowang wzdluz obowiazujacej podstawowej linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie sg
wliczane otwory okienne i drzwiowe;

ograniczenia, z zastrzezeniem nastgpnego punktu, wigzace si¢ z obowigzujaca
podstawowa linig zabudowy dotyczg tylko obszaru w zasiggu 30 m od niej;

9) jezeli na obowigzujacej podstawowej linii zabudowy znajduje si¢ lub zostanie

wzniesiony budynek lub budynki, pomigdzy ktorymi przerwy nie beda dtuzsze niz
15% ich acznej dlugosci elewacji przy tej linii, to za zastong tej zabudowy dopuszcza
si¢ wznoszenie innych budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od podstawowej
obowiazujacej linii zabudowy.

3. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg si¢ nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czeSciami, z zastrzezeniem nastepnych

punktow;

w zasiegu terenu, w obszarze ktorego przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy,

dopuszcza si¢ wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegtos$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgs$ciach
budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na
odlegtos¢ do 3 m,

c) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych
taczna powierzchnia rzutu na $cian¢ usytuowanag wzdluz nieprzekraczalnej linii
zabudowy nie moze przekracza¢ 35% powierzchni tej $ciany — na odlegtosci do
1m,

d) cze¢$ciami budynku, ktére w catoSci umieszczone sg pod powierzchnig gruntu;

na odcinkach, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linig

rozgraniczajacg drogi wyznaczonej w planie miejscowym:

a) w przestrzeni okreslonej przez skrajni¢ tej drogi wykroczenie, o ktorym mowa
W poprzednim punkcie, nie moze przekracza¢ 0,3 m,
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b) w przestrzeni powyzej skrajni tej drogi wykroczenie, o ktérym mowa w poprzednim
punkcie, nie moze przekraczac:

— 2 m, jezeli ta droga na odcinku przylegajacym do dziatki budowlanej, na ktorej
ma znalez¢ si¢ budynek wykraczajacy poza lini¢ zabudowy 1 lini¢
rozgraniczajaca, ma szeroko$¢ przekraczajacg 12 m,

—1 m, jezeli ta droga na odcinku przylegajacym do dziatki budowlanej, na ktorej
ma znalez¢ si¢ budynek wykraczajagcy poza lini¢ zabudowy 1 lini¢
rozgraniczajaca, ma szeroko$¢ nie przekraczajaca 12 m;

4) za dolny poziom, od ktérego liczona bedzie skrajnia drogi, o ktérej mowa
w poprzednim punkcie, nalezy przyja¢ najwyzszy punkt na jezdni tej drogi, na
odcinku przylegajacym do dziatki budowlanej, na ktorej ma znalez¢ si¢ budynek
wykraczajacy poza lini¢ zabudowy i lini¢ rozgraniczajaca, a w przypadku, gdy jezdnia
drogi, nie zostata jeszcze wykonana, nalezy przyja¢ najwyzszy punkt osi tej drogi na
tym odcinku.

4. Z linia zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych wigza si¢ nastgpujace
ograniczenia:
1) w jej zasiggu dopuszcza si¢ realizowanie tylko budynkéw bedacych garazami lub
budynkami gospodarczymi, ktorych $ciany sa pokryte tynkiem lub licowane cegta;
2) zakazuje si¢ przekraczania tej linii budynkami lub ich cze$ciami.

5. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana:

1) na granicy dzialek budowlanych pokrywajacych si¢ z jedng z linii zabudowy,
0 ktérych mowa w trzech poprzednich ustepach, w zgodzie z ich ustaleniami;

2) naterenach kategorii: ,,EE”, ,,TT” i ,,WW?”;

3) jezeli spelniony bgdzie warunek okreslony w § 12 ust. 3 pkt 2 w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie4), z zastrzezeniem, ze dotyczy
to takze zabudowy innej niz jednorodzinna;

4) w przypadku zabudowy blizniaczej;

5) w przypadku garazu otwartego lub garazu zamknigtego na terenach kategorii ,,MN”,
»,MNU”, .MP” 1, MU”, z zastrzezeniem ustalen Dziatu II, jezeli garaze te sytuowane
na sgsiadujacych dziatkach beda stanowily jeden budynek, ktory:

a) na kazdej dziatce budowlanej bedzie miescit co najmniej 1 miejsce parkingowe dla
pojazdu samochodowego oraz

b) posiadat bedzie dach lub dachy o symetrycznym i jednakowym nachyleniu potaci
dachowych, spetniajacych inne wymagania planu miejscowego;

6) w =zasiegu obszarow ograniczonych linig zabudowy dla garazy i budynkow
gospodarczych.

6. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace sa liniami zabudowy dla obiektéw budowlanych nie
bedacych budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktérych
lokalizacja nie zostata zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

7. Ustala si¢, z zastrzezeniem ustalen § 4, nastgpujace maksymalne wysokosci okreslajace
gabaryty obiektoéw budowlanych nie bedgcych budynkami:
1) dla budowli pionowych takich jak wieze, maszty i stupy, ktorych najwickszy wymiar
W rzucie z gory jest co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci:
a) na terenach kategorii ,,KK”, ,,PP” 1, TT” - 45 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) na terenach, na ktorych przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniows, w zasiggu strefy
ochronnej terenu zabytkowego kosciota, a takze na obszarach drog — 9 m,

C) na terenach i obszarach nie wymienionych w lit. a i b — 30 m, z zastrzezeniem § 19
ust. 5 pkt 3;

2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1, wysokos$¢ taka, jaka zostala ustalona dla
zabudowy na danej kategorii terenu, i 9 m na terenach, na ktorych ustala si¢ zakaz
zabudowy lub nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy;

3) dla obiektow matej architektury — 7 m.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych
obiektéw budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych lub dla organizacji
imprez masowych.

9. Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie, nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych
obiektow budowlanych innych niz budynki.

10. Ogrodzenia wzdhiz drég publicznych nalezy wykonywaé wylacznie z: kamienia,
nietynkowanej cegly, pokrytego tynkiem muru, drewna, pretow lub siatek metalowych.

11. Cze¢$¢ ogrodzenia, o ktéorym mowa w poprzednim ustepie, przekraczajagca 1,3 m
wysoko$ci ma by¢ azurowa z przes§witami zajmujagcymi co najmniej 80% powierzchni,
Z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji gdy:

1) ogrodzenie to stanowi rOwnocze$nie mur oporowy podtrzymujacy skarpe;

2) stanowi element stuzacy zapewnieniu wtasciwych standardow jakosci srodowiska;

3) stoi to w kolizji z ochrong zabytkéw, o ktorej mowa w Rozdziale 3.

12. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem odrgbnych przepisow - zakazuje si¢
lokalizacji samodzielnych no$nikéw reklamowych zamontowanych na gruncie, z wyjatkiem
wolnostojacych stupow ogloszeniowych, na ktérych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, oraz
wolnostojacych tablic ogtoszeniowych.

13. Przez wolnostojacy stup ogloszeniowy rozumie si¢ urzadzenie reklamowe, o rzutach na
plaszczyzng pozioma w ksztalcie kol, ktorych srednica nie przekracza 2 m; wysoko$¢ tego
obiektu nie moze przekraczaé 4 m.

14.Przez wolnostojacg tablice ogloszeniowa rozumie si¢ urzadzenie reklamowe o rzucie na
plaszczyzng poziomg w ksztalcie prostokata, o dlugosci nie przekraczajacej 2 m 1 szerokosci
0,3 m, ktorego:
1) wysoko$¢ wraz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni
gruntu;
2) powierzchnie do prezentowania ogloszen lub reklam umieszczone sg po jednej lub
po dwoch stronach urzadzenia.

15. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie przestrzeni wewnatrz slupa ogloszeniowego dla celéw
nie zwigzanych z reklamg, w tym dla sytuowania: toalet, automatéow telefonicznych,
pocztowych lub sprzedazowych, punktow dostepu do Internetu czy innych urzadzen
infrastruktury technicznej.
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16. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na wolnostojacych tablicach ogloszeniowych
umieszczonych na terenach drog publicznych oraz na terenach kategorii: ,,U”, ,,UO”, ,,UT”,
PP 1, UWS”,

17. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe umieszczane na
elewacjach budynkéw 1 na ogrodzeniach, przy uwzglednieniu innych ustalen planu
miejscowego; na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen
reklamowych tego typu o tacznej powierzchni ekspozycji nie przekraczajacej 4 m?.

18. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen budowlanych —
W rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych
dla obicktow budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

19. Na terenach kategorii: ,,MN”, ,MNU”, ,MP” 1 ,MU” dokonywana na dziatkach
budowlanych niwelacja dotychczasowej rzezby terenu nie moze powodowac podniesienia
poziomu gruntu:

1) w pasie o szeroko$ci 3 m od granic sgsiednich dziatek budowlanych o nie wigcej niz
0,5 m; nie dotyczy to sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest
dokonywana na nizej potozonej dziatce i nie powoduje zmiany kierunku odptywu wod
opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1 m w obszarze stuzacym do okreslenia wysokoSci istniejagcego badz
nowego budynku, przez co rozumie si¢ poziom gruntu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem
terenow o symbolach: ,MN3” - JMN5”, gdzie ta niwelacja nie moze powodowac
podniesienia poziomu gruntu wigcej niz o 2 m.

Rozdzial 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na
terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub leSne

§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce moga stanowi¢ roéwnoczesnie granice nieruchomosci
przewidzianych do wydzielenia.

2. Uklad granic nieruchomos$ci powstalty w wyniku scalenia i podzialu ma umozliwiaé
przeznaczenie, zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci - dzialek dla
nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego obszarow drog wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

4. Dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég nie wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 1 m;

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.
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5. Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu Okresla si¢ nastepujace parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

na terenach kategorii ,,MN”, ,MNU”, , MP”, ,MU”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
na terenach kategorii ,,0S”, ,,U”, ,,UO”, ,,UT”, ,US”, ,,US,ZP”, ,PP”, ,KP”, ,KP/ZP”,
w27, UWS” 1, ZCC”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 20 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
na nie wymienionych w pkt 1 i 2 terenach:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°..

Rozdzial 6

Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Ze wzgledu na przebiegi ponizszych sieci infrastruktury technicznej wystepuja
ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu terenow potozonych w pasach
technologicznych lub strefach kontrolowanych tych sieci:

1)

2)
3)

4)

dla napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV jednotorowej
lub nowej dwutorowej — o szerokosci po 22 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodow linii;

dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 KV — o szerokosci
po 11 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii;

dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 KV — o szerokosci
po 3 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii;

dla gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia 1,6 MPa DN 500 - o szerokos$ci
okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow, o ktorych mowa w poprzednim
ustepie w szczegdlnosci dotycza lokalizowania budynkéw, w tym z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, i sadzenia ro§linno$ci wysokiej.

3. Na obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ w szczego6lnosci lokalizacji:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

baz paliw plynnych, stacji paliw ptynnych, baz gazu plynnego, rozlewni gazu
ptynnego oraz samodzielnych stacji gazu ptynnego;

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m? i wigkszych;

obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?, na terenach
innych niz kategorii ,,U”;

obiektow produkcji rolnej na terenach kategorii innych niz ,MP”; zakaz ten nie
dotyczy szklarni i namiotoéw foliowych pod uprawy o lacznej powierzchni do 25 m?;
kempingow 1 pdl biwakowych na terenach kategorii innych niz ,,UT” 1,,US”;
spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow;

urzadzen Wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

elektrowni wiatrowych.
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4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 7, nie dotyczy terenow: ,,PP1”-"PP3” i ,,PP5”, jezeli
urzadzenia, o ktérych w nim mowa, nie beda powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska ani wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu na innych nieruchomosciach niz te, na ktérych zostaly usytuowane.

5. Granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, bedacych skutkiem dopuszczenia mozliwosci
rozmieszczenia na terenach: ,PP1”-”PP3” i ,PP5” urzadzen wytwarzajacych energi¢
Z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, sg linie rozgraniczajace tych
terenow.

6. Linie rozgraniczajace tereny kategorii: ,MN”, ,MNU”, ,MP”, ,MU”, ,U”, ,,UO”, ,UT”,
,US”, ,,PP” _KP/ZP”, ,Z” 1 ,,UWS” oraz linie rozgraniczajace tereny: , KP1”, ,KP2”
i,,KP4”, stanowig granice terenéw pod budoweg obiektoéw handlowych posiadajacych
powierzchnie sprzedazy, z zastrzezeniem, ze na terenach kategorii ,,MN” te obiekty moga by¢
lokalizowane wytacznie w formie lokali uzytkowych w zabudowie jednorodzinnej.

7. W zasiggu terenu ,,KK1” oraz w jego sgsiedztwie obowigzujg ograniczenia wynikajace z
przepisoéw o transporcie kolejowym.

Rozdzial 7
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem wprowadzania
okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa — uzytkowanie
niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sgsiedztwie.

2. Tymczasowym sposobem zagospodarowania terenéw kategorii ,,KDL” oraz ,,KDD” nie
posiadajacych utwardzonej nawierzchni sg drogi wewngtrzne o parametrach okreslonych
W niniejszej uchwale dla tych terendw; tymczasowy sposob zagospodarowania nie moze
trwa¢ dluzej niz 5 lat od momentu wyposazenia tych dréog w niezbedna infrastrukture
techniczng i1 trwalg utwardzong nawierzchnie.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 9. 1. Powigzania uktadow komunikacyjnych: kolejowego i drogowego z uktadami
zewngtrznymi ustala si¢ w oparciu o:
1) linie kolejowe na terenie ,,KK1”, majace swag kontynuacje poza obszarem planu
miejscowego 1 przekraczane przez wigkszos¢ drog wymienionych w pkt. 2;
2) drogi publiczne: ,KDZ1”, ,KDZ5”, ,KDZ6”, ,KDL1” i ,KDL2”, majace swoja
kontynuacje poza obszarem planu miejscowego;
pod warunkiem zapewnienia odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu odpowiednio
kolejowego lub samochodowego.
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2. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego
Z otoczeniem za pomocg nie wydzielonych na rysunku planu drog wewnetrznych oraz ciggow
pieszych 1 rowerowych, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow
I zgodnos$ci z odrebnymi przepisami.

3. Szeroko$¢ drog publicznych 1 wewnetrznych okresla rysunek planu miejscowego.

4. Teren kategorii KK, oznaczony jako ,,KK1”, przeznacza si¢ dla linii kolejowych oraz
towarzyszgcych obiektow i urzadzen.

5. W odniesieniu do terenu ,,KK1” obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow stuzgcych obstudze linii kolejowej
I podroznych; w szczegdlnosci dopuszcza si¢ budowe przystanku kolejowego wzdtuz
odcinka przylegajacego do drog: ,,KDD10” 1, KDW28”;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz matlej architektury
i zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato
z funkcja komunikacyjna linii kolejoweyj;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie linii kolejowej przez drogi publiczne, przejscia piesze
oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbiorke wiaduktow nad linig kolejowsa oraz
tuneli pod linig kolejowa.

6. Na terenie kategorii ,,KK1” wustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametréw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 300 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15 m;
3) budynki majg by¢ kryte dachami:
a) typu 45° lub
b) o nachyleniu nie przekraczajacym 7°, lub
C) o nachyleniu odpowiadajagcemu odcinkowi kota lub elipsy.

7. Tereny kategorii KDZ przeznacza si¢ dla drég publicznych klasy zbiorczej.

8. Na terenach kategorii KDZ obowiazuja nastepuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw lub ciagéw pieszych na
odcinku ,,KDZ6”- 0,
C) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikow na odcinkach nie
wymienionych w lit. b — 1,
d) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,7 m.

9. Tereny kategorii KDL przeznacza si¢ dla drog publicznych klasy lokalnej.

10. Na terenach kategorii KDL obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw na odcinku ,,KDL3” -0,



17

C) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw na odcinkach nie
wymienionych w lit. b — 1,
d) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.

11. Tereny kategorii KDD przeznacza si¢ dla drog publicznych klasy dojazdowej.

12. Na terenach kategorii KDD obowigzujg nastgpujg ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikéw na odcinkach: ,,KDD9”
i,,KDD10” -1,
C) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikow na odcinkach nie
wymienionych w lit. b - 0,
d) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m.

13. Tereny kategorii KDW przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych.

14. Na terenach kategorii KDW obowiazujg nastegpujg ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng drogi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzgdow drzew, w sposob nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjng tych terenow;

4) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikow — 0,
) minimalna wysoko$¢ skrajni — 4,5.

15. Na terenach przeznaczonych dla drég wyznaczonych w planie miejscowym dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen reklamowych oraz tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna
i sieciami infrastruktury technicznej oraz z zastrzezeniem innych ustalen planu miejscowego
I przepisoOw odrgbnych.

16. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku planu miejscowego, jezeli ich szeroko$¢ jest nie mniejsza niz
5m, a w przypadku drég majacych obstugiwaé wigcej niz jedng dziatke budowlang dla
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, ich szerokos¢ jest nie mniejsza niz 10 m.

17. Przeprowadzanie drog wewnetrznych wedlug zasad okreslonych w poprzednim ustepie,
dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni terenow, na
ktorych si¢ znajduja, oraz nie zostang naruszone pozostale ustalenia planu miejscowego oraz
odrebne przepisy.

18. Tereny kategorii KDX przeznacza si¢ dla przej$¢ pieszych.
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19. W odniesieniu do terenow kategorii ,,KDX” obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szerokosci terendow przej$¢ pieszych okresla rysunek planu miejscowego;

2) okresla si¢ nastepujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢ paséw przeznaczonych dla komunikacji na terenie ,,KDX16” -

1m,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a—3 m,
) minimalna wysoko$¢ skrajni - 3 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
malej architektury, pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowato
Z funkcjg komunikacyjng tych terenow;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni, w tym rzgdow drzew, w sposob nie kolidujacy
Z funkcjg komunikacyjng tych terenow;

5) zakazuje si¢ lokalizacje ogrodzen i innych urzadzen, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszy i rowerowy,
b) przeprowadzanie infrastruktury technicznej.

20. Dopuszcza si¢ prowadzenie nie oznaczonych na rysunku planu miejscowego ciggow
rowerowych 1 pieszych, w sposob umozliwiajacy zapewnienie bezpieczenstwa ich
uzytkownikow.

21. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:
1) na obszarach drog wewngtrznych, a takze — z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych — na
terenach drég publicznych;
2) naterenach , KK1”1i,KDX3”;
3) na terenach, na ktorych dopuszczono je w Dziale Il, w tym na terenach kategorii
,»ZLL” wylacznie jako parkingi les$ne.

22. Na terenach drog i przej$¢ pieszych, a takze na terenie ,,KK1”, poza obszarami, na ktorych
dopuszczono realizacje budynkéw, dopuszcza si¢ miejsca parkingowe wylacznie w formie
parkingdéw terenowych badz parkowania w pasach drog.

23. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych
dla pojazdéw samochodowych:
1) na jedno mieszkanie — 1,5 miejsca parkingowego;
2) na 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych — 1 miejsce parkingowe;
3) na 4 miejsca noclegowe w obiektach hotelowych — 1 miejsce parkingowe;
4) na 4 stanowiska pracy w obiektach biurowych, administracyjnych, sakralnych, opieki
oraz edukacji — 1 miejsce parkingowe;
5) na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, innych niz wymienione
w pkt: 2-4 — 1 miejsce parkingowe;
6) na 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe.

24. Spelienie wymogu, o ktorym mowa w poprzednim ustepie W pkt 2-6, dopuszcza si¢ na
innych nieruchomosciach, na ktérych plan miejscowy dopuszcza miejsca parkingowe, z
wyjatkiem drég publicznych - w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktory te
miejsca maja obstugiwac.

25. W granicach dziatek budowlanych, ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc
parkingowych dla rowerow:
1) 2 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach
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ustugowych;
2) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych.

26. Spelienie wymogu, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, dopuszcza si¢ na innych
nieruchomosciach na obszarze planu miejscowego, na ktérych niniejszy plan miejscowy to
dopuszcza - w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obiektu, ktory te miejsca majg
obstugiwac.

27. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) nowe liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane na terenach
1 obszarach drég wewnetrznych 1 przejs¢ pieszych, a takze — z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych — na terenach drog publicznych;

2) jezeli umozliwiaja to warunki, urzadzenia towarzyszace liniowym elementom
infrastruktury technicznej mozna lokalizowac na obszarach i terenach wymienionych
w pkt 1;

3) na terenach kategorii: ,,EE”, ,,TT” i ,,WW?” zasady lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej okre$lono w Dziale 1l;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej na
innych niz wymienione w pkt 1 i 3 terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe
funkcje tych terendw oraz nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej 1 nie zostang naruszone ustalenia planu miejscowego oraz odrgbne przepisy,
w tym o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

5) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego nalezy realizowaé jako
podziemne; dopuszcza si¢ w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji przylaczy do
budynkow od istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich skablowania;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym mogg by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od
uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

7) przy projektowaniu zabudowy lub zagospodarowania nalezy - w miar¢ mozliwosci -
unika¢ kolizji z istniejagcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanej zabudowy Ilub zagospodarowania z tymi
urzadzeniami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac;

8) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sgsiedztwa
urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 i w przepisach
odrgbnych,;

9) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla
nadzorowania i wykonywania wtasciwej ich eksploatacji.

28. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktory
zagrazatby wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

29. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej
oraz warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢
nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode ma si¢ odbywaé poprzez podigczenie do komunalnej sieci
wodociggowej; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do
podlewania ro$lin, prac porzadkowych lub gaszenia pozarow; do czasu wybudowania
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sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni, z zastrzezeniem § 3

ust. 121 13;

dopuszcza si¢ kierowanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekow

bytowych z obiektow na terenach:

a) ,MP4”, _MP5”, ,MP6”, ,MP7”, ,MP8”, ,MP9” ,MP13”, ,MP14”, AMP15”,
,MP16”, ,MP17”,

b),,UT2”,

c) ,,PP5”,

d),,KP4”,

e),TT1”,

f) ,,ZLU1”;

$cieki komunalne, z zastrzezeniem poprzedniego punktu, majg by¢ kierowane do sieci

kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego

systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach i ich

systematyczny wywoz do miejsc zrzutow w Systemie kanalizacji sanitarnej; na

obszarach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng wszystkie obiekty, z wyjatkiem

korzystajacych z przydomowych oczyszczalni $ciekow bytowych, w ktoérych moga

powstawac $cieki komunalne, muszg by¢ niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji;

4) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane Scieki inne niz

5)
6)
7)

8)

9)

komunalne, nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po

odpowiednim oczyszczeniu;

wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi

przepisami;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé siecig $redniego i/lub niskiego

napigcia, z zastrzezeniem pkt 11;

zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podigczenie do sieci gazowej lub

w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, z zastrzezeniem pkt 11;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 11,

W oparciu o:

a) urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach —
0 emisji substancji mniejszej lub réwnej jak powodowana przez ogrzewanie gazem
sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na
paliwach statych nie zaliczonych do proekologicznych medidw, o ktdorych mowa
w lit. a,

C) sie¢ cieptownicza;

parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwos$¢ obshlugi

obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy

czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) cieptowniczej — DN 20,

f) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozytowe;

10) podtaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu

miejscowego do zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpic
pod warunkiem, ze nie bedzie powodowalo zagrozenia dla wlasciwego
funkcjonowania tych systemow;

11) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel energii
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odnawialnej — z zastrzezeniem § 7 ust. 4 - 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, takich
jak: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne czy urzadzenia do odzysku energii
z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych w danym obiekcie;

12) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady,
winny by¢ wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci
W gminie, w urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpadow.

30. W zakresie wskaznikOw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:
1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje shuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wode, a takze do odbioru $ciekéw bytowych;
2) wszystkie lokale przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢é wyposazone co
najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna.

Rozdzial 9
Pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odre¢bnych

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego, w zasi¢gu linii rozgraniczajacych tereny kategorii
»ZLL”, podlegaja ochronie chronione grunty le$ne przy uwzglednieniu innych ustalen
niniejszej uchwaty.

2. Cze$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu pozabilansowych zt6z, z ktorych
zaprzestano wydobywa¢ kopaliny; ich granice przedstawiono na rysunku planu miejscowego,
tj.:

1) wegla kamiennego ,,ZG Victoria”;

2) wegla kamiennego ,,ZG Chrobry”;

3) antracytu ,,Walbrzych-Gaj”.

3. Zloza, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, podlegaja ochronie na mocy przepiséw
prawa geologicznego i gorniczego.

4. Na obszarze planu wystepuja tereny zamknigte wyznaczone przez ministra wlasciwego do
spraw transportu.

5. Granice terenéw zamknietych, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, przedstawiono na
rysunku planu miejscowego.
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Rozdzial 10
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Tereny kategorii ,,MN” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Na terenach kategorii ,,MN”, w uzupelnieniu przeznaczenia okre§lonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza sie:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) zachowanie istniejacych nieucigzliwych obiektow nie wymienionych w tym

i poprzednim ustepie;

4) obiekty ustug turystycznych;
5) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscia
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie
nie wiecej niz 50% jego kubatury lub

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego pod warunkiem, Ze jego
zewngtrzne $ciany — jezeli ten garaz je posiada — beda pokryte tynkiem lub
licowane cegla; dotyczy to takze garazy, ktére sg lokalizowane na sgsiadujgcych
dziatkach, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5, lub

C) parkingow terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, mogg wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenach kategorii ,,MN” zagospodarowanie, o ktérym mowa:
1) wust. 2 pkt 5, nie moze zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) wust. 2 pkt 3, 41 5, nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii ,,MN” dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie jako wolnostojace;.

6. Na terenach kategorii ,,MN” w budynkach mieszkalnych, ktore nie spetniaty definicji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego, nie
dopuszcza si¢ zwickszenia liczby mieszkan.

7. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw innych niz garaze i budynki
gospodarcze poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen
Rozdziatu 3:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 300 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m;

3) budynki maja byé¢ kryte dachem typu 45° lub dachem typu sasiedzkiego,
z zastrzezeniem, ze W przypadku budynkow, w ktorych rozbudowa nie przekracza
60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku,
dopuszcza sie utrzymanie kgtow nachylen dachu, ktore wystepowaty w tym obiekcie
w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

8. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okre$lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,,MN” na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkaniowe;.

10. Na terenach kategorii ,,MN” na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
budynku bedacego garazem lub budynkiem gospodarczym.

11. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ nastgpujace wymagania odnos$nie budynku,
0 ktérym mowa w poprzednim ustepie:
1) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekraczaé:
a) 3,5mdo gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gérnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°,
c) 4 m do gornego punktu dachu, w przypadku dachu o nachyleniu nie
przekraczajacym 7°;
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana ceglg;
3) ma by¢ kryty dachem:
a) typu 45° lub
b) o nachyleniu nie przekraczajagcym 7°.

12. Na terenach kategorii ,,MN” okre$la si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe:
1) 800 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, mieszczacego
jedno mieszkanie;
2) 1500 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, mieszczacego
dwa mieszkania;
3) 1000 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego mieszczacego
jedno mieszkanie i lokal uzytkowy.

13. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
30% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

14. Na terenach kategorii ,,MN” ustala sig¢, ze na dziatce budowlane;j:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,4.
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15. Na terenach kategorii ,,MN” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

16. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ust¢pie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 13. 1. Tereny Kkategorii ,,MNU” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej, zarowno wystepujacych tgcznie z zabudowsa
mieszkaniows, jak i samodzielnie.

2. Na terenach kategorii ,,MNU”, w uzupelnieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;

2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) zachowanie istniejacych nieuciazliwych obiektow nie wymienionych w tym

I poprzednim ustepie;

4) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscia
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie
nie wiecej niz 50% jego kubatury lub,

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego pod warunkiem, ze jego
zewnetrzne Sciany — jezeli ten garaz je posiada — beda pokryte tynkiem lub
licowane cegla; dotyczy to takze garazy, ktore sa lokalizowane na sgsiadujacych
dziatkach, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5, lub,

C) parkingdw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, moga wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 21 3.

4. Na terenach kategorii ,,MNU” zagospodarowanie, o ktérym mowa:
1) w ust. 2 pkt 4, nie moze zajac¢ wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
2) w ust. 2 pkt 3 i 4, nie moze zajac¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii ,,MNU” dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jedynie jako wolnostojace;.

6. Na terenach kategorii ,,MNU” ustala si¢ gabaryty budynkéw innych niz garaze i budynki
gospodarcze poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 300 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m;

3) budynki maja byé kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° lub dachem typu
sgsiedzkiego, z zastrzezeniem, ze W przypadku budynkéw, w ktorych rozbudowa nie
przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢
budynku, dopuszcza si¢ utrzymanie katow nachylen dachu, ktére wystepowaty w tym
obiekcie w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.
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7. Zakazuje si¢ zwickszania powierzchni zabudowy i wysokos$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okre$lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

8. Na terenach kategorii ,,MNU” na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu
uzupelionym mieszkaniem.

9. Na terenach kategorii ,,MNU” na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
budynku bedacego garazem lub budynkiem gospodarczym.

10. Na terenach kategorii ,,MNU” ustala si¢ nastgpujace wymagania odnosnie budynku,
0 ktérym mowa w poprzednim ustepie:
1) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekraczaé:
a) 3,5 m do gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gbérnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°,
c)4 m do goérmego punktu dachu, w przypadku dachu o nachyleniu nie
przekraczajacym 12°
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana cegla;
3) ma by¢ kryty dachem:
a) typu 45°, lub
b) o nachyleniu nie przekraczajacym 12°,

11. Na terenach kategorii ,,MNU” okresla si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe:
1) 800 m* — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, mieszczacego
jedno mieszkanie;
2) 1500 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, mieszczacego
dwa mieszkania;
3) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego mieszczacego
jedno mieszkanie 1 lokal uzytkowy.

12. Na terenach kategorii ,,MNU” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej
budynkami na danej dziatce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie
planu miejscowego.

13. Na terenach kategorii ,,MNU” ustala si¢, ze na dzialce budowlane;:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,6.

14. Na terenach kategorii ,,MNU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

15. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dziatlce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.
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§ 14. 1. Tereny kategorii ,MP” przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, zarowno wystepujacych tgcznie z zabudowsg
mieszkaniowa, jak i samodzielnie.

2. Na terenach kategorii ,,MP”, w uzupehieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:

1) budowle rolnicze;

2) dzialalno$§¢ wytworczg nierolnicza w lokalu o powierzchni uzytkowej nie

przekraczajacej 200 m?;

3) obiekty dla rolniczej nieucigzliwej dziatalno$ci wytworczej o powierzchni uzytkowe;j

nie przekraczajacej 400 m?;

4) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
5) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
6) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscia
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie
nie wigcej niz 50% jego kubatury, lub

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego pod warunkiem, Ze jego
zewnetrzne Sciany — jezeli ten garaz je posiada — beda pokryte tynkiem lub
licowane cegla; dotyczy to takze garazy, ktore sa lokalizowane na sasiadujacych
dziatkach, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5, lub

C) parkingow terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, moga wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 2, 31i 5.

4. Na terenach kategorii ,,MP” zagospodarowanie, o ktorym mowa:
1) w ust. 2 pkt 6, nie moze zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wust. 2 pkt 2, 31 6, nie moze zaja¢ wiecej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii ,,MP” dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie jako wolnostojace;.

6. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ gabaryty budynkéw innych niz garaze i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, poprzez okreslenie nastgpujacych ich
parametrow, z zastrzezeniem ustalen Rozdziatu 3:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 300 m%;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m;
3) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu 12° lub dachem typu sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkow,
w ktérych rozbudowa nie przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢
maksymalna wysoko$¢ budynku, dopuszcza si¢ utrzymanie katow nachylen dachu,
ktére wystepowaly w tym obiekcie w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

7. Zakazuje si¢ zwiekszania powierzchni zabudowy i wysokos$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.
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8. Na terenach kategorii ,,MP” na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu
uzupelnionym mieszkaniem.

9. Na terenach kategorii ,,MP” na dzialce budowlanej nie przeznaczonej dla zabudowy
zagrodowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku be¢dacego garazem lub budynkiem
gospodarczym.

10. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢ nastepujagce wymagania odnosnie budynku,
0 ktorym mowa w poprzednim ustepie, a takze wolnostojacych garazy na dziatkach
budowlanych dla zabudowy zagrodowej:
1) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac:
a) 3,5 m do gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gbrnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°,
c)4 m do gormego punktu dachu, w przypadku dachu o nachyleniu nie
przekraczajacym 12°
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana cegla;
3) ma by¢ kryty dachem:
a) typu 45°, lub
b) o nachyleniu nie przekraczajacym 12°,

11. Na terenach kategorii ,,MP” okresla si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dzialek
budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe:
1) 2000 m® — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub z funkcja mieszkalna w
zabudowie zagrodoweyj;
2) 800 m® — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, mieszczacego
jedno mieszkanie;
3) 1500 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, mieszczacego
dwa mieszkania;
4) 1000 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, mieszczacego
jedno mieszkanie 1 lokal uzytkowy.

12. Na terenach kategorii ,,MP” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
40% powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w Zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dziatce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

13. Na terenach kategorii ,,MP” ustala sie, ze na dziatce budowlane;:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5.

14. Na terenach kategorii ,,MP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

15. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dziatce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.
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§ 15. 1. Tereny Kkategorii ,,MU” przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenach kategorii ,,MU”, w uzupehieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:
1) nieucigzliwg, nierolnicza dziatalno$¢ wytworcza w lokalu o powierzchni uzytkowe;j

nie przekraczajacej 200 m?;

2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
4) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscia
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie
nie wiecej niz 50% jego kubatury lub

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego lokalizowanego na terenach:
L2MU12”,  MU24”, ,MU25”, ,MU26”, ,MU30” i ,MU31” w =zasiegu linii
zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych,

c) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego na terenach nie wymienionych
w lit. b pod warunkiem, Ze jego zewnetrzne $ciany — jezeli ten garaz je posiada —
beda pokryte tynkiem Iub licowane cegla; dotyczy to takze garazy, ktére sa
lokalizowane na sgsiadujacych dziatkach, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt 5, lub

d) parkingow terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, moga wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 11 2.

4. Na terenach kategorii ,,MU” zagospodarowanie, o ktorym mowa:
1) w ust. 2 pkt 4, nie moze zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wust. 2 pkt 1, 2 i 4, nie moze zajaé wigcej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii ,,MU” dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie jako wolnostojacej, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ gabaryty budynkéw innych niz garaze i budynki
gospodarcze poprzez okreSlenie nastepujacych ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen
Rozdzialu 3:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 500 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 15 m;

3) budynki maja byé¢ kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° lub dachem typu
sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkow, w ktérych rozbudowa nie
przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢
budynku, dopuszcza si¢ utrzymanie katow nachylen dachu, ktére wystepowaty w tym
obiekcie w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

7. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy 1 wysokosci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.
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8. Na terenach kategorii ,,MU” na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie
wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub o innym przeznaczeniu
uzupelnionym mieszkaniem.

9. Na terenach kategorii ,,MU” na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
budynku bedacego garazem lub budynkiem gospodarczym.

10. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie w odniesieniu do terenow: ,,MU12”,
,MU24”, MU25”, ,MU26”, ,MU30” 1 ,MU31":

1) nie obowigzuje w zasiegu linii zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) dotyczy budynkow gospodarczych.

11. Na terenach kategorii ,,MU” ustala si¢ nastepujace wymagania odnosnie budynku,
0 ktérym mowa w poprzednim ustepie:
1) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekraczaé:
a) 3,5 m do gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gérnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°,
c)4 m do goérnego punktu dachu, w przypadku dachu o nachyleniu nie
przekraczajacym 12°;
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana ceglg;
3) ma by¢ kryty dachem:
a) typu 45° lub
b) o nachyleniu nie przekraczajacym 12°.

12. Na terenach kategorii ,,MU” okre$la si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe:
1) 800 m* — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego
jedno mieszkanie;
2) 1500 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, mieszczacego
dwa mieszkania;
3) 1500 m? — dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszczacego do czterech
mieszkan;
4) 300 m® na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, mieszczacej powyzej
czterech mieszkan lub gdy w budynku znajduje si¢ lokal uzytkowy.

13. Na terenach kategorii ,,MU” ustala sie¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
40% powierzchni dziakki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

14. Na terenach kategorii ,,MU” ustala sig¢, ze na dziatce budowlane;j:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,0.

15. Na terenach kategorii ,,MU” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

16. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
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czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 16. 1. Teren kategorii ,,OS”, oznaczony symbolem ,,0S1”, przeznacza si¢ dla obiektu
sakralnego.

2. Na terenie ,,0S1”, w uzupelnieniu przeznaczenia okre§lonego w poprzednim ustepie,
dopuszcza sig¢:

1) zielen i obiekty malej architektury;

2) obiekty i urzadzenia dla funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie parkingdw terenowych.

3. Na terenie ,,0S1” zagospodarowanie, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie w pkt 3, nie
moze zajmowac wiecej niz 15% powierzchni terenu.

4. Na terenie ,,0S1” zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow.

5. Na terenie ,,0S1” zakazuje si¢ zmiany gabarytow istniejacych budynkdéw, w szczegdlnosci
ich bryty oraz formy dachu.

6. Na terenie ,,OS1” nalezy zachowa¢ dotychczasowy wspotczynnik intensywnosci
zabudowy.

7. Na terenie ,,0S1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

8. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 17. 1. Tereny kategorii ,,U” przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenach kategorii ,,U”, w uzupelnieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:
1) nieucigzliwa, nierolniczg dziatalno$¢ wytworcza w lokalu o powierzchni uzytkowej

nie przekraczajacej 400 m?;

2) zielen i obiekty matej architektury;
3) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
4) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscig
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie
nie wigcej niz 50% jego kubatury lub

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknietego lokalizowanego na terenie
,U12” w zasiegu linii zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych,

c) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego na terenach nie wymienionych
w lit. b pod warunkiem, ze bedzie przewidziany co najmniej na 2 pojazdy
samochodowe, a zewnetrzne $ciany - jezeli ten garaz je posiada - bgda pokryte
tynkiem lub licowane cegla, lub

d) parkingow terenowych.
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3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, mogg wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 11i 3.

4. Na terenach kategorii ,,U” zagospodarowanie, o ktorym mowa:
1) w ust. 2 pkt 4, nie moze zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wust. 2 pkt 1, 314, nie moze zajaé¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ gabaryty budynkéw innych niz garaze poprzez
okreslenie nastepujacych ich parametréw, z zastrzezeniem ustalen Rozdziatu 3:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 1000 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 15 m;

3) minimalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 7 m;

4) budynki maja byé kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° lub dachem typu
sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkow, w ktérych rozbudowa nie
przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢
budynku, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu.

6. Zakazuje si¢ zwickszania powierzchni zabudowy i1 wysokos$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejSciem w zycie planu miejscowego.

7. Na terenach kategorii ,,U” na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
budynku bedacego garazem.

8. Ograniczenie, o ktorym mowa w poprzednim ustepie w odniesieniu do terenu ,,U12” nie
obowigzuje w zasi¢gu linii zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych.

9. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢ nastgpujace wymagania odnosnie budynku, o ktérym
mowa w poprzednim ustgpie:
1) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac:
a) 3,5 m do gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gbrnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°,
c)4 m do gormego punktu dachu, w przypadku dachu o nachyleniu nie
przekraczajgcym 12°;
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana cegla;
3) ma by¢ kryty dachem:
a) typu 45° lub
b) o nachyleniu nie przekraczajgcym 12°.

10. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
60% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

11. Na terenach kategorii ,,U” ustala si¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,5.
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12. Na terenach kategorii ,,U” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

13. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza sie¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 18. 1. Teren Kkategorii ,,UO”, oznaczony symbolem ,,UO1”, przeznacza si¢ dla ustug
edukacji, kultury, sportu i rekreacji, opieki nad dzieémi, ochrony zdrowia i opieki
spolecznej.

2. Na terenie ,,UOL1”, w uzupelnieniu przeznaczenia okreSlonego w poprzednim ustepie,
dopuszcza sig¢:

1) inne nieucigzliwe ustugi towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscia
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie
nie wigcej niz 50% jego kubatury lub

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego pod warunkiem, ze begdzie
przewidziany co najmniej na 2 pojazdy samochodowe, a zewnetrzne Sciany - jezeli
ten garaz je posiada - beda pokryte tynkiem lub licowane cegta, lub

C) parkingow terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, mogg wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 1.

4. Na terenie ,,UO1” zagospodarowanie, o ktorym mowa:
1) w ust. 2 pkt 3, nie moze zaja¢ wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wust. 2 pkt 1i 3, nie moze zajac¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenie ,,UOL” ustala si¢ gabaryty budynkow innych niz garaze, poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametréw, z zastrzezeniem ustalen Rozdziatu 3:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 900 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczac¢ 18 m;
3) minimalna wysokos$¢ budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 7 m;
4) budynki majg by¢ kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° z zastrzezeniem, Ze
w przypadku budynkéw, w ktorych rozbudowa nie przekracza 60% powierzchni
zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku, dopuszcza sig
zachowanie istniejacego ksztattu dachu.

6. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysoko$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,UO1” na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku
bedacego garazem.
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8. Na terenie ,,UO1” ustala si¢ nastepujgce wymagania odnosnie budynku, o ktorym mowa
W poprzednim ustepie:
1) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac:
a) 3,5 m do gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gérnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°;
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana cegla;
3) ma by¢ kryty dachem typu 45°.

9. Na terenie ,,UO1” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

10. Na terenie ,,UO1” ustala sig, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,0.

11. Na terenie ,,UOL1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

12. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 19. 1. Teren kategorii ,,UT” oznaczony symbolem ,,UT2”, przeznacza si¢ dla obiektéw
ustug turystycznych oraz obiektow i urzadzen sportu i rekreacji.

2. Na terenie ,,UT2”, w uzupehieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim ustepie,
dopuszcza sig¢:

1) inne obiekty towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscia
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie
nie wigcej niz 50% jego kubatury lub

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego jednokondygnacyjnego, pod
warunkiem, ze bedzie przewidziany co najmniej na 2 pojazdy samochodowe,
a zewnetrzne $ciany - jezeli ten garaz je posiada - beda pokryte tynkiem lub
licowane cegla, lub

C) garazy podziemnych lub wielopoziomowych,

d) parkingow terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, mogg wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 1.

4. Na terenie ,,UT2” zagospodarowanie, o ktorym mowa:
1) wust. 2 pkt 3, nie moze zaja¢ wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
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2) wust. 2 pkt 11 3, nie moze zajac¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenie ,,UT2” ustala si¢ gabaryty budynkow innych niz garaze jednokondygnacyjne,
poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow :
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 1500 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 20 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysoko$¢ wiezy widokowej i innych podobnych obiektow 0 powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 30 m?, musi mie$ci¢ si¢ w przedziale 15-49 m;
4) budynki majg byé kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° Ilub dachem
0 nachyleniu odpowiadajgcemu odcinkowi kota lub elipsy, lub dachem typu
sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkow, w ktérych rozbudowa nie
przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢
budynku, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu.

6. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,UT2” na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wigcej niz trzech
budynkow bedacych garazami jednokondygnacyjnymi.

8. Na terenie ,,UT2” ustala si¢ nastepujace wymagania odno$nie budynkow, o ktérych mowa
w poprzednim ustepie:
1) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekraczaé:
a) 3,5 m do gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gbrnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°,
c)4 m do gormego punktu dachu, w przypadku dachu o nachyleniu nie
przekraczajgcym 12°;
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana cegla;
3) ma by¢ kryty dachem:
a) typu 45° lub
b) o nachyleniu nie przekraczajacym 12°, lub
C) o nachyleniu odpowiadajacym odcinkowi kota lub elipsy.

9. Na terenie ,UT2” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

10. Na terenie ,,UT2” ustala si¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,0.

11. Na terenie ,,UT2” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

12. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostal dotrzymany przed
wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.
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§ 20. 1. Tereny kategorii ,,US” przeznacza si¢ dla ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenach kategorii ,,US”, w uzupelieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:

1) obiekty ustugowe towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty malej architektury;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgscia
budynku, w ktéorym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie
nie wigcej niz 50% jego kubatury lub,

b) wolno stojgcego garazu otwartego lub zamknietego pod warunkiem, ze bedzie
przewidziany co najmniej na 2 pojazdy samochodowe, a zewnetrzne $ciany - jezeli
ten garaz je posiadaj - beda pokryte tynkiem lub licowane cegla lub,

c) parkingdw terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, moga wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 1.

4. Na terenach kategorii ,,US” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, nie moze
zajac¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii ,,US” ustala si¢ gabaryty budynkow innych niz garaze, poprzez
okreslenie nastepujacych ich parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 500 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18 m;
3) budynki maja byé¢ kryte dachem typu 45° Ilub dachem typu 12° lub dachem
0 nachyleniu odpowiadajgcemu odcinkowi kota lub elipsy, lub dachem typu
sgsiedzkiego, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkéw, w ktérych rozbudowa nie
przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢
budynku, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu.

6. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy 1 wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejSciem w zycie planu miejscowego.

7. Na terenach kategorii ,,US” na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
budynku bedacego garazem.

8. Na terenach kategorii ,,US” ustala si¢ nastepujgce wymagania odnosnie budynku, o ktérym
mowa w poprzednim ustepie:
1) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekraczaé:
a) 3,5 m do gzymsu i dolnego punktu dachu,
b) 7 m do gérnego punktu dachu, w przypadku dachu typu 45°,
c)4 m do gornego punktu dachu, w przypadku dachu o nachyleniu nie
przekraczajacym 12°;
2) elewacja ma by¢ pokryta tynkiem lub licowana cegla;
3) ma by¢ kryty dachem:
a) typu 45° lub
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b) o nachyleniu nie przekraczajacym 12°, lub
¢) o nachyleniu odpowiadajgcym odcinkowi kota lub elipsy.

9. Na terenach kategorii ,,US” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
30% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

10. Na terenach kategorii ,,US” ustala sie, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,0;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,3.

11. Na terenach kategorii ,,US” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

12. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 21. 1. Tereny Kkategorii ,,US,ZP” przeznacza si¢ dla wurzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz zieleni.

2. Na terenach kategorii ,,US,ZP”, w uzupehieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:

1) terenowe urzadzenia towarzyszgce przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) obiekty matej architektury;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie parkingdw terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, mogg wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenach kategorii ,,US,ZP” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, nie
powinno zaja¢ wiecej niz 20% powierzchni terenu.

5. Na terenach kategorii ,,US,ZP” zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow.

6. Na terenach kategorii ,,US,ZP” powierzchnia biologicznie czynna nie zajmowac stanowié¢
mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

7. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dziatce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 22. 1. Tereny kategorii ,,PP” przeznacza si¢ dla obiektéow produkcyjnych, skladow,
magazynéw i baz transportowych.
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2. Na terenach kategorii ,,PP”, w uzupelnieniu przeznaczenia okre§lonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:

1) ustugi towarzyszace przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zielen i obiekty malej architektury;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie cze$cig
budynku, w ktorym na przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie
nie wiecej niz 50% jego kubatury lub

b) wolno stojacego garazu otwartego lub zamkni¢tego pod warunkiem, ze bedzie
przewidziany co najmniej na 2 pojazdy samochodowe, a zewnetrzne $ciany - jezeli
ten garaz je posiada - bedg pokryte tynkiem Iub licowane cegla, lub

C) parkingow terenowych.

3. Na terenach kategorii ,,PP” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3 nie moze
zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

4. Na terenie ,,PP1” dopuszcza si¢ odtworzenie koryta potoku Lesk.

5. Na terenach kategorii ,,PP” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastgpujacych
ich parametréw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 10000 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 20 m;
3) budynki majg by¢ kryte dachem typu 12° lub o nachyleniu nie przekraczajacym 12°,
Z zastrzezeniem, ze w przypadku  budynkéw, w ktérych rozbudowa nie przekracza
60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu.

6. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy 1 wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejSciem w zycie planu miejscowego.

7. Na terenach kategorii ,,PP” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
60% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejSciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powiekszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

8. Na terenach kategorii ,,PP” ustala sie, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,5.

9. Na terenach kategorii ,,PP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej
niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

10. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.
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§ 23. 1. Teren kategorii ,,S/WS,Z” oznaczony symbolem ,,S/WS,Z1”, przeznacza si¢ dla
skladowiska odpadéw przemyslowych i jego rekultywacji w kierunku lesnym lub
wodnym.

2. Na terenie ,,S/WS,Z1”, w uzupelieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim ustepie,
dopuszcza sig¢:

1) obiekty towarzyszace przeznaczeniom, o ktorych mowa w ust. 1;

2) zielen i obickty matej architektury;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie parkingdw terenowych.

3. Na terenie kategorii ,,S/WS,Z1” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, nie
moze zaja¢ wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie ,,S/WS,Z1” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastepujacych ich
parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 7 m;
3) budynki majg byé¢ kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° lub dachem typu
sgsiedzkiego.

5. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysoko$ci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

6. Na terenie ,,S/WS,Z1” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w Zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,S/WS,Z1” ustala si¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,0;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,1.

8. Na terenie ,,S/WS,Z1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz:
1) 10% powierzchni dziatki budowlanej do czasu zakonczenia uzytkowania sktadowiska
odpadow przemystowych;
2) 75% powierzchni dziatki budowlanej po zakonczeniu rekultywacji.

§ 24. 1. Tereny kategorii ,,KP” przeznacza si¢ dla miejsc parkingowych dla samochodéw.

2. Na terenach kategorii ,,KP”, w uzupetnieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:
1) na terenach ,,KP1”, ,KP2” i ,,KP4” budynki dla ustug o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 40 m?, ktére na poszczegolnych terenach nie mogg zajaé wigcej niz
10% ich powierzchni;
2) zielen i obiekty matej architektury.

3. Na terenach kategorii ,,KP”” dopuszcza si¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw w formie:
1) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknietego pod warunkiem, ze bedzie
przewidziany co najmniej na 2 pojazdy samochodowe, a zewnetrzne $ciany - jezeli ten
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garaz je posiada - bedg pokryte tynkiem lub licowane cegta lub
2) parkingdow terenowych.

4. Na terenach kategorii ,,KP” lokalizacje garazy dopuszcza si¢ wylgcznie na terenach ,,KP1”
i, KP2”.

5. Na terenach kategorii ,,KP” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 500 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 7 m;
3) budynki maja byé kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° Ilub dachem
o nachyleniu do 12° z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztaltu dachu w rozbudowywanych
budynkach, w ktérych nie zmienia si¢ maksymalna ich wysokos¢.

6. Zakazuje si¢ zwiekszania powierzchni zabudowy 1 wysokosci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejSciem w zycie planu miejscowego.

7. Na terenach kategorii ,,KP” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac
60% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dziatce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

8. Na terenach kategorii ,,KP” ustala si¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,1;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,8.

9. Na terenach kategorii ,,KP” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

10. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dziatce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 25. 1. Teren kategorii ,,KP/ZP”, oznaczony symbolem ,,KP/ZP1”, przeznacza si¢ dla
miejsc parkingowych dla samochodow oraz zieleni.

2. Na terenie ,,KP/ZP1”, w uzupekieniu przeznaczenia okreslonego w poprzednim ustepie,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw dla ushug oraz nie mieszczacych si¢ w budynkach innych
obiektéw handlowych.

3. Na terenach kategorii ,,KP/ZP” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 7 m;
3) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ dachem typu 12° lub dachem typu
45°,
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4, Zakazuje si¢ zwickszania powierzchni zabudowy 1 wysokosci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 1 1 2 zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

5. Na terenie ,,KP/ZP1” dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingdw
terenowych.

6. Na terenie ,,KP/ZP1” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziafki.

7. Na terenie ,,KP/ZP1” ustala si¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,8.

9. Na terenach kategorii ,,KP/ZP1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

10. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 26. 1. Tereny kategorii ,,Z” przeznacza si¢ dla parkéw i innej zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach kategorii ,,Z”, w uzupelnieniu przeznaczenia okre$lonego w poprzednim
ustepie, dopuszcza si¢:
1) altany parkowe, obiekty matej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniajace
park;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) budynki dla ustug o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m?, z zastrzezeniem
ust. 5;
4) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingéw terenowych.

3. Migjsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, mogg wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 lub w poprzednim ustepie
w pkt. 21 3.

4. Na terenach kategorii ,,Z” zagospodarowanie, o ktorym mowa:
1) w ust. 2 pkt 4, nie moze zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni terenu;
2) wust. 2 pkt 3 i 4, nie moze zaja¢ wiecej niz 25% powierzchni terenu.

5. Na terenach ,,Z217- ,Z11”, ,,7Z137-"7Z15”, ,Z17”, ,,7Z19” i ,,Z20” zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.

6. Na terenach kategorii ,,Z” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastepujacych
ich parametrow, z zastrzezeniem ustalen Rozdziatu 3:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 m?;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 7 m;



41

3) budynki majg by¢ kryte dachem typu 12° lub dachem typu 45°, z zastrzezeniem, Ze
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego ksztattu dachu w rozbudowywanych
budynkach.

7. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okre$lone W poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

8. Na terenach kategorii ,,Z” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10%
powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

9. Na terenach kategorii ,,Z” ustala si¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,0;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,15.

10. Na terenach kategorii ,,Z” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 75% powierzchni dziatki budowlane;.

11. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 27. 1. Teren kategorii ,,U,WS” oznaczony symbolem ,,U,WS1”, przeznacza si¢ dla ustug
sportu i rekreacji, wéd powierzchniowych oraz zieleni.

2. Na terenie ,,U,WS1”, w uzupelieniu przeznaczenia okre§lonego w poprzednim ustepie,
dopuszcza sig:

1) altany parkowe i obiekty matej architektury;

2) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingow terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustgpie, moga wystepowac jedynie
jako funkcje towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenie ,,U,WS1” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, nie powinno zaja¢
wigcej niz 15% powierzchni terenu.

5. Na terenie ,,U,WS1” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie nastepujacych ich
parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 300 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m;
3) nowa i nadbudowywana zabudowa powinna by¢ kryta dachem typu 45° lub dachem
typu 12°, lub dachem o nachyleniu odpowiadajacemu odcinkowi kota lub elipsy, lub
dachem typu sasiedzkiego.

6. Zakazuje si¢ zwickszania powierzchni zabudowy i wysokos$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktérych parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 1 1 2 zostaty przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.
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7. Na terenie ,,U,WS1” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

8. Na terenie ,,U,WS1” ustala sig¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,0;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,6.

9. Na terenie ,,U,WS1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

10. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostat dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu

wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 28. 1. Teren kategorii ,,ZCC”, oznaczony symbolem ,ZCC1”, przeznacza si¢ dla
cmentarza oraz zieleni urzadzonej.

2. Na terenie ,,ZCC1” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenie ,ZCC1” zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania pojazdéw
samochodowych.

4. Na terenie ,,ZCC1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dziatlce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu

wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 29. 1. Tereny kategorii ,,WSS” przeznacza si¢ dla wod powierzchniowych oraz budowli
i urzadzen hydrotechnicznych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenie ,,WSS3” dopuszcza si¢ stawy rybne i inne zbiorniki wodne, stuzace dla potrzeb
rolnictwa oraz urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
a takze pod uzytki rolne.

3. Na terenach kategorii ,,WSS” dopuszcza si¢ zielen i obiekty matej architektury.

4. Na terenach kategorii ,,WSS” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Na terenach kategorii ,,WSS” zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 30. 1. Tereny kategorii ,,ZLL” przeznacza si¢ dla gruntow leSnych.
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2. Na terenach kategorii ,,ZLL” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka
le$ng okreslone w przepisach o lasach, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach kategorii ,,ZLL” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 31. 1. Teren kategorii ,,ZLU”, oznaczony symbolem ,,ZLU1”, przeznacza si¢ dla obiektow
I urzgdzen zwigzanych z gospodarka lesna.

2. Na terenie ,,ZLUL1” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastgpujacych ich
parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 300 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m;

3) budynki majg byé kryte dachem typu 45° lub dachem typu 12° lub dachem typu
sasiedzkiego, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkoéw, w ktorych rozbudowa nie
przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢
budynku, dopuszcza si¢ utrzymanie katow nachylen dachu, ktére wystepowaly w tym
obiekcie w dniu wejscia w zycie planu miejscowego.

3. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysoko$ci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okreslone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaly przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

4. Na terenie ,ZLUI1” miejsca parkingowe dla pojazdow moga by¢ realizowane
W nastepujacych formach:

1) garazu otwartego lub garazu zamknigtego, pod warunkiem, ze bedzie czgséciag
budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie
wigce] niz 50% jego kubatury lub;

2) wolno stojacego garazu otwartego lub zamknigtego pod warunkiem, ze bedzie
przewidziany co najmniej na 2 pojazdy samochodowe, a zewnetrzne $ciany - jezeli ten
garaz je posiada - bedg pokryte tynkiem lub licowane cegla lub;

3) parkingdéw terenowych.

5. Na terenie ,,ZLU1” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

6. Na terenie ,,ZLU1” ustala si¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,5.

7. Na terenie ,,ZLU1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

8. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 32. 1. Tereny kategorii ,,RR” przeznacza si¢ dla uzytkowania rolniczego.
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2. Na terenach ,,RR6”, RR7”, ,RR8”, ,RR9”, ,RR24”, , RR25”, ,RR26” nalezy utrzymac
uzytki zielone.

3. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. Na terenach kategorii ,,RR” zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych.

§ 33. 1. Teren kategorii ,,EE”, oznaczony symbolem ,,EE1”, przeznacza si¢ dla obiektow
i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng.

2. Na terenie ,,EE1”, dopuszcza sie, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem okreslonym
W poprzednim ustepie,:

1) inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen i obiekty matej architektury;

3) migjsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie parkingdéw terenowych.

3. Na terenie ,,EE1” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, nie moze zajac
wiecej niz 49% powierzchni terenu.

4. Na terenie ,,EE1” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie nastgpujacych ich
parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 400 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10 m;
3) budynki maja by¢é kryte dachem o nachyleniu nie przekraczajacym 12° lub dachem
typu 45°.

5. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy 1 wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejSciem w zycie planu miejscowego.

6. Na terenie ,,EE1” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wiecej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,EE1” ustala si¢, ze na dzialce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,7.

8. Na terenie ,,EE1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

9. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejsSciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 34. 1. Teren kategorii ,,TT”, oznaczony symbolem ,,TT1”, przeznacza si¢ dla obiektow
I urzadzen telekomunikacyjnych.
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2. Na terenie ,, TT1” dopuszcza si¢, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem okreslonym
W poprzednim ustepie:

1) inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen i obiekty malej architektury;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie parkingdéw terenowych.

3. Na terenie ,,TT1” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, nie moze zajaé
wigcej niz 49% powierzchni terenu.

4. Na terenie ,,TT1” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez okreslenie nastgpujacych ich
parametrow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 20 m;
3) budynki maja by¢ kryte dachem o nachyleniu nie przekraczajacym 7° lub dachem typu
45°,

5. Zakazuje si¢ zwiekszania powierzchni zabudowy i1 wysokos$ci w odniesieniu do budynkow,
w ktorych parametry okre§lone w poprzednim ustepie w pkt 1 1 2 zostaty przekroczone przed
wejSciem w zycie planu miejscowego.

6. Na terenie ,,TT1” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50%
powierzchni dzialki; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na danej
dzialce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejécia w zycie planu miejscowego.

7. Na terenie ,,TT1” ustala si¢, ze na dzialce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,03;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,2.

8. Na terenie ,,TT1” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

9. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

§ 35. 1. Tereny kategorii ,,WW?” przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen zaopatrzenia w
wode.

2. Na terenach kategorii ,,WW” dopuszcza si¢, jezeli nie koliduja z przeznaczeniem
okreslonym w poprzednim ustgpie:
1) inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen i obiekty matej architektury;
3) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie parkingdéw terenowych
poza terenem ochrony bezposredniej uje¢ wody.

3. Na terenach kategorii ,,WW” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, nie
moze zajac¢ wiecej niz 49% powierzchni terenu.



46

4. Na terenach kategorii ,,WW” ustala si¢ gabaryty budynkdéw poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametréw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 m?;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m;
3) budynki maja by¢ kryte dachem o nachyleniu nie przekraczajacym 7° lub dachem typu
45°.

5. Zakazuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy i wysokosci w odniesieniu do budynkéw,
w ktorych parametry okre$lone w poprzednim ustepie W pkt 1 i 2 zostaty przekroczone przed
wejsciem w zycie planu miejscowego.

6. Na terenach kategorii ,,WW” ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
50% powierzchni dziatki; jezeli ten parametr zostat przekroczony przed wejSciem w zycie
planu miejscowego dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkami na
danej dziatlce o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego.

7. Na terenach kategorii ,,WW” ustala sig¢, ze na dziatce budowlanej:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,03;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,2.

8. Na terenach kategorii ,,WW” powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mniej
niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

9. Jezeli parametr, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, nie zostal dotrzymany przed
wejsciem w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej na danej dzialce budowlanej o nie wigcej niz 10% w stosunku do stanu w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 38, 46/1, 46/2,
47, 48/1, 48/2 obreb nr 7 Kuznice Swidnickie w Boguszowie-Gorcach, przyjetego
Uchwatg Nr VII11/60/99 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 28 kwietnia
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 22, poz. 999);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug
telekomunikacyjnych (stacja bazowa telefonii komorkowej) obejmujacego czes¢
dziatki nr 380 obr. 7 Kuznice Swidnickie w Boguszowie-Gorcach, przyjetego
Uchwala Nr XX/136/2000 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 marca
2000 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 23, poz. 367);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Boguszow-Gorce
w granicach administracyjnych, przyjetego Uchwala Nr XLII1/299/2002 Rady
Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 28 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 177, poz. 2560, z p6zn. zm.);

4) miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego na terenie miasta Boguszow-Gorce, obreb
Kuznice Swidnickie, przyjetego Uchwata Nr XXXII/162/05 Rady Miejskiej
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w Boguszowie-Gorcach z dnia 31 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 224, poz. 3511);

5) miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obslugi komunikacyjnej (garaze) potozonego na
terenie miasta Boguszow-Gorce, przyjetego Uchwatg Nr XLI/224/06 Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach z dnia 30 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego
Nr 169, poz. 2657);

6) micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru uslug rekreacyjno-
turystycznych polozonego na terenie miasta Boguszéw-Gorce w rejonie Gory
Dzikowiec, obreb nr 6 Stary Lesieniec, przyjetego Uchwalg Nr LVII/365/10 Rady
Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolno$lgskiego z 2011 r. Nr 26, poz. 314);

7) miejscowego plan  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej polozonego na terenie miasta Boguszoéw-Gorce,
przyjety Uchwatg Nr XLI/226/06 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 30
czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 169, poz. 2659).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Boguszéw-Gorce.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318, z 2014
poz. 379.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r.
poz. 21, 405, 1238, z 2014 r. poz. 379.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 238, poz. 2390, z 2006
r. Nr 50, poz. 362, Nr 126, poz. 875, z 2009 r. Nr 31, poz. 206, z 2007 r. Nr 192, poz. 1394, z 2009 r. Nr 97, poz.
804, z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 130, poz. 871.

K Zmiany tekstu wymienionego rozporzadzania zostaty ogloszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 33, poz. 270, z 2004 r.
Nr 109, poz. 1156, z 2008 r. Nr 201, poz. 1238, z 2009 r. Nr 56, poz. 461, z 2010 r. Nr 239, poz. 1597, z 2012 r.
poz. 1289, z 2013 r. poz. 926.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XLI11/270/14
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach

z dnia 29 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Artykut 1. DO PROJEKTU PLANU
Artykut II.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, z 2014 r. poz. 379) Rada Miejska w Boguszowie-Gorcach rozstrzyga, co

nastepuje:

odstepuje sie¢ od rozpatrzenia uwag,

gdyz ztozone uwagi zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta Boguszow-Gorce.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLI11/270/14

Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
z dnia 29 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 poz. 379) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, z 2014 r. poz. 379) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 poz. 885, 938, 1646, z 2014
poz. 379) Rada Miejska w Boguszowie-Gorcach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645,1318, z 2014 poz. 379) zadania wilasne
gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym m.in. z prawem budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwien realizowanych
w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2.
Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 poz. 885, 938, 1646, z 2014 poz. 379), przy
czym wydatki majatkowe, w tym inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w
uchwale budzetowe;.

§ 4.
1. Zadania w zakresie budowy drég, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1,
finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji, nalezacych do
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inwestyciji,
0 ktorych mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z
2006 Nr 123, poz. 858, z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, z 2010 Nr 47,
poz. 278, Nr 238 poz. 1578, 22012 r. poz. 951, 1513), ze srodkow budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych beda
finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.
U. z 2012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238, z 2014 poz. 490).

§ 5.
Prognozowane zrdédta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5)udziat podmiotoéw gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 6.

Przewiduje si¢, ze niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 1 ust. 1, do ktorych
realizacji zobowigzana jest gmina zostang wykonane w ciggu 30 lat od wejscia w zycie planu.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XLI11/270/14
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Kuznic Swidnickich w miescie Boguszéw-Gorce

1. Cel przystapienia do sporzadzania planu miejscowego.

Uchwatg Nr LVII/366/10 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 10 listopada
2010 r., zmieniong Uchwatg Nr VII/43/11 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 28
kwietnia 2011 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potoZzonego na terenie miasta Boguszéw-Gorce, obreb nr 6 Stary
Lesieniec i obreb nr 7 i nr 8 Kuznice Sw. W § 3 ww. uchwaty dopuszczono mozliwoéé
podzielenia obszaru objetego opracowaniem planu ,,na mniejsze obszary, dla ktorych plany
beda sporzadzane 1 uchwalane w kolejnych etapach”. Wykorzystujac ta mozliwo$¢, z obszaru
objetego opracowaniem planu, ktorego granice wskazano w zataczniku nr 1 do ww. uchwaty,
wyodrebniono dwie enklawy (w potudniowej i pdinocno-zachodniej czgsci powyzszego
obszaru), dla ktorych plan miejscowy zostanie uchwalony w kolejnym etapie.

Celem projektu planu miejscowego jest stworzenie warunkow przestrzennych, ktore
pozwola na rozwdj cze$ci miasta Boguszow-Gorce w racjonalny sposob - z wykorzystaniem,

ale 1 odpowiednig ochrong, jego zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

2. Ustalenia planu miejscowego.

W planie miejscowym, na catym obszarze nim objetym, wydzielono szereg jednostek
terenowych  (funkcjonalno-przestrzennych),  ktérym  przypisano  docelowy  typ
zagospodarowania. Tereny obecnie zabudowane w wigkszosci zachowaty swoje funkcje (w
tym m.in. tereny lub ich cz¢éci oznaczone symbolami: ,MNU”, ,MP”, ,MU”, , 0S”, ,U”,
,uo”, ,uTtr”, ,us», .pp”, KP”, ,ZCC”, ,WSS”, ,,ZLL”, ,RR” i ,,KK”). Ponadto w planie
miejscowym wyznaczono takze nowe jednostki terenowe, w tym m.in. dla: sktadowiska
odpadow przemystowych 1 jego rekultywacji w kierunku lesnym lub wodnym (oznaczonego
symbolem ,,S/WS,Z”), zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (o symbolu ,,MN”), parkéw
oraz innej zieleni urzadzonej (symbol ,,Z”), ustug sportu i rekreacji, wod powierzchniowych

oraz zieleni (o symbolu ,,U,WS”), dla urzadzen sportowych i rekreacji oraz zieleni (o
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symbolu ,,US/ZP), miejsc parkingowych dla samochoddéw oraz zieleni (oznaczone symbolem
,,KP/ZP”) oraz dla obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka le$ng (oznaczone symbolem
»ZLU”). Powyzszych zmian zasiggu zagospodarowania osadniczego dokonano w
bezposrednim sgsiedztwie istnicjgcych terenéw zainwestowanych. Ponadto na obszarze planu
wyznaczono nowe tereny dla infrastruktury technicznej (oznaczone symbolami: ,,WW”,
»EE”, ,,TT”). Plan miejscowy dopuszcza takze modernizacj¢ i rozbudowg istniejacego
systemu komunikacji - gtéwnie poprzez wyznaczeniec nowych drog publicznych w pdétnocne;j
czgSci obszaru objetego planem, dzigki ktorym mozliwe bedzie lepsze powigzanie
projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j
z istniejacymi zespotami zabudowy oraz z centrum Boguszowa - Gorc. Modernizacja
i rozbudowa systemu komunikacji na obszarze objetym planem miejscowym zwiekszy jego
dostepnos¢ komunikacyjng.

Warto podkresli¢, ze w planie miejscowym - niezaleznie od koniecznosci stosowania
obowigzujacych przepiséw, ktére nie pozwalaja (poza $cisle okres§lonymi przypadkami) na
obnizanie wymaganych standardéw $rodowiska poza granicami nieruchomosci — starano si¢
zastosowac stopniowanie przestrzenne funkcji po wzgledem poziomu ich potencjalnej
ucigzliwosci. 1 tak polnocno-zachodnia 1 potnocno-wschodnig cze$¢ obszaru planu
miejscowego przeznaczono przede wszystkim dla aktywnosci gospodarczych, ktore moga
potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko. Tereny te leza w oddaleniu od
zwartych zespotow osadniczych kuznickich osiedli, w otoczeniu terendw przeznaczonych
glownie dla uzytkowania rolniczego oraz gruntow lesnych. Dzigki takiemu zabiegowi
najbardziej ,,wrazliwe” tereny z zabudowa mieszkaniowg nie beda sgsiadowaty bezposrednio
z terenami przemystowymi.

W ramach poszczegdlnych zespoldw osadniczych wyznaczono tereny o mieszanych
funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zieleni urzadzonej. Przy
czym tak posegregowano tu funkcje poszczegdlnych terendw, by tereny ustugowe (mogace
generowac najwieksze ucigzliwosci, w tym np. hatas) nie lezaly w bezposrednim sgsiedztwie
terenow wytacznie przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej. Dla funkcji ustugowe;j
przeznaczono tereny potozone w $rodkowej cze$ci obszaru planu miejscowego, w
bezposrednim sasiedztwie
ul. Zielonej i ul. gen. Jozefa Bema. W strefie pomiedzy tymi terenami a terenami dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej znajduja si¢ tereny o funkcji mieszkaniowo-

ustugowe;.
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Dzigki powyzszym zabiegom stworzono mozliwie zwarty, uporzadkowany i

wzglednie harmonijny uktad funkcjonalno-przestrzenny.

Zawarto$¢ merytoryczna planu miejscowego przygotowana zostata w oparciu o art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647, z pézn. zm.) Oraz Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587). Zapisy planu miejscowego nie obejmuja jednak
pewnych aspektow wymienionych w artykule 15, ktére nie wystepuja w zasiggu obszaru
objetego planem miejscowym. Dotyczy to: zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej oraz
granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych.

Okreslajac w planie miejscowym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw 1 gabaryty zabudowy kierowano si¢ przede wszystkim troska
o zachowanie tadu przestrzennego oraz koniecznoscig ochrony $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego, uwzgledniajac przy tym oczywiscie wskazany w planie sposob
zagospodarowania danego terenu. W zwigzku z powyzszym np. na terenach kategorii ,,MN”
(tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) w planie miejscowym ustalono
parametry gabarytow budynkow, uwzgledniajace fakt, ze nowopowstate budynki mieszkalne
powinny korelowaé z istniejacg zabudowa tego typu, nie powodujagc  dysharmonii w
krajobrazie. Dlatego w planie miejscowym ustalono np., ze maksymalna wysoko$¢ budynkow
(innych niz garaze i budynki gospodarcze) nie moze przekracza¢ 12 m, a budynki majg by¢
kryte dachem typu 45° lub dachem typu sgsiedzkiego (z zastrzezeniem, Zze w przypadku
budynkow, w ktorych rozbudowa nie przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie
zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku, dopuszcza si¢ utrzymanie katdw nachylen
dachu, ktore wystepowaty w tym obiekcie w dniu wejscia w zycie planu miejscowego). Z
kolei np. na terenach kategorii ..PP” (tereny dla obiektéw produkcji, sktadow, magazynoéw i
baz transportowych) w planie miejscowym ustalono parametry gabarytow budynkow,
uwzgledniajace fakt, Ze powstang tu budynki o funkcji przemystowej (zazwyczaj
0 znacznej wysokosci i stosunkowo duzej powierzchni) oraz potrzebe wpisania tych
budynkow
w krajobraz. Dlatego w planie miejscowym ustalono np., ze kat nachylenia dachu budynkow
na terenach omawianej kategorii nie moze przekroczy¢ 12° (przy czym nie dotyczy to

budynkow, w ktorych rozbudowa nie przekracza 60% powierzchni zabudowy oraz nie
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zmienia si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku). Parametry ten jest optymalny dla dachu,
ktérym pokrywa si¢ duze powierzchniowo budynki, a jednoczes$nie budynki pokryte takimi
dachami nie b¢dg dysharmonizowaty z otoczeniem.

W zakresie ustalen planu miejscowego dotyczacych s$rodowiska warto wskazac
te dotyczace ochrony jego najcenniejszych zasobéw, w tym m.in.: ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw, na ktorych stwierdzono wystgpowanie cennych siedlisk
przyrodniczych nalezacych do sieci NATURA 2000 oraz innych obszaréw i obiektow
chronionych. Istotne sg réwniez te z przyjetych w planie regulacji, ktére pozwalaja na
rozwigzanie niektorych probleméw istniejacych na obszarze objetym planem, w tym przede
wszystkim dotyczacych zagrozenia powodziowego. W planie miejscowym przedstawiono -
dla kuznickiego odcinka Lesku — zasieg obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig. Zgodnie
z ustaleniami planu w zasiggu powyzszego obszaru obowigzujg ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajace z przepisoOw ustawy Prawo wodne. Poprzez ustalenie w
planie zakazu lokalizacji nowej zabudowy ograniczono mozliwy zakres ewentualnych szkod
w mieniu ludzi, jakie wywotywaé¢ moga wylewy Lesku.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na fakt, iz na obszarze planu zakazano lokalizacji
konkretnych przedsiewzie¢, w tym m.in.: baz paliw ptynnych, stacji paliw ptynnych, baz gazu
ptynnego, rozlewni gazu plynnego oraz samodzielnych stacji gazu plynnego, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m? i wigkszych, spopielarni zwlok oraz spalarni
odpadow 1 elektrowni wiatrowych. Ponadto na obszarze planu zakazano lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(innych, niz elektrownie wiatrowe, bo tych generalnie zakazano na obszarze planu, 0 czym
mowa powyzej), z wyjatkiem konkretnych terenéw (oznaczonych symbolami: ,,PP1”, ,,PP2”,
,PP3”

i ,,PP5”). W planie miejscowym dopuszczono mozliwos¢ realizacji na tych terenach
urzadzenia wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW (innych, niz elektrownie wiatrowe) pod warunkiem, ze ,nie beda powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska ani wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu

1 uzytkowaniu terenu na innych nieruchomosciach niz te, na ktérych zostaly usytuowane”.
Zgodnie z ustaleniami planu ,,granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, bedacych skutkiem dopuszczenia

mozliwo$ci rozmieszczenia na terenach: ,,PP17-"PP3” i [ PP5” urzadzen wytwarzajacych
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energi¢ z odnawialnych zZrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, sg linie
rozgraniczajace tych terenow”. Warto dodaé, ze na calym obszarze objetym planem
miejscowym dopuszczono mozliwo$¢ wykorzystywania urzgdzen wytwarzajgcych energie ze
zrodet energii odnawialne;j
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, takich jak: ,,ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne
czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadéw wytwarzanych w

danym obiekcie”.

3. Procedura planistyczna.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie miasta Boguszow-
Gorce, obreb nr 6 Stary Lesieniec i obreb nr 7 i nr 8 Kuznice Sw. zostata podjeta w oparciu o
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647, z pdzn. zm.). W ustawie tej zostala okreslona procedura planistyczna, ktorej
projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt zostaé przedstawiony Radzie Miejskiej w
celu uchwalenia,
a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkéw natozonych na
Burmistrza, ktory sporzadza projekt planu, okreslony zostal rowniez w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U,
z 2013 r, poz. 1235, z poézn. zm.). Obowiazki wynikajace z tej ustawy dotycza w
szczegblnosci przeprowadzenia strategiczne] oceny oddziatywania na Srodowisko projektu
planu.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz Miasta Boguszowa-Gorc na poczatku
zawiadomit spoteczenstwo o przystapieniu do sporzadzania projektu planu oraz poinformowat
o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania uwag i wnioskéw do projektu planu, w tym
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko, poprzez obwieszczenie na
gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie (8 lipca 2011 r.).
Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynno$ci, w tym zawiadomiono o przystapieniu do
prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i
instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem lub zakresem projektu planu.

W reakcji na zawiadomienia Burmistrz Miasta Boguszowa-Gorc przedstawil projektantowi
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planu celem konsultacji i wykorzystania w opracowaniu 19 wnioskéw, ktore wptynety w
terminie okres§lonym w ogloszeniach i obwieszczeniach, rozpatrujac tym samym powyzsze
wnioski.

Na podstawie uwzglednionych wnioskéw sporzadzono projekt planu, ktéry zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. W reakcji
na postanowienia zawarte w opiniach i uzgodnieniach wprowadzono stosowne zmiany w
projekcie planu. Dodatkowo dokonano korekt ustalen projektu planu w zwigzku z wejsciem w

zycie (Uchwalg Nr XVIII/102/12 Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach z dnia 31 maja

2012 r.) -
w trakcie trwania procedury sporzadzania omawianego projektu planu - studium
uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszéw-Gorce. Ponadto zaistniala
potrzeba dostosowania regulacji zawartych w projekcie planu do aktualnych przepisow
prawa,
w tym znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na
powyzsze, po wprowadzeniu szeregu zmian, przedlozono projekt planu do ponownego
zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.

Na tym etapie prac planistycznych projekt planu nie uzyskat pozytywnego uzgodnienia
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Przy czym organ ten
za warunek uzgodnienia omawianego projektu planu uznal odstapienie od realizacji jego
ustalen dla cze$ci terenu oznaczonego symbolem ,,UT1” (w celu zachowania siedliska
przyrodniczego
0 znaczeniu priorytetowym, chronionego w ramach obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty Goéry Kamienne) lub ,,przedstawieniu prognozy oddzialywania na srodowisko
zawierajacej rzetelng, merytoryczna oceng 1 analiz¢ wptywu planowanego zagospodarowania”
na cenne zasoby srodowiska - o ile nie wykaze ona negatywnego wptywu na obszary 1 obiekt
chronione. By nie przedtuza¢ procedury sporzadzania omawianego planu, zdecydowano o
wylaczeniu terenu o symbolu ,,UT1” z obszaru objetego projektem planu. Jest to zgodne — jak
wspomniano na poczatku - z § 3 uchwaly Nr LVII/366/10 Rady Miejskiej w Boguszowie-
Gorcach z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przystawienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZonego na terenie miasta
Boguszéow-Gorce, obreb nr 6 Stary Lesieniec i obreb nr 7 i nr 8 Kuznice Sw., w ktorym

dopuszczono mozliwos¢ podzielenia obszaru objgtego opracowaniem planu ,,na mniejsze
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obszary, dla ktéorych plany beda sporzadzane i uchwalane w kolejnych etapach”.
Wykorzystano ta mozliwo$¢ po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgadniania. Przy czym
z obszaru objetego opracowaniem planu, ktorego granice wskazano w zataczniku nr 1 do ww.
uchwaty, wyodrgbniono nie tylko teren oznaczony symbolem ,,UT1”, ale takze tereny o
symbolach: ,MU1” - MU3”, ,MUS5”, ,KDW2” ,KDXI1” oraz czesci terenu ,, KDX2”.
Wylaczenie z obszaru objetego opracowaniem planu tej enklawy wyniknelo z potrzeby
ujednolicenia niespojnosci regulacji zawartych
w obowigzujacym m.in. na tym obszarze planie miejscowym i1 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszéw-Gorce. Bowiem w czesci
tekstowej obowigzujacego Studium w jednostce, w zasiegu ktoérej lezag omawiane tereny
zakazano lokalizacji nowej zabudowy, a w cze$ci rysunkowej dopuszczono taka mozliwosé.
Natomiast obowigzujacy na omawianym obszarze plan miejscowy, przewiduje tu zabudowe
mieszkaniowo-ustugows. Taka sytuacja moze wplywaé na rdzne interpretacje ustalen
studium, wigc postanowiono omawiang kwesti¢ uscisli¢, przystepujac do zmiany Studium.

Ze wzgledu na charakter gruntdw objetych projektem planu oraz przyjete w projekcie
planu rozwigzania koniecznosci byto uzyskania zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne. Decyzja Ministra Srodowiska znak: ZS-W-2120-92-
2/2012 z dnia 25 lipca 2012 r. uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
okoto 4,3 ha gruntow lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych.

Nie bylo potrzeby uzyskania zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

,Pomniejszony” obszarowo (0 czym mowa wczesniej) projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, po odpowiednio wczesniejszym ukazaniu si¢ ogloszen w
lokalnej prasie, obwieszczen na gminnych tablicach informacyjnych oraz w Internecie, zostat
w dniach od 5 marca 2014 r. do 2 kwietnia 2014 r. wylozony do publicznego wgladu.
Dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 25
marca 2014 r. W trakcie wylozenia, a takze po jego zakonczeniu (do 16 kwietnia 2014 r.),
byla mozliwos$¢ zlozenia stosownych uwag i wnioskéw dotyczacych rozwigzan przyjetych w
projekcie planu. W tym okresie wptynety 2 uwagi, ktore Burmistrz Miasta Boguszowa - Gorc
uwzglednit w catosci. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Boguszowa- Gorc przedstawil Radzie
Miejskiej w Boguszowie-Gorcach projekt planu wraz z wymienionymi ponizej zatacznikami,

celem glosowania i ewentualnego uchwalenia tego dokumentu:
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1) zalacznik nr I — rysunek planu miejscowego, zatytutowany ,,Miasto Boguszow-Gorce.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Kuznic Swidnickich.
Rysunek planu miejscowego”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Boguszowie-Gorcach stwierdzita, podejmujac odrebnie stosowng uchwalg, ze
projekt planu jest zgodny z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszoéw-Gorce.



