UMOWA NR  .............. /2015 
zawarta w dniu ................................ 
pomiędzy:
GMINĄ MIASTO BOGUSZÓW-GORCE,

z siedzibą: Plac Odrodzenia 1, 58-370 Boguszów – Gorce
w imieniu której działa:

Waldemar Kujawa –  Burmistrz Miasta Boguszów – Gorce

zwaną dalej „Zamawiającym”
a  
przedsiębiorcą: .................................................... 
z siedzibą: .............................................................

wpisanym do ewidencji działalności gospodarczej prowadzonej przez Centralna Ewidencję Działalności Gospodarczej pod numerem REGON: ..................... NIP ....................., reprezentowanym w niniejszej umowie, zwanym  dalej  „Wykonawcą”
Umowa niniejsza została zawarta na podstawie art. 4 pkt. 8 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo  zamówień publicznych  (tekst  jednolity  Dz. U. z 2013 r. poz. 907).
§ 1
Zgodnie ze złożoną ofertą w dniu ........................, Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania następujących prac:

1. Wycenę lokali mieszkalnych:


1.  ul. St. Żeromskiego  1/6 – do przetargu 

2.  ul. St. Żeromskiego 1/1 – dla najemcy

3.  ul. Kamieniogórska 5/1 – dla najemcy

4.  ul. Tunel 1/3 – dla najemcy

5. ul.  Szkolna 10/17 – dla najemcy
2. Wykonanie dokumentacji do uzyskania zaświadczenia o samodzielności lokalu:


1. ul. St. Żeromskiego 1/6

2. ul. St. Żeromskiego 1/1

3. ul. Kamieniogórska 5/1
3. Wycenę nieruchomości gruntowych niezabudowanych, przeznaczonych do przetargu


1. działka nr 844/75 obr. 3 Boguszów, ul. Lipowa


2. działka nr 844/74 obr. 3 Boguszów, ul. Lipowa


3. działka nr 844/73 obr. 3 Boguszów, ul. Lipowa


4. działka nr 1187/5 obr. 3 Boguszów ul. Akacjowa

5. działka nr 1187/6 obr. 3 Boguszów ul. Akacjowa

6. działka nr 464/3 obręb nr 7 Kuźnice Świdnickie, ul. Górna


7. działka nr 464/4 obręb nr 7 Kuźnice Świdnickie, ul. Górna


8. działka nr 464/5 obręb nr 7 Kuźnice Świdnickie, ul. Górna


9. działka nr 464/6 obręb nr 7 Kuźnice Świdnickie, ul. Górna
§ 2 
W wyniku realizacji przedmiotu umowy Wykonawca powinien przedłożyć Zamawiającemu:
1. operat szacunkowy zgodnie z ustawą z dnia 21 sierpnia 1996 r. o gospodarce nieruchomościami  (tekst jednolity  Dz.  U.  z  2015 r. poz. 782 z póź. zm.)  i Rozporządzeniem  Rady  Ministrów  z  dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzenia operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 ze zm.).
 Operaty szacunkowe dotyczące nieruchomości lokalowych powinny dodatkowo zawierać:
- określenie udziału w nieruchomości wspólnej,

- określenie wartości udziału w gruncie związanego z prawem własności lokalu

- w przypadku położenia pomieszczeń przynależnych poza budynkiem, zaznaczenie na odbitce z mapy ewidencyjnej gruntów,

b) Operaty szacunkowe dotyczące nieruchomości gruntowych powinny dodatkowo zawierać:

- odbitkę mapy ewidencyjnej gruntów
c) Wykonawca zobowiązany będzie do nieodpłatnej aktualizacji operatu szacunkowego nieruchomości lokalowej w okresie jednego roku od jego sporządzenia, w przypadku jeżeli przed sprzedażą lokalu zajdzie konieczność zmiany udziału w nieruchomości wspólnej i wynikającej z tego zmiany wartości udziału w gruncie oraz wartości lokalu.
2. dokumentację fotograficzną – fotografię działki lub minimum 2 szt fotografie wnętrza lokalu, i fotografie frontu budynku, w którym znajduje się lokal, wykonane w wersji papierowej i w PDF na płycie CD. Nie dotyczy wycen lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedaży na rzecz najemców,
3. Dokumentację niezbędną do uzyskania zaświadczenia o samodzielności lokalu, która powinna zawierać:
a) rysunek z dokumentacji technicznej właściwej kondygnacji budynku z oznaczeniem przedmiotu lokalu pomieszczeń przynależnych, w trzech identycznych egzemplarzach podpisany przez osobę z uprawnieniami budowlanymi; 

b) wypełniony formularz zaświadczenia (wg. załącznika nr 1)

c) wyciąg z mapy ewidencyjnej z zaznaczonymi pomieszczeniami przynależnymi, w  przypadku ich położenia poza budynkiem.
§ 3
1. Wykonawca zobowiązany jest w terminie do 14 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia od Zamawiającego, w ramach otrzymanego wynagrodzenia ustalonego w § 9 ust. 1 Umowy, do sporządzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego, że wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia (art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami).
2. Wykonawca zobowiązany jest w terminie do 14 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia od Zamawiającego, w ramach otrzymanego wynagrodzenia ustalonego w § 9 ust. 1 Umowy, do umieszczenia stosownej klauzuli w operacie szacunkowym, potwierdzającą jego aktualność, w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę majątkowego, który sporządził operat, że po okresie 12 miesięcy od daty jego sporządzenia, wartości przedstawione w operacie szacunkowym nie uległy zmianie  (art. 156 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami).
3. Zamawiający może skorzystać z uprawnienia określonego w ust.2 w okresie 2 lat od daty podpisania Umowy.
§ 4
Wykonawca zobowiązany jest do udzielenia pisemnych wyjaśnień na żądanie Zamawiającego w zakresie sporządzonego przedmiotu umowy, w terminie 10 dni od daty doręczenia pisemnego żądania.
§ 5
Zamawiający wyraża zgodę na wykonywanie zlecenia przez Podwykonawców posiadających uprawnienia, ale za działania tych osób Wykonawca ponosi odpowiedzialność, jak za działania własne.
§ 6
Wykonawca dostarczy do Wydziału Zarządzania Mieniem Gminy w Boguszowie-Gorcach (pok. 207), Plac Odrodzenia 1, wraz z protokołem przekazania:

1) operat szacunkowy w formie papierowej – 1 egz.

2) dokumentację niezbędną do uzyskania zaświadczenia o samodzielności lokalu – 3 egz.

3) dokumentację fotograficzną jako załącznik do operatu w wersji papierowej i w PDF na płycie CD
§ 7
Strony ustalają, że usługi objęte przedmiotem zamówienia będą wykonane w okresie od dnia zawarcia umowy do 15 grudnia 2015 r. 
§ 8
1. Do odbioru przedmiotu umowy Zamawiający upoważnia Kierownika Wydziału Zarządzania Mieniem Gminy lub osobę go zastępującą.,

2. Za wykonanie przedmiotu umowy strony uważają odbiór dokumentów bez wad i błędów.
§ 9

1. Strony ustalają, że za wykonanie prac wymienionych w § 1 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie wynikające z niżej wymienionych stawek jednostkowych poszczególnych czynności. 
	Lp
	Rodzaj czynności
	Przewidywana ilość w szt.
	Przewidywana cena netto
	Przewidywana wartość  netto

	1.
	Wycena  lokalu mieszkalnego 

wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej
	5
	
	

	2.
	Dokumentacja niezbędna do uzyskania zaświadczenia o samodzielności lokalu
	3
	
	

	3.
	Wycena nieruchomości gruntowej - niezabudowanej


	9
	
	

	
	Razem
	17
	
	


2. Stawki wymienione w ust. 1 są niezmienne do zakończenia realizacji wszystkich prac objętych niniejszą umową..Wartość przedmiotu umowy nie może przekroczyć kwoty ........... zł brutto. 
3. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi jednorazowo na podstawie faktury (rachunku) wystawionej przez Wykonawcę. Podstawą do wystawienia  faktury (rachunku) jest protokół odbioru przedmiotu umowy.
4. Płatność  dokonana  będzie  w  formie  przelewu  na  rachunek Wykonawcy wskazany na fakturze w terminie 14 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu, prawidłowo wystawionej faktury, wraz z protokołem odbioru przedmiotu umowy.
5. faktura powinna być zaadresowana na Gminę Miasto Boguszów-Gorce, Plac Odrodzenia 1 , 58-370 Boguszów-Gorce, NIP 886-25-72-804.
6. Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT o nr NIP  .....................

§ 10
1. Zamawiający dokona odbioru prac po dostarczeniu ich przez Wykonawcę do siedziby Zamawiającego. 

2.Dokumentami potwierdzającymi przyjęcie opracowania będą protokóły zdawczo – odbiorcze.


3. W przypadku gdy opracowanie będzie wymagało poprawy lub uzupełnienia, Wykonawca   zobowiązuje  się  do  jego  uzupełnienia  i  poprawy  na  własny   koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

§ 11
Ustala się kary umowne w następujących wypadkach i wysokościach:
1. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kar umownych:

a) za opóźnienie w wykonaniu zleconych prac – w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego „brutto” za poszczególny rodzaj zleconej czynności, za każdy dzień opóźnienia, licząc od następnego dnia od upływu umownego terminu ich dostarczenia,

b) za opóźnienie w usunięciu wad wykonanych prac – w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego „brutto” za poszczególny rodzaj zleconej czynności, za każdy dzień opóźnienia, licząc od następnego dnia od ustalonego terminu usunięcia wad,

c) za odstąpienie Zamawiającego od umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca – w wysokości 10% wynagrodzenia umownego „brutto”, o którym mowa w § 9 ust 2,

2. Pod pojęciem wynagrodzenie umowne „brutto”, o którym mowa w ust..1 pkt a) i b) niniejszego paragrafu  rozumie się  wynagrodzenie  wynikające  z  danego  rodzaju zleconej czynności, o którym mowa w § 9 ust. 1 niniejszej umowy.

3. Naliczone kary umowne, wymienione w ust. 1 pkt. a) i b), mogą być potrącone z faktury VAT/rachunku Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę.

4. Wykonawca zobowiązuje się pokryć koszty:

a)  poprawionej wyceny lub jej zmian wynikłych z niezachowania należytej staranności lub zaistniałych błędów,

b)  zmian w aktach notarialnych wynikłych z nieprawidłowości wykonanej dokumentacji.

5. Koszty, o których mowa w ust. 4 zostaną zapłacone przez Wykonawcę w terminie wskazanym przez Zamawiającego.

6. W przypadku opóźnienia w zapłacie kosztów o których mowa w ust. 5 w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu odsetki ustawowe za każdy dzień opóźnienia, licząc od ustalonego terminu.

7. Z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego wskutek okoliczności wyszczególnionych w artykule 145 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. roku Prawo zamówień publicznych, Wykonawca może zażądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, bez stosowania kar umownych.

8. Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, jeżeli poniesiona szkoda przewyższa karę umowną.

9. Do kierowania i koordynowania spraw związanych z realizacją niniejszej umowy strony wyznaczają:

Zamawiający
- Barbarę Nowak  tel.  74 8449 311 w. 61  mail: barbaranowak@boguszow-gorce.pl 

Wykonawca
- ............................ tel. ........................ mail: ............................
§ 12
Umowa może ulec rozwiązaniu z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia, liczonego od dnia doręczenia Wykonawcy wypowiedzenia, jeżeli Wykonawca naruszać będzie ciążące na nim obowiązki wynikających z aktów prawnych lub niniejszej umów. 
§ 13
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą obu stron, wyrażoną w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.
§ 14
Wszelkie spory wynikłe na tle wykonania niniejszej umowy, będzie rozstrzygał Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 
§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową,  stosuje się przepisy kodeksu cywilnego, 

ustawy o gospodarce nieruchomościami i ustawy o zamówieniach publicznych.
§ 16
Umowę sporządzono w 3-ch jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 2 egz. dla Zamawiającego i 1 egz. dla Wykonawcy.
                               ZAMAWIAJĄCY:                                                    WYKONAWCA:
