UCHWALA NR XXXII11/204/17
RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
terenie miasta Boguszow-Gorce, obreby nr 1i 2 Nowy Lubominek i Gorce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2016r. poz. 446) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 778 z pézn. zm.), w zwigzku zuchwalg Rady Miejskiej
Boguszowa-Gorc Nr LVII/369/10 z dnia 10 listopada 2010 r. zmieniong uchwata Nr VII/40/11 z dnia 28 kwietnia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego na terenie miasta Boguszéw-Gorce, obreb nr 2 Gorce i obreb nr 1 Nowy Lubominek, po stwierdzeniu,
ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Boguszowa-Gorc uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Boguszowa-Gorc Nr XVII1/102/12 z dnia 31 maja 2012 r.
z pbzniejszymi zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebach nr 11
2 Nowy Lubominek i Gorce w miescie Boguszow-Gorce, zwany dalej planem. Granice obszaru objetego planem
biegna po zewnetrznych granicach obszaru obrgbow nr 11 2, nie obejmujac terenow w poludniowo-wschodnie;j
czesci obrebu nr 2 migdzy ulica Putaskiego i torami kolejowymi — jak na rysunku planu (zatagczniku graficznym do
niniejszej uchwaty).

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik graficzny (nr 1) w skali 1:2000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty — nie zawierajacymi ustalen planu — s3:

1) zalacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-struktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

2) zalgcznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 3. 1. Oznaczenia na rysunku wskazujagce na obowigzujace ustalenia planu to: przebiegi linii
rozgraniczajacych, oznaczenia terendow, przebiegi linii zabudowy i punkty zmiany ich charakteru, oznaczenia
dotyczace istniejacej zabudowy, lokalizacje zespotow istniejacej i projektowanej zieleni oraz punktéw formalnie
waznych, zasi¢gi: udokumentowanych zt6z i terenu zamknigtego, przebiegi granic stref: ochrony wokét cmentarza
iograniczen w inwestowaniu w sasiedztwie terenu zamknigtego, lokalizacje obiektow, obszaréw i terendw
zabytkowych oraz obszar6w ochrony konserwatorskiej, przebiegi sieci infrastruktury technicznej wraz zich
korytarzami oraz lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, lokalizacje stanowisk ro$lin i zwierzat
chronionych oraz projektowanego pomnika przyrody nieozywionej, przebiegi granic: obszaru Natura
2000 i chronionych siedlisk, obszaru chronionego krajobrazu i projektowanych stref ochronnych wokot ostoi
puchacza oraz przebieg granicy obszaru objetego planem.

2. Na rysunku planu i w tek$cie uchwaty dla poszczegoélnych terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajacymi
zastosowano oznaczenia symbolami stuzagcymi powigzaniu rysunku planu zustaleniami tekstowymi,
w szczegolnosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaly. Symbole sktadaja si¢ zliter iliczb lub tylko liter. Uzyte
w symbolach oznacze-nia literowe wskazujg na przewazajgce (podstawowe) przeznaczenie terenu. Stosowane
w odniesieniu do czgséci terenow dodatkowe oznaczenia liczbowe (drugi czton symbolu, po oznaczeniu literowym)
to numery porzadkowe terenow w zbiorze terendw o tym samym przeznaczeniu.

3. Dla uniknigcia wielokrotnego powtarzania zwrotow typu: ,teren oznaczony symbolem ,,MN.1”, ,tereny
oznaczone symbolami od ,,MN.1” do ,MN.5”, ,na terenach oznaczo-nych symbolami ,,MN.1” i,MN.2” —
zastgpiono je odpowiednio zwrotami: ,,teren MN.1”, , tereny od MN.1 do MN.5”, ,.na terenach MN.1 i MN.2”.

4. Szczegotowe ustalenia planu dotyczace poszczegdlnych kategorii terenow zawarto w rozdziale 3 uchwaty,
odpowiednio dla terenow kategorii:

MU - w § 16;



2)M-w§ 17,

3I)MW —w § 18;
4)MN-w § 19;

5) MN,KDW —w § 20;
6) MN,RM —w § 21;
7) MN,RM,U — w § 22;
) U—-w§23;

9) U,AG,KS —w § 24;
10) U, US —w § 25;
11) US —w § 26;

12) US,KS —w § 27;
13) AG—w § 28;

14) AG,UM —w § 29;
15) AG,U,Z —w § 30;
16)Z —w § 31;

17) ZP —w § 32;

18) ZC —w § 33;

19) W —w § 34;

20) G—w § 35;
21)E—w § 36;

22)KS —w § 37;

23) KS,U—w § 38;
24) KDG —w § 39;
25) KDZ — w § 40;
26) KDL —w § 41;
27)KDD —w § 42;
28) KD — w § 43;

29) KDI —w § 44;

30) KDW —w § 45;
31) KK —w § 46;

32) RM —w § 47;

33)ZD —w § 48;

34) ZL —w § 49;

35) RRM —w § 50;
36) R/ZL —w § 51;
37)R/ZL.ZL — w § 52;
38) R—w § 53;

39) R, WS —w § 54;
40) R,WS,ZL —w § 55;



41)R,ZL —w § 56;
42) ZN,R —w § 57;
43) ZN,R,ZL — w § 58.

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowigzuja ogoélne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony dobr kultury i $rodowiska, zasady
i warunki sytuowania reklam oraz inne reguly realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych
w roz-dziatach 2 i 4 uchwaly.

2. Przebiegi linii rozgraniczajacych przedstawiono na rysunku planu. Przebiegi orientacyjnych linii
rozgraniczajacych mogg by¢ korygowane w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdétowych odnoszacych sie do
poszczegblnych terenow, zawartych w rozdziale 3 uchwaty, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
funkcji i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenéw. Granica administracyjna
Boguszowa-Gorec jest jednoczesnie ustalong linia rozgrani-czajaca.

3. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja
wykusze, balkony, zadaszenia przedwejsciowe, schody i pochylnie oraz okapy wysuni¢te mniej niz 1,2 m poza
obrys rzutu budynku. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych budynkow respektowato ustalone w planie
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Obowiazujace linie zabudowy odnosza si¢ do zabudowy podstawowej, w szczegdlno-$ci mieszkaniowe;,
ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjnej, magazynoéw 1iobiektow infrastruktury sytuowanych na
terenach wskazanych w planie na te cele. Dla zabudowy pomocniczej, w szczegolnosci wolnostojacych garazy,
komorek 1 innych obiektow gospodarczych (ktére powinny by¢ sytuowane w glebi dziatek budowlanych) linie te
nalezy interpretowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Tymczasowe nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza zabudowy sytuowanej na tere-nach M.12,
MN,KDW.1 i MW.10 w okresie funkcjonowania dwodch istniejacych odcin-kow gazociggu podwyzszonego
sredniego cisnienia (@ 300, 1,6 MPa) relacji Wat-brzych-Kamienna Gora (por. ustalenia w § 14 ust. 12 pkt 11
w § 60 ust. 2).

6. Ustalone wrozdziale 3 dla poszczegolnych terendéw katy spadku dachow odnosza si¢ do zabudowy
podstawowej, w szczegolno$ci mieszkaniowej, ustugowej, mieszkanio-wo-ustugowej, produkcyjnej, magazynow
i obiektow infrastruktury sytuowanych na te-renach wskazanych w planie na te cele.

7. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, ktore sa
ustaleniami planu.

8. Uzyte w uchwale okreslenie ,,warto$ciowa zielen wysoka” oznacza inne niz topole drzewa, grupy drzew lub
szpalery drzew starszych niz 50 lat, w dobrym stanie zdro-wotnym, o nieznieksztalconym pokroju.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

§ 5.
Przeznaczenie terenéw — podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) przeznaczenie terenow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Przewazajace przeznaczenie terenu winno sta¢ si¢ w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca
forma wykorzystania terenu, a uzupetniajace przeznaczenia dopuszczalne — nie zmieniajace generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz nie pogarszajace jego stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego — oraz
warunki ich dopuszczenia okreslono w ust. 2 1 3 oraz w szczegotowych ustaleniach funkcjonalnych (odnoszacych
si¢ do poszczegolnych przeznaczen terenow) zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

2. Na wszystkich terenach, w oznaczenia ktorych wystepuja literowo okreslone przezna-czenia: MU, M, MW,
MN, U, US, AG, Z, ZP, ZC, W, G, KS, RM i ZD jako przeznaczenia uzupetniajagce towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu — jezeli szczegotowe ustalenia funkcjonalne nie stanowig inaczej — dopuszcza si¢:

1) tereny, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) drogi wewngtrzne;

3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;



4) ciagi pieszo-jezdne i przejscia piesze oraz trasy rowerowe;
5) obiekty matej architektury i zielef.

3. Na wszystkich terenach poza punktami formalnie waznymi dopuszcza si¢ lokalizowa-nie nieucigzliwych
urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej: pompowni wody, przepompowni S$ciekow, separatorow
ropopochodnych, urzadzen telekomunikacyjnych, komor cieptowniczych, a poza terenami drog — rowniez stacji
transformatorowych i stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, z zastrzezeniem § 14 ust.4

4. Przez zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng izagrodowa rozumie si¢ zabudowg odpowiednio
zdefiniowana w przepisach prawa powszechnego — prawa budowlanego oraz w szczego6lnosci w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych wydzielonych terenow
ustalono zasady przeksztalcania istniejacego zainwestowania, gabaryty icharakter projektowanych obiektow
kubaturowych oraz okre§lono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania terendw. Na rysunku planu
ustalono przebiegi linii zabudowy uwzgledniajac przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej iinne
ograniczenia, w tym na terenach obecnie zainwestowanych — w nawigzaniu do zabudowy istniejace;.

2.7Ze wzgledu na wystepujace na terenie Gorc liczne budynki zabytkowe przystepujac doprojektowania
nowego zainwestowania oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow istniejacych oraz zagospodarowania
terendw — wymaga si¢ zachowania standardow odpowiednich do charakteru miasta o walorach historycznych:

1) projektujac nowe budynki na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego Gorc lub przeprowadzajac remonty
istniejacych obiektow zabytkowych nalezy w ele-wacjach stosowaé tynki oraz szlachetne materialy kamienne
i ceramiczne; wyklucza si¢ stosowanie sidingdow z tworzyw sztucznych;

2) projektujac pokrycia dachéw nowych budynkow na terenie, o ktorym mowa w punkcie 1 lub przeprowadzajac
remonty istniejacych obiektow zabytkowych nalezy stosowac¢ dachowke ceramiczna;

3) kolorystyki istniejacych kamienic na terenie zabytkowego ukladu urbanistycznego i w jego bezposrednim
sasiedztwie winny respektowac historyczny charakter ca-tego zespohu; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych
kolorow podstawowych dalekich od naturalnych barw stosowanych w elewacjach w przesztosci;

4) zaleca si¢, aby projekty elementow informacji wizualnej umieszczane na budynkach (szyldy, reklamy) na
terenie zabytkowego ukladu urbanistycznego przedstawiane byly na zdjeciach dokumentujacych inne,
istniejgce juz w sgsiedztwie reklamy i szyldy dla stwierdzenia, czy nowe elementy usytuowaniem, kolorystyka
1 gabarytami odpowiadajg elementom istniejagcym i charakterowi budynku, na ktérym majg by¢ mocowane.

3. We wskazanych na rysunku planu punktach formalnie waznych — miejscach szczegolnie eksponowanych
widokowo, zamykajacych osie wgladow lub szczegdlnie znaczacych dla kompozycji zainwestowania miejskiego —
wymaga si¢ sytuowania obiektow o starannie zaprojektowanej, reprezentacyjnej architekturze Na terenach
nie przeznaczanych pod zainwestowanie kubaturowe wymaga si¢ w tych punktach sytuowania efektownych
elementow matej architektury.

4. Ustala sig, ze nowe kioski, stragany i parterowe pawilony ustugowe (gastronomiczne, handlowe
i rzemie$lnicze o powierzchni uzytkowej do 50 m?) moga by¢ na obszarze objetym planem sytuowane jedynie jako
obiekty o lokalizacji czasowe;.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowy iprzebudowy istniejacych budynkéw wskazywanych do zachowania,
z zastrzezeniem § 8 ust. 4. Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — rozbudowy
i przebudowy winny respektowac nastepujace warunki:

1) kat spadku potaci dachowych nad cze¢$cig dobudowywang lub przebudowywana winien by¢ réwny katowi
gléwne;j istniejgcej potaci dachowej;

2) dach czgéci dobudowywanych lub rozbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem i w takim samym
kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

3) dopuszcza si¢ przebudowywanie dachow ptaskich na dachy strome; kat spadku potaci dachowych irodzaj
pokrycia — jezeli ustalenia szczegdtowe planu nie stanowia inaczej — nalezy dostosowa¢ do spadkow i pokrycia
dachu budynku istniejacego na jednej z sasiednich dziatek;



4) jezeli istniejacy budynek lub zespot zabudowy (w szczegolnosci: budynek blizniaczy, szeregowy, zespot
budynkoéw) posiadaja o$ symetrii — nalezy zachowac t¢ symetrie.

6. Dopuszcza si¢ — z zastrzezeniem § 8 ust. 4 pkt 11 jezeli ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale
3 nie stanowig inaczej — nadbudowywanie istniejgcych budynkow wskazywanych do zachowania do wysokosci
nie przekraczajacej wysokos$ci najwyzszego budynku istniejacego na dziatkach bezposrednio sgsiednich oraz ustala
si¢ geometri¢ ipokrycie dachu nadbudowywanej cze$ci budynku jak dachu budynku istniejacego na jednej
z dziatek bezposrednio sgsiednich.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ibudowli w odlegtosci mniejszej niz 4 m od gra-nic dzialek lub
bezposrednio przy granicach dzialek — oile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, w szcze-golnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe.

8. Wymaga si¢, aby elementy informacji wizualnej umieszczane na budynkach i ogrodzeniach usytuowaniem,
kolorystyka i gabarytami odpowiadaty elementom istniejagcym i charakterowi budynku lub ogrodzenia, na ktéorym
majg by¢ mocowane. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustalono w § 15 uchwaty.

9. Wzdhiz drog nie dopuszcza si¢ realizacji nowych ogrodzen pelnych, z zastrzezeniem § 9 ust. 6. Dopuszcza
si¢ ogradzanie posesji ogrodzeniami metalowymi, azurowymi, na podmurowkach.

10. W ustaleniach szczegélowych dla niektéorych terenéw ustalono warunek zachowania istniejgcej
warto$ciowej zieleni wysokiej. Istniejaca zielen wysoka wskazano na rysun-ku planu za treScig map sytuacyjno-
wysokosciowych oraz ortofotomapy. Warunek za-chowania istniejacej zieleni moze dotyczy¢ rdéwniez innych
wartosciowych drzew nie wskazanych na rysunku planu. Dopuszcza si¢ przebudowe gatunkow3 istniejacej zie-leni,
w szczegolnosci przyuliczne;j.

11. Na rysunku planu i w ustaleniach szczegotowych dla niektérych terenéw ustalono lokalizacje zespotow
projektowanej zieleni wysokiej, ktorej nasadzenia powinny by¢ realizowane w trakcie zagospodarowywania
poszczegblnych terenow.

12. W ustaleniach szczegélowych dotyczacych poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi zawarto w niektérych wypadkach — w odniesieniu do tere-now zabudowanych — wskazanie typu
»zabudowa (wskazywana, dopuszczana) — do zachowania”, ktére oznacza, ze wskazane na rysunku planu istniejgce
budynki sg przewidywane do trwatej adaptacji jako ksztaltujace uklad urbanistyczny miasta. Jezeli potrzeba
dokonania wyburzen tych budynkoéw lub zmiany sposobu zagospodarowania terenu wyniknie ze wzglgdu na stan
techniczny istniejacego zainwestowania lub w zwigzku z realizacja innych ustalen planu — dopuszcza sie tego
rodzaju przeksztalcenia zagospodarowania pod warunkiem zapewnienia mozliwosci realizacji innych ustalen
planu.

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Zagospodarowanie obszaru objetego planem podlega ograniczeniom wynikajacym z polozenia:

1) caloéci obszaru — w zasiggu Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Sudety Walbrzysko-
Kamiennogérskie (PLB20010);

2) pétnocnej 1 wschodniej cze$ci obszaru — w zasiegu projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 Masyw Chelmca (PLH 020057), dla kt6-rego zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu z dnia 8 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 1892 z p6zn. zm.) ustanowiono
plan zadan ochronnych, w zakresie okre§lonym w planach ochrony iplanach zadan ochronnych — jak
w przepisach prawa powszechnego dotyczacych ochrony przyrody.

2. Zagospodarowanie poinocno-wschodniej czgSci obszaru objetego planem podlega ograniczeniom
wynikajacym z ustanowienia na tych terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kopuly Chelmca okreslonym
w przepisach prawa powszechnego doty-czacych ochrony przyrody oraz w § 31 4 rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 7 sierpnia 2007 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Kopuly Chelmca
(Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 199, poz. 2487).

3. Wymaga si¢ ochrony i zaleca uznanie zespotu jaskin pseudokrasowych ,,Rozpadliny Skalne na Mniszku”
lezacych na terenie ZL na poludniowo-wschodnim stoku gory Mniszek za pomnik przyrody nieozywionej.



4. Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem winien uwzgledniaé wystepowanie stanowisk roslin
i zwierzat objetych ochrona gatunkowa (wskazanych na ry-sunku planu za inwentaryzacja przyrodnicza
Boguszowa-Gorc) — jak w przepisach prawa powszechnego dotyczacych ochrony przyrody.

5.Na rysunku planu wskazano zasiegi stref ochrony catorocznej iokresowej stanowiska puchacza,
w granicach ktérych gospodarowanie podlega ograniczeniom okre§lonym w przepisach prawa powszechnego
dotyczacych ochrony przyrody.

6. Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow, w tym wodochronnych. Wskazuje si¢ pod zalesienia tereny R/ZL
oraz dopuszcza si¢ zalesianie terenow R 1ZD — jak w §53ust. 11 w § 48 ust. 2, z wylaczeniem obszaréw
w granicach wskazanych na rysunku planu chronionych siedlisk oraz rejonéw stanowisk chronionych roslin
1 zwierzat.

7. Obejmuje si¢ ochrong istniejaca warto$ciowq zielen wysoka na obszarze objetym planem. Na wszystkich
terenach — oprocz terenow chronionych siedlisk na Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw
Chelmca — nie ogranicza si¢ wprowadzania nasadzen zieleni, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami
planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

8. Wymaga si¢ realizacji szpalerow projektowanej zieleni wysokiej w zakresie ustalonym w szczeg6étowych
ustaleniach tekstowych i na rysunku planu.

9.Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, sportu
i rekreacji, aktywnosci gospodarczej i cmentarza zaleca si¢, aby doku-mentacja projektu zagospodarowania terenu
inwestycji zawierata projekt zieleni, jezeli przewiduje si¢ jej nasadzenia.

10. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sie¢ w zasiegu udokumentowanych ztéz
1) wegla kamiennego ,,Victoria” — obecnie pozabilansowe, eksploatacja zaniechana;
2) wegla kamiennego ,,Julia” — obecnie pozabilansowe, eksploatacja zaniechana;
3) barytu ,,Boguszéw” — obecnie pozabilansowe, eksploatacja zaniechana;

4) kamieni drogowych i budowlanych (porfiry) Chelmiec i Mniszek” — zasoby bilansowe 842 tys. t, eksploatacja
zaniechana.

11. Poza Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chelmca nie ogranicza si¢ mozliwos$ci
prowadzenia prac rozpoznawczych dotyczacych zl6z surowcow.

12. W zasieggu wskazanych na rysunku planu stref ochrony cmentarza zagospodarowanie podlega
ograniczeniom w zakresie okreslonym w przepisach prawa po-wszechnego dotyczacych cmentarzy.

13. Dla okreSlenia dopuszczanych poziomdéw hatasu zalicza si¢ — wrozumieniu przepisOw prawa
powszechnego dotyczacych ochrony §rodowiska — tereny:

1) M i MN — do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U,US — do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) MW — do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-wego;

4) RM — do terenow zabudowy zagrodowe;j;

5) ZP, US z wylaczeniem stadionu miejskiego (US,KS), ZD i Z — do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
6) MU i U — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem punktu 2.

14. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ tworzenie obszarOw ograniczonego uzytkowania
zgodnie z przepisami prawa powszechnego dotyczacych ochrony srodo-wiska.

15. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga si¢ stosowania paliw oraz urzadzen
zapewniajacych dotrzymywanie obowiazujacych norm emisji zanie-czyszczen.

16. Wymaga sie, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systemow
korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miar¢ mozliwosci — poza zasi¢ggiem ich koron. Wymaga si¢
zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniem mechanicznym.



17. Dopuszcza si¢ poszerzanie i zmiany przebiegu koryt wod powierzchniowych, a takze ich przekraczanie
mostami i kladkami, przekrywanie i kanalizowanie — pod warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian
w stosunkach gruntowo-wodnych i ze nie ograniczy mozliwos$ci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

18. Zagospodarowanie terenow nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych podlega
ograniczeniom zakresie okre§lonym w przepisach prawa powszechnego dotyczacych waod.

19. Wymaga si¢, aby emisje zwigzane z realizacja i funkcjonowaniem istniejgcego i projektowanego
zainwestowania — z wylaczeniem drog — nie powodowaly przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach prawa powszechnego poza granicami nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

20. Wzdhiz drog, terenu kolejowego, linii elektroenergetycznych i wokot instalacji radioko-munikacyjnych
nie ogranicza si¢ mozliwosci tworzenia obszaré6w ograniczonego uzyt-kowania, o ktérych mowa w przepisach
prawa powszechnego dotyczacych ochrony srodowiska.

21. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowaé poza granicami terendw, na
ktorych wystepuja przekroczenia standardow jakosci $rodowiska. Dopuszcza si¢ ich lokalizowanie na takich
terenach pod warunkiem zastosowania rozwigzan odpowiednio eliminujacych tego rodzaju oddziatywania.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem ochrong konserwatorskg — poprzez wpisanie do rejestru zabytkéw — objeto
zespol zabudowy dawnego szybu ,,Witold” (nadszybie i wieza, ma-szynownia i hala kompresorow) z lat 1914-
1920, lezacy migdzy ul. Traugutta itorami kolejowymi; nr rej. A/3583/810/Wt;, wpis z dnia 25 lipca 1981 r.
Usytuowanie tych obiektoéw wskazano na rysunku planu. Ustalenia ich ochrony wynikajace z przepisow prawa
powszechnego dotyczacych ochrony zabytkow zawarto w ust. 3 oraz w ustaleniach szczegoétowych odnoszacych
si¢ do terenow U.1 i MU.1 (w rozdziale 3 uchwaly).

2. W wykazie zabytkow powiatu walbrzyskiego figuruja budynki oznaczone w planie jako ,obiekty
w ewidencji zabytkéw”, ktore obejmuje si¢ ochrong. Usytuowanie tych obiektow wskazano na rysunku planu.
Zakres ich ochrony wynikajacy z przepisow prawa powszechnego dotyczacych ochrony zabytkéw zawarto
w kolejnym ustgpie oraz w ustaleniach szczegoétowych odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terendw (w rozdziale
3 uchwaty).

3. Dla obiektéw figurujacych w rejestrze i ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace ustalenia ogolne:
1) zachowac¢ historyczne gabaryty, w tym geometri¢ dachu oraz tradycyjne materialy budowlane;
2) utrzymac, a w wypadku zniszczenia — odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;
3) zachowac lub odtworzy¢ w elewacjach historyczny ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow;

4) utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi w odniesieniu do jej podziatéw, charakteru profili
1 koloru;

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw zharmonizowac je z zabytkowa elewacja;

6) stosowac kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycia $cian zewngetrznych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,siding”;
8) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego, zalecajac dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym;

9) montowane na elewacjach elementy instalacji technicznych sytuowaé zuwzgled-nieniem wartosci
historycznych elewacji;

10) prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego dotycza-cymi ochrony zabytkow.

4. W wykazie zabytkéw powiatu watbrzyskiego figuruje cmentarz komunalny przy ul. Chopina, oznaczony
w planie jako ,teren w ewidencji zabytkéw”, ktoéry obejmuje si¢ ochrong w zasiegu wskazanym na rysunku
planu. Ustalenia jego ochrony wynikajace z przepisow prawa powszechnego dotyczacych ochrony zabytkow
zawarto w ustaleniach szczegotowych odnoszgcych si¢ do terenu ZC (w rozdziale 3 uchwaty).



5. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowego ukladu urbanistycznego Gorc obejmujacego zainwestowanie z XIX
i poczatkow XX w., ktoérego granice wskazano na rysunku planu. Ustalenia jego ochrony wynikajace z przepiséw
prawa powszechnego dotyczacych ochrony zabytkow, to:

1) zachowac¢ uktad ulic, historyczne linie zabudowy i podziaty parcelacyjne oraz kompozycje zieleni;

2) restaurowac¢ i modernizowa¢ technicznie obiekty o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspolczesnej
funkcji do warto$ci zabytkowych;

3) dostosowa¢ nowa zabudoweg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie harmonijnie ksztattowanej
skali i gabarytow nowych budynkow;

4) uwzglednia¢ wyksztatcone historycznie zwiazki przestrzenne przy dziatalnosci inwestycyjnej;

5) prowadzi¢ dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru
i ewidencji zabytkow oraz w zakresie zieleni i historycznych systemow infrastrukturalnych;

6) sytuowa¢ nowe formy zagospodarowania uzupelniajace zainwestowanie historyczne, wylaczajac obiekty
o gabarytach odbiegajacych od obiektéw historycznych;

7) sukcesywne usuwac lub przebudowywac obiekty dysharmonizujace;
8) zachowac historyczny krajobraz miejski i porzadkowac tereny niezainwestowane.

6. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne wskazane na rysunku planu. Roboty budowlane i ziemne
nalezy prowadzi¢ na tym terenie zgodnie z przepisami prawa powszechnego dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. Ustala si¢ obszar ochrony archeologicznej (tereny eksploatacji pierwszych sztolni), ktoérego granice
wskazano na rysunku planu. Roboty budowlane i ziemne na tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
prawa powszechnego dotyczacymi ochrony zabytkow.

8. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko na catym obszarze objetym planem — podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

9. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 oraz obszary i tereny, o ktorych mowa w ust. 1, 41 5 sg obiektami
wymagajacymi restauracji i terenami wymagajacymi rewaloryzacji w rozumieniu przepisdw prawa powszechnego
dotyczacych prac konserwatorskich i restauratorskich prowadzonych przy zabytkach.

10. W ksiedze rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa dolnoslaskiego miasto Boguszow-Gorce zostato
wpisane pod numerem rejestru A/6005/518 na podstawie decyzji: z dnia 2 grudnia 1958 r. 1 z dnia 10 maja 2016 1.

11. Zasady sytuowania reklam odnoszace si¢ rowniez do obiektow i obszaréw zabytko-wych zawarto w § 15.

12. Na obszarze objetym planem nie ma obiektéw uznawanych za dobra kultury wspolczesne;j.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sg tereny drdg wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, tereny publicznej infrastruktury drogowej, tereny sportowo-rekreacyjne oraz tereny
zieleni parkowe;.

2. W przestrzeniach publicznych — jezeli ustalenia szczegdétowe zawarte w rozdziale 3 w odniesieniu do
poszczegblnych terendow nie stanowig inaczej — nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach drog publicznych oraz na terenach publicznej infrastruktury drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury, wiat przystankowych, schodoéw i pochylni prowadzacych do istniejacych budynkow,
nos$nikow reklamowych, z zastrzezeniem § 15, oraz tymczasowych obiektow ustugowych pod warunkiem, ze
nie bedg kolidowaly z funkcja komunikacyjng terenéw i sieciami infrastruktury technicznej — na zasadach
okreslonych w przepisach prawa powszechnego dotyczacych drég publicznych. Nie dopuszcza si¢ natomiast
sytuowania schodow i pochylni prowadzacych do nowych budynkow.



4. Wzdhuz granic przestrzeni publicznych nadziemne czgsci nowych ogrodzen nalezy wykonywaé jako
metalowe kute lub z siatek metalowych, mury kamienne lub ceglane albo betonowe tynkowane lub z oktadzina
klinkierowa — z zastrzezeniem ust. 5. Poza granicami wskazanego na rysunku planu zabytkowego uktadu
urbanistycznego dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych drewnianych. Ogrody przydomowe i tereny zieleni
urzadzonej zaleca si¢ ogradza¢ zywoplotami.

5. Wzdluz granic przestrzeni publicznych nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen peinych, z zastrzezeniem, ze
nie dotyczy to sytuacji:

1) gdy ogrodzenie jest murem oporowym,;

2) gdy ogrodzenie stanowi element ochrony akustycznej, ktérego zastosowanie jest konieczne dla spelnienia
wymagan przepiséw prawa powszechnego dotyczacych ochrony przed hatasem;

3) gdy zastosowanie ogrodzenia pelnego wynika z wymagan konserwatorskich.

6. Umieszczanie w przestrzeniach publicznych wolnostojacych elementéw matej architektury, reklam i innych
obiektéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji samochodowej, rowerowe;j i pieszej oraz ograniczania
widoczno$ci na skrzyzowaniach, percepcji znakow isygnatow drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikow ciggéw komunikacyjnych.

7. Pozostale wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w § 151w rozdziale
3 uchwaty w ustaleniach szczegotowych dotyczacych terenow spor-towo-rekreacyjnych, parkow i drog.

§ 10.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalono w rozdziale 3 uchwaty
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych terendow wydzielo-nych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
kolejnych ustepow.

2. Przebiegi linii zabudowy ustalono na rysunku planu, uwzglgdniajagc niebudowlane korytarze istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa terenow kolejowych i drog, lasow, wod
powierzchniowych, istniejacego zainwestowania oraz zasad ochrony srodowiska, przyrody i dobr kultury.

3. Minimalne liczby miejsc postojowych dla terendw o poszczegolnych przeznaczeniach ustalono
w § 13 ust. 12 uchwaty.

4. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem nieruchomo-$ci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ sytuowanie garazy jedynie w zespolach obejmujacych co najmniej
3 boksy garazowe o jednakowych gabarytach i kolorystyce, bramami o jednakowej wysokosci od tej samej strony.
W odniesieniu do garazy nie obowigzujg wskazniki i parametry zabudowy ustalone dla poszczegdlnych terenow,
ustala si¢ natomiast ich wysoko$¢ w elewacji frontowej — 2,7 m i tylnej — 2,5 m, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ dobudowywanie pojedynczych nowych garazy do zespoléw garazy istniejacych
o tynkowanych elewacjach pod warunkiem dostosowania ich gabarytow ikolorystyk do garazu sasiedniego,
z bramami od tej same;j strony co w garazach istniejacych.

6. W planie nie ustalono zasad ksztaltowania tymczasowych obiektéw budowlanych sytuowanych na okres
krotszy niz 18 miesigey jako zaplecza buddéw oraz sytuowa-nych na okres krotszy niz 3 miesigce dla potrzeb
imprez masowych.

7. Uzyte w rozdziale 3 uchwaty okreslenia odnoszace si¢ maksymalnych dopuszczanych wysokosci budynkéw
(odnoszace si¢ do kondygnacji nadziemnych) oznaczaja:

1) 1 kondygnacja — powierzchnia uzytkowa budynku moze by¢ realizowana jedynie w parterze;

2) 2 kondygnacje przy jednoczesnym warunku stosowania dachow stromych — po-wierzchnia uzytkowa budynku
moze by¢ realizowana w parterze i na kondygnacji poddasza uzytkowego;

3) 3 i wigcej kondygnacji przy jednoczesnym warunku stosowania dachow stromych — przez analogi¢ do punktu
2 (poddasze uzytkowe jest kondygnacja).

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.



1. Zasady gospodarowania na terenach podlegajacych ochronie ustalonej przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska i przyrody ustalono w § 7 uchwaty.

2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 1 8 uchwaty.
3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny i obszary gornicze;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na terenach, ktorych rzezba i przebiegi ciekow wodnych wskazuja na wystgpowanie zagrozenia lokalnymi
podtopieniami lub gwaltownymi splywami powierzchniowymi wédd nakazuje si¢ uwzglednia¢ w projektach
zagospodarowania terendw mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.

5. W granicach wskazanych na rysunku planu udokumentowanych zl6z surowcow (por. § 7 ust. 10)
w zagospodarowywaniu terenOw obowiazuja ograniczenia okre$lone w przepisach prawa geologicznego
1 gorniczego.

§12.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na podstawie ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-strzennego gminy
Boguszow-Gorce (uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Boguszo-wa-Gorec Nr XVIII/102/12 z dnia 31 maja
2012 r. z pézniejszymi zmianami) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m2 i wi¢kszej;
2) krematoriow.

2. W sasiedztwie terenéw kolejowych obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach prawa powszechnego
dotyczacych kolei. Na rysunku planu wskazano ,,granice strefy ograniczen w inwestowaniu w sasiedztwie terenu
zamknietego”, ktora moze okre$la¢ zasigg obszaru ograniczonego uzytkowania.

3. W sgsiedztwie lasow nowa zabudowg nalezy sytuowac¢ zachowujac zwigzane z ochrong przeciwpozarowa
odleglosci okreslone w przepisach prawa budowlanego.

4. W sgsiedztwie istniejgcego cmentarza w granicach wskazanych na rysunku planu stref w odleglosci
501150 m wokot cmentarza obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu okre§lone w przepisach prawa
powszechnego dotyczacych cmentarzy.

5. Pozostale warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz wskazniki
ksztaltowania zagospodarowania ustalone zostaty w § 7 do 101w § 13, 141 15 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

6. Na obszarze objetym planem nie ma terendw $rodmiejskiej zabudowy uzupehiajacej, o ktorych mowa
w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane.

§ 13.
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Obsluge komunikacyjng terenéw przeznaczanych do zainwestowania ustala si¢ poprzez sie¢ istniejacych
i projektowanych drog wskazanych w planie, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrz-nym winny byé
realizowane poprzez istniejaca droge wojewodzka KDG, istniejgca dro-ge powiatowa KDZ oraz istniejace ulice:
Chopina (KDD.5), Laczng (KDD.14), Witosa i Kilinskiego (KDD.15) oraz Nowy Lubominek (KDD.17)

3. Drogi oznaczono w planie stosownie do ich charakteru i klas technicznych:
1) KDG — istniejgca publiczna droga glowna;
2) KDZ — istniejaca publiczna droga zbiorcza;
3) KDL — istniejace i projektowane publiczne drogi lokalne (od KDL.1 do KDL.6);
4) KDD — publiczne drogi dojazdowe: istniejace (od KDD.1 do KDD.16) i projektowane (KDD.17 i KDD.18);



5) KD — projektowany plac publiczny;
6) KDW — istniejace i projektowane drogi wewnetrzne.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania innych niz przedstawione na rysunku planu niezbgdnych drog
wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych — o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu
1 nie ograniczy mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania. Ustala si¢ ich minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych: drog wewnetrznych — 10 m, ciggdw pieszo-jezdnych — 6 m i ciggdébw pieszych — 4 m,
jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegbdlnych terendw nie stano-wig inacze;.

5. Na terenach drog publicznych i w ich sasiedztwie gospodarowanie winno by¢ prowa-dzone na zasadach
okreslonych w przepisach prawa powszechnego dotyczacych drég publicznych.

6. Dopuszcza si¢ mozliwosci modernizowania ciggéw drogowych i realizowania nasadzen zieleni w pasach
drogowych pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci realizowania innych ustalen planu — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ warunki dla drog publicznych i wewnetrznych:
1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z korony drogi;
2) nalezy zachowac w pasie drogowym istniejaca zielen wysoka dopuszczajac jej przebudowe gatunkowa;
3) nalezy realizowa¢ nasadzenia szpaleroéw zieleni przydroznej wskazane na rysunku planu;
4) nowe drogi publiczne i wewnetrzne nalezy wyposazy¢ w system o§wietlenia ulicznego.
8. Szczegotowe ustalenia dotyczace poszczegdlnych drog zawiera rozdzial 3 uchwaly oraz rysunek planu.

9. Na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym wskazano krawe¢zniki jezdni ul. Pulaskiego po planowanej
przebudowie.

10. Istniejagce szlaki turystyczne itrasy rowerowe — do zachowania. Dopuszcza si¢ wytyczanie nowych
szlakow 1 $Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog oraz na terenach, w oznaczeniach
ktorych wystepuja symbole Z, ZP, US, R i R/ZL.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na tere-nach drog, terenach
obstugi komunikacji samochodowej (KS) oraz na innych terenach — jak w § 5 ust. 2.

12. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (dale;j:
mp), ktére winny by¢ realizowane wraz z projektowanym zagospo-darowaniem na poszczegoélnych terenach —
jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 mp/ 1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 mp/ 1 mieszkanie;

3) domy emerytdw i starcow — 1 mp/ 15 t6zek, ale nie mniej niz 3 mp;

4) domy dziecka, internaty i bursy (dla mtodocianych) — 1 mp/ 20 t6zek;

5) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 m? pow. uzytkowe;j;

6) ustugi o duzej czestotliwosci odwiedzajacych (poczta, biura wysytkowe) — 1 mp/ 20 m? pow. uzytkowe;j;
7) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 30 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/ 1 sklep;

8) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 25 m? pow. uzytkowej;

9) koscioty — 1 mp/ 30 miejsc siedzacych;

10) boiska sportowe, hale gier, hale sportowe — 1 mp/ 50 m2 pow. urzadzen sporto-wych lub pow. uzytkowe;j hali;
11) korty tenisowe — 3 mp/ 1 kort;

12) kregielnie — 1 mp/ 1 tor;

13) kluby jezdzieckie — 1 mp/ 4 boksy konskie;

14) restauracje — 1 mp/ 5 m2 pow. sali dla gosci;

15) hotele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/ 4 16zka;



16) schroniska mlodziezowe — 1 mp/ 10 t6zek;

17) szkoty podstawowe — 1 mp/ 30 uczniow;

18) szkoty srednie — 1 mp/ 25 uczniow + 1 mp/ 10 ucznidéw powyzej 18 roku zycia;
19) szkoty wyzsze — 1 mp/ 3 studentow;

20) przedszkola, ztobki — 1 mp/ 20 dzieci, ale minimum 2 mp;

21) zaktady produkcyjne, hurtownie, bazy, inne przedsiebiorstwa — 1 mp/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/ na
3 osoby zatrudnione;

22) magazyny, place magazynowe, sktady — 1 mp/ 120 m2 pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
23) place wystawowe i targowe — 1 mp/ 80 m2 pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 1 osobe zatrudniong;

24) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/ 1 stanowisko napraw;

25) myjnie samochodowe — 1 mp/ 1 stanowisko do mycia;

26) pozostate ustugi — 1 mp/ 40 m2 pow. uzytkowe;j;

27) ogrody dziatkowe — 1 mp/ 3 ogrody;

28) cmentarze — 1 mp/ 2000 m2 pow. terenu, ale nie mniej niz 10 mp.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach innych niz te, o ktérych mowa w ust. 12, pod
warunkiem, ze plan to umozliwia i ze odleglos¢ miejsc postojowych jest mniejsza niz 80 m od obiektu, ktory
bedzie obstugiwany.

14. Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach, na ktorych nie jest to
regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz 4% ogolnej liczby miejsc
postojowych.

15. Ustalenia dotyczace kolei zawarto w § 46 uchwaty.
§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem — jezeli ustalenia odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej. Nie ogranicza si¢ — zzastrzezeniem kolejnych ustgpow —
mozliwosci budowy, moderniza-cji, przebudowy, rozbudowy iwymiany elementéw istniejacych systemow
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci kablowania istniejgcych napowietrznych sieci EE i sieci
telekomunikacyjnych.

2. W liniach rozgraniczajacych droég oraz na terenach nie przeznaczanych pod zabudoweg dopuszcza si¢
prowadzenie nowych sieci magistralnych (przesylowych) zgodnie z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze
nie spowoduje to ograniczen w uzytkowaniu tych terendow na warunkach okreslonych w planie. Przebieg
projektowanego gazociagu podwyzszonego S$redniego cisnienia (@ 100, 1,6 MPa) relacji Boguszow-Gorce —
Jabtow wraz ze strefa kontrolowana wskazano na rysunku planu.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych 1 projektowanych dystrybucyjnych
(rozdzielczych) sieci infrastruktury technicznej biegnacych w istniejgcych i projektowanych drogach,
z zastrzezeniem ust.4, 51 6. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych oraz cieptowniczych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, jako sieci
podziemne. W liniach rozgraniczajacych droge wojewddzka (KDG) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych odcinkow
sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementéw systemow infrastruktury technicznej — wtym
napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN — na terenach innych niz wy-mienione wust. 21 3, oile
nie utrudni to ustalonego w planie zagospodarowywania tych terendw i nie zostang naruszone przepisy odrebne.



5. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wode zsieci wodociagowych. Dopuszcza si¢ wymiang
istniejgcej sieci na sie¢ o wiekszych $rednicach lub realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wode,
w szczegolnosci dla zapewnienia wlasciwych warunkdéw ochrony przeciwpozarowej. Na obszarze Nowego
Lubominka, gdzie realizacja sieci wodociggowej jest ekonomicznie nieuzasadniona, ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢
z indywidualnych studni.

6. Gospodarowanie $ciekami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami od-rebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Na obszarze Nowego Lubominka, gdzie realizacja sieci kanalizacji
sanitarnej jest ekonomicznie nieuza-sadniona, ustala si¢ wyposazanie nieruchomosci w zbiorniki bezodplywowe
nieczystosci ciekltych lub w przydomowe oczyszczalnie $ciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do systemu kanalizacji deszczowej, ciekéw lub gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach prawa powszechnego dotyczacych ochrony srodowiska.

8. Dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow kubaturowych w sposob respektujacy przepisy prawa powszechnego
dotyczace dopuszczalnych emisji.

9. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zistniejacej iprojektowanej rozdzielczej sieci gazowej. Na terenach
nie przewidywanych do gazyfikacji dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw gazu ptynnego
lokalizowanych w glebi nieruchomosci.

10. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przewidywanych do
zagospodarowania. Ustala si¢ zasilanie zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci EE SN, nn oraz stacji
transformatorowych. Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu sieci EE WN, SN inn wedlug ustalen okre§lonych
wust. 314.

11. Na terenach przeznaczanych pod zabudowe poza punktami formalnie waznymi do-puszcza sie
realizowanie nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, dopuszczajac zblizanie
budynkow stacji na odlegtos¢ min. 1,5 m od granic sa-siednich dziatek budowlanych.

12. W sasiedztwie istniejacych sieci iobiektow infrastruktury technicznej nalezy respekto-wac okres$lone
w przepisach prawa powszechnego ograniczenia w zagospodarowywaniu i uzytkowaniu terenéw, w szczegolnosci:

1) w sasiedztwie istniejacego gazociggu relacji Walbrzych-Kamienna Géra @ 300 o ci-$nieniu do 1,6 MPa—
w pasach terenu o szerokosci 20 m od osi gazociggu — do czasu zakonczenia jego eksploatacji (por. ustalenia
w § 60 ust. 2);

2) w sasiedztwie projektowanego gazociaggu @ 100 o ci$nieniu do 1,6 MPa relacji Bo-guszow-Gorce — Jablow —
w pasach terenu o szeroko$ci 2 m od osi gazociagu;

3) w sasiedztwie linii EE 220 kV — w pasach terenu o szeroko$ci 25 m od osi linii;
4) w sgsiedztwie dwutorowej linii EE 110 kV — w pasach terenu o szerokosci 21 m od osi linii;

5) w sasiedztwie napowietrznych linii EE 20 kV — w pasach terenu o szerokosci 6 m od osi linii, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych.

13. Na obszarze objetym planem poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkOw oraz poza obszarem
chronionego krajobrazu nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy systemow tacznosci, w tym w szczegolnosci
nie ogranicza si¢ mozliwosci sytuowania kon-strukcji wsporczych anten i innych urzadzen telekomunikacyjnych,
z zastrzezeniem, ze szkodliwe oddziatywanie tych urzadzen i obiektow nie bedzie siega¢ terendw, na ktorych
zgodnie z ustaleniami planu moga by¢ sytuowane budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi.

14. Odpady wytwarzane na obszarze objetym planem winny by¢ gromadzone i zagospodarowywane
selektywnie w sposob zabezpieczajacy Srodowisko przed zanieczyszczeniami — zgodnie z przepisami prawa
powszechnego 1 miejscowego dotyczacymi utrzymania czysto$ci iporzadku w gminach, odpadow i ochrony
$rodowiska.

15. Parametry sieci infrastruktury technicznej winny zapewnia¢ prawidtowa obstuge tere-now wyznaczonych
w planie pod zabudowe i odpowiada¢ przepisom prawa powszechnego. W odniesieniu do sytuowania obiektow
budowlanych i zieleni w sgsiedztwie sieci istniejagcych obowigzuja przepisy prawa powszechnego, w szczegdlnosci
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci.



16. W zagospodarowaniu poszczegélnych terenow nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow
prawa powszechnego dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, od-noszace sie w szczegdlnosci do zaopatrzenia
w wodg, rozmieszczenia zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych i drog pozarowych — ich parametrow, ilosci
i rodzaju.

§ 15.
Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.
1. Wyklucza si¢ sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych:

1) w miejscach iw sposob utrudniajacy odczytywanie znakow drogowych oraz w tak zwanych ,trojkatach
widocznosci” przy skrzyzowaniach i zjazdach;

2) na mostach i wiaduktach;
3) na latarniach i stupach linii elektroenergetycznych;

4) na obiektach figurujacych w rejestrze i w ewidencji zabytkow oraz w sposdb prze-staniajacy widok na obiekty
zabytkowe;

5) w miejscach zamykajacych urbanistyczne osie kompozycyjne i widokowe;

6) na obiektach urzedéw administracji rzadowej i samorzadowej;

7) w parkach i na terenach zieleni miejskiej (skwerach, placach zabaw) oraz na ich ogrodzeniach;

8) na tle innych zespolow zieleni wysokiej i krzewow;

9) na budynkach w sposob przestaniajacy okna oraz na azurowych balustradach balkonéw i tarasoéw;
10) w sposob ograniczajacy pole widocznosci kamer systemoéw monitoringu.

2. Tablice i urzadzenia reklamowe sytuowane w pasie drogowym drog publicznych moga by¢ sytuowane na
zasadach okreslonych w przepisach prawa powszechnego dotyczacych drog.

3. Tablice iurzadzenia reklamowe sytuowane na elewacjach budynkéw oraz w sasiedztwie innych juz
istniejacych reklam:

1) nie mogg przestania¢ wartosciowych detali elewacji i nie powinny zaburza¢ ich uktadéw kompozycyjnych;
2) powinny by¢ dobrane co do gabarytow i ksztaltéw do kompozycji elewacji;
3) powinny odpowiada¢ gabarytom juz istniejgcych reklam i szyldoéw.
4. Na wyremontowanych ,,$lepych” Scianach budynkéw mogg by¢ montowane zespoty tablic reklamowych
o jednakowych gabarytach.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania baneréw (reklam na no$nikach tekstylnych lub pcw) poza okresowymi
(trwajacymi do 21 dni) kiermaszami, jarmarkami, akcjami promocyjnymi, rocznicowymi i wyborczymi.

6. Ustala si¢ maksymalne dopuszczane wymiary drogowskazow i tablic informacyjnych kierujacych do ustug
funkcjonujacych na nieruchomo$ciach nie przylegajacych do pasa drogowego oraz reklam zwigzanych
z aktywnosciami gospodarczymi: 1,5 m (wysoko$¢) na 3,0 m (dtugos¢). Maksymalna dopuszczana wysoko$¢
catego obiektu nie moze przekracza¢ 3 m od poziomu terenu.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych nad wjazdami na poszczegdlne nieru-chomosci. Wysokos¢
tablic nie moze w takim wypadku przekracza¢ 1,2 m, aich dlugos¢ winna odpowiada¢ szerokosci bramy
wjazdowe;j.

8. Tablice reklamowe umieszczane na istniejacych ogrodzeniach powinny gabarytami odpowiada¢ polom
pomiedzy stupami konstrukcji ogrodzenia i powinny by¢ sytuowane na kolejnych polach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16. MU

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej i1 ustugowej, z dopuszcze-niem przeznaczenia
uzupehniajacego, o ktérym mowa w § Sust. 21 3, na ktorych do-puszcza si¢ ponadto jako przeznaczenia
uzupetniajace:



1) zielen w ogrodach przydomowych;
2) tereny i obiekty stuzgce nieucigzliwym dla zabudowy mieszkaniowej formom aktywnosci gospodarczej,
oznaczono symbolami od MU.1 do MU.12.

2. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym jako MU — jezeli ustalenia szczegdélowe w kolejnych ustgpach
odnoszacych si¢ poszczeg6lnych terenéw nie stanowig inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikow
1 parametrow:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla nowych budynkéw wolnostojgcych mieszczacych jedno mieszkanie — 800 m?,
b) dla nowych budynkéw wolnostojacych mieszczacych dwa mieszkania — 1500 m?,
¢) dla nowych budynkow wielorodzinnych — 500 m? na jedno mieszkanie;
d) dla nowych budynkéw w zabudowie blizniaczej — 650 m?,
e) dla nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych mieszczacych lokal ustugowy — 1000 m?;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 3,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 3 kondygnacje.

3. Tereny MU.1 i MU.2 w czesci (jak na rysunku planu) oraz tereny MU.3, MU.4, MU.5, MU.6, MU.7 MU.8,
MU.9 i MU.10 w catosci leza w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5.

4. Obejmuje si¢ ochrong usytuowany na terenie MU.1 wpisany do rejestru zabytkow (wpis nr A/3583/810/Wt
z dnia 25 lipca 1981 r.) budynek hali kompresoréw dawnego szybu ,,Witold” z 1920 r., dla ktorego obowigzuja
ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

5. Na terenie MU.1 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej 3-kondygnacyjnej zabudowy (w odniesieniu do budynkéw
sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkoéw wskazywanych
na rysunku planu do zachowania) o dachach dwuspadowych z symetrycznymi potaciach gldéwnymi, o nachyleniach
potaci od 20 do 350, w uktadzie kalenicowym.

6. Istniejacy na terenie MU.1 u zbiegu ulic Traugutta i Wesotowskiego-Masalskiego skwer — do zachowania po
usunigciu nieuzytkowanych kioskow i po uporzadkowaniu.

7. Koryto potoku Czerwony Strumien przecinajacego teren MU.1 — do zachowania. Na terenach wzdtuz koryta
potoku nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy.

8. W potudniowej czesci terenu MU.1 ustala si¢ nasadzenie szpaleru zieleni ostaniajgcej zespot garazy od
strony ulicy Wesotowskiego-Masalskiego (jak na rysunku planu) oraz zaleca si¢ wydzielenie dziatki dla budynku
Wesolowskiego-Masalskiego 9.

9. Wskazana na rysunku planu orientacyjna linia rozgraniczajaca tereny MU.1 i MU.2 moze by¢ przesunigta
o maksimum 10 m w kazdym kierunku.

10. Na terenie MU.2 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy. Zaleca si¢, aby przy pro-jektowanym placu
na zakonczeniu drogi KDD.18 zlokalizowa¢ obiekt ustugowy.

11. Ustala si¢ warunek przebudowania elewacji istniejagcego na terenie MU.3 budynku Wesolowskiego-
Masalskiego 1-2 i 3-4 poprzez:
1) wprowadzenie na elewacji wzdtuz ulicy podzialéw pionowych dzielacych budynek na sekcje o szerokosci
zblizonej do szerokos$ci zabudowy istniejacej przy ul. Traugutta;

2) wyremontowanie i ostonigcie $lepych $cian szczytowych budynku (poinocnej i potudniowej) muralami lub
efektownymi reklamami albo zielenia wysoka.

12. Na terenie MU.3 ustala si¢ nasadzenie wskazanego na rysunku planu ozdobnego szpaleru zieleni oraz
dopuszcza si¢ sytuowanie nowej 3-kondygnacyjnej zabudowy o dachach symetrycznych, dwuspadowych,
o nachyleniach potaci od 20 do 350, w uktadzie kalenicowym.



13. Obejmuje si¢ ochrong usytuowany na terenie MU.4 wpisany do ewidencji zabytkoéw budynek z 2. potowy
XIX w. Traugutta 19, dla ktérego obowiazuja ustalenia okre$lone w § 8 ust. 3.

14. Na terenie MU.4 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy. Na wskazanej na rysun-ku planu od strony ul.
Traugutta obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy o wysokosci i charakterze dachow (w
uktadzie kalenicowym) jak w istniejacych w sasiedztwie budynkach wskazywanych do zachowania.

15. Na terenie MU.4 w odniesieniu do budynku Traugutta 13a zaleca si¢ nadbudowanie dachu o nachyleniach
potaci i pokryciu jak na budynku Traugutta 13, w uktadzie kalenicowym w stosunku do ul. Traugutta. Ustala sig¢
rowniez wymog oblozenia oktadzing kamienng podestu wejsciowego.

16. Istniejacy na terenie MU.4 budynek Stowackiego 6,7,8 oraz zagospodarowanie terenu mi¢dzy budynkiem
a ulica — do zachowania jak w stanie istniejgcym.

17. Obejmuje si¢ ochrona usytuowane na terenie MU.5 wpisane do ewidencji zabytkow budynki z poczatkoéw
XX w.:

1) Traugutta 3;
2) Traugutta 4;
3) Traugutta 11;
4) Grunwaldzka 5;
5) Grunwaldzka 7,
dla ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

18. Na terenie MU.5 na wskazanych na rysunku planu od strony ul. Traugutta i Grunwaldzkiej obowiazujacych
liniach zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy o wysoko$ci i charakterze dachéw (w uktadzie
kalenicowym) jak w istniejacych w sgsiedztwie budynkach wskazywanych do zachowania.

19. Koryto potoku Czerwony Strumien przecinajacego teren MU.5 — do zachowania.

20. Obejmuje si¢ ochrong usytuowany na terenie MU.6 wpisany do ewidencji zabytkéw budynek KosSciuszki
3 z 1 ¢wierci XX w., dla ktoérego obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

21. Na granicy terenu MU.6 z terenem KDI, gdzie na rysunku planu wskazano odcinek orientacyjnej linii
rozgraniczajacej, dopuszcza si¢ zachowanie obecnej granicy nieru-chomosci przebiegajacej po granicach dziatek nr
293/1, 293/3 1 303 obr 2 Gorce.

22. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie MU.7 budynki wpisane do ewidencji zabytkow:
1) Kosciuszki 4 1 9 (z przetomu XIX i XX w.);
2) Kosciuszki 12 (garaze strazy pozarnej z konca XVIII w., przebudowane na przeto-mie XIX i XX w.),
dla ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

23. Na terenie MU.7 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy, wykluczajac sytuowanie na liniach zabudowy
wyznaczonych wzdtuz ulic budynkow o dachach ptaskich.

24. Wymaga si¢ uporzadkowania terenow dziatek nr 300/4 1 300/5 lezacych w granicach terenu MU.7.

25. Obejmuje si¢ ochrong usytuowany na terenie MU.8 budynek Kosciuszki 11 (z przetomu XIX i XX w.,
dawny hotel ,,Gluck Auf’) wpisany do ewidencji zabytkéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia okreslone
w § 8 ust. 3. Zaleca si¢ przywrocenie historycznych tukowych okien i zwienczen drzwi w parterze.

26. Koryto potoku Czerwony Strumien przecinajacego teren MU.8 — do zachowania.

27. Wymaga si¢ wymiany ogrodzenia lezacej na terenie MU.8 posesji Kosciuszki 7 od strony ul. Staszica na
ogrodzenie metalowe, kute lub szpaler intensywnej zieleni.

28. Istniejacy na terenie MU.8 na dziatlce nr 198 obr. 2 Gorce plac zabaw — do zacho-wania, z warunkiem
nasadzenia intensywnej zieleni wzdhuz zachodniej granicy dziatki.



29. Istniejacy na terenie MU.8 przy ul. Staszica nieuzytkowany budynek na dzialce nr 196 obr. 2 Gorce
dopuszcza si¢ do zachowania pod warunkiem przekrycia go dachem o katach nachylenia potaci od 30 do 450,
w uktadzie kalenicowym. Tak okre$lony charakter dachu obowigzuje rowniez w wypadku sytuowania na tym
terenie nowej zabudowy.

30. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie MU.9 budynki wpisane do ewidencji zabytkow:
1) Kosciuszki 23 (z konca XIX w.);
2) Kos$ciuszki 25 i 29 (z poczatkow XX w.),
dla ktérych obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

31. Na tereniec MU.9 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy. W wypadku lokalizowa-nia nowych
budynkéw na liniach zabudowy wzdhuz ulicy ustala si¢ ich wysoko$¢ — 3 kondygnacje, przekryte symetrycznymi
dachami w ukladzie kalenicowym, o katach nachylenia pofaci jak w zabytkowych budynkach istniejacych na
terenie.

32. Zaleca si¢ wydzielenie dziatek przypisanych nieruchomo$ciom budynkowym istniejagcym na terenie MU.9.
33. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie MU.10 budynki wpisane do ewidencji zabytkow:
1) Kosciuszki 27a (dawny kosciot ewangelicki, obecnie polsko-katolicki, z poczatkow XX w.);
2) Kosciuszki 27 (z poczatkow XX w.),
dla ktérych obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

34. Na lezacej na terenie MU.10 dzialce nr 170 obr. 2 Gorce wymaga si¢ nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz
obu $lepych szczytowych $cian budynku Chopina 2 oraz rozebrania resztek betonowego ogrodzenia od strony ul.
Chopina.

35. Na terenie MU.10 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy na nieruchomo-Sciach, gdzie istnieja
obiekty zabytkowe oraz w zachodniej czesci terenu, jezeli bytaby ona widoczna od strony drég publicznych.

36. Teren MU.11 lezy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chelmca,
gdzie obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu, o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

37. Na terenie MU.11 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy przekrywanej dachami symetrycznymi
w uktadzie kalenicowym. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni bio-logicznie czynnej dziatki budowlanej —
40%.

38. W granicach wskazanego na rysunku planu na terenie MU.11 chronionego siedliska ustala si¢ zakaz
zalesien.

39. Zainwestowanie na terenie MU.12 — do zachowania, z warunkiem wymiany ogrodzen z pelnych
betonowych na metalowe, kute lub zywoploty.
§17.M

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1ijednorodzinnej z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupehniajacego, o ktorym mowa w § Sust. 21 3, na ktorych dopuszcza si¢ ponadto jako przeznaczenia
uzupeniajace:

1) zabudowg ustugows;

2) zespoly garazy;

3) zielen w ogrodach przydomowych,
oznaczono symbolami od M.1 do M.12.

2. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym jako M — jezeli ustalenia szczegdétowe w kolejnych ustepach
odnoszacych si¢ poszczegoélnych terenéw nie stanowig inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikow
1 parametrow:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla nowych budynkow wolnostojacych mieszczacych jedno mieszkanie — 800 m?,



b) dla nowych budynkow wolnostojgcych mieszczacych dwa mieszkania — 1500 m?,
¢) dla nowych budynkow wielorodzinnych — 500 m? na jedno mieszkanie;
d) dla nowych budynkéw w zabudowie blizniaczej — 650 m?,
e) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych mieszczacych lokal ustugowy — 1000 m?;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 3 kondygnacje;
5) dachy strome o symetrycznych potaciach gléwnych nachylonych od 40 do 450.

3. Tereny M.1, M.2, M.3, M.4, M.5, M.6, M.7 M.8, M.9 i M.11 w catosci oraz czg$¢ terenu M.10 leza
w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w § 8 ust. 5.

4. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie M.1 wpisane do ewidencji zabytkéw budynki Traugutta 23,
24127 z poczatkow XX w., dla ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

5. Na terenie M.1 na wskazanej na rysunku planu od strony ul. Traugutta obowigzujacej linii zabudowy
dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy o wysokosci i charakterze dachow (w ukladzie kalenicowym) jak
w istniejacych w sasiedztwie budynkach wskazywanych do zachowania.

6. Przecinajace teren M.1 sieci EE napowietrzne i kablowe — do zachowania.

7. Wymaga si¢ zasadzenia szpaleru zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym wzdhuz pétnocnej linii
rozgraniczajgcej teren M.1 — jak na rysunku planu.

8. Istniejgca zabudowa usytuowana na terenie M.2 wzdhuz pl. Zwycigstwa — do zachowania.

9. W potudniowo-wschodniej czesci terenu M.2 dopuszcza si¢ zlokalizowanie nowego 2-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego lub ustugowego.

10. Na terenie M.2 zespoty garazy i parterowe zabudowania gospodarcze nalezy lokalizo-wa¢ jedynie w glebi
dzialek, w sgsiedztwie linii rozgraniczajacej teren MN.1.

11. Istniejaca zabudowa usytuowana na terenie M.3 wzdluz pl. Zwyciestwa i ul. Gorniczej — do zachowania
bez mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy.

12. Na terenie M.3 nalezy zachowac¢ istniejacy cigg pieszo-jezdny prowadzacy z placu Zwycigstwa na teren
7.2.

13. Poludniowo-wschodni odcinek linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami M.4 i MN,KDW.4 wskazany na
rysunku planu moze zosta¢ przesuniety na lini¢ granicy dziatki nr 184/1 obr. 2 Gorce.

14. Na terenic M.4 dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 6 m, taczacej ul. Stoneczng z ul. Gornicza.

15. Istniejacy na terenie M.4 budynek mieszkalny Goérnicza 4 — do zachowania, z zalece-niem wydzielenia
dzialki przypisanej tej nieruchomosci budynkowe;.

16. Na terenie M.4 w miejscu wskazanym na rysunku planu wymaga si¢ nasadzenia intensywnej zieleni
ostaniajacej istniejacy zespot garazy.
17. Na terenie M.4 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy.

18. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie M.5 wpisane do ewidencji zabytkéw budynki Rozana 21 3 z
przetomu XIX i XX w., dla ktorych obowiazuja ustalenia okre-$lone w § 8 ust. 3.

19. Zabudowa mieszkaniowa istniejaca na terenie M.5 — do zachowania. W istniejacych budynkach
mieszkalnych o dachach ptaskich zaleca si¢ zmian¢ dachu na strome, jak w ust. 2 pkt. 4, w ukladzie kalenicowym.

20. Na terenie M.5 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej na dziatkach
plombowych, na wskazanych na rysunku planu liniach zabudowy. Ustala si¢ dachy projektowanych budynkow —
w uktadzie kalenicowym. Wolnostojace garaze i parterowe zabudowania gospodarcze nalezy lokalizowaé jedynie
w glebi dziatek.



21. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie M.6 wpisane do ewidencji zabytkéw budynki
Kochanowskiego 1,4 1 5 z przetomu XIX i XX w., dla ktorych obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

22. Na terenie M.6 zespoty garazy i parterowe zabudowania gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jedynie w glebi
dziatek. Zaleca si¢ usunigcie blaszanych garazy istniejacych przy ulicy na dziatce nr 212/6 obr. 2 Gorce.

23. Na terenie M.6 wymaga si¢ nasadzenia zywoplotow na dziatkach nr 212/4, 212/5 1 212/6 obr. 2 Gorce przy
granicy tych dziatek z pasem drogowym ul. Kochanowskiego.

24. W zachodniej czgsci terenu M.6 ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, nowego budynku mieszkalnego
4-rodzinnego lub budynku blizniaczego. Gtéwne wejscie do projektowanego budynku nalezy usytuowac w rejonie
wskazanego na rysunku planu punktu formalnie waznego (zamkniecie wgladu od péinocy, wzdhuz projektowanej
drogi KDW). Ustala si¢ dachy projektowanych budynkéw w uktadzie kalenicowym.

25. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie M.7 wpisane do ewidencji zabytkow budynki
Kochanowskiego 2, 3 i 6 z przetomu XIX i XX w., dla ktorych obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

26. Na terenie M.7 zespoly garazy i parterowe zabudowania gospodarcze nalezy lokalizo-waé jedynie w glebi
dziatek.

27. Na terenie M.7 wymaga si¢ nasadzenia zywoptotow na dziatce nr 154/9 obr. 2 Gorce przy granicy tej
dziatki z pasem drogowym ul. Kochanowskiego.

28. Wskazang na rysunku planu zachodnig lini¢ rozgraniczajaca teren M.7 mozna przesuna¢ o 6 m na wschod
tak, aby byla kontynuacja wschodniej linii rozgraniczajacej droge KDW (por. ustalenie w § 45 ust. 2 pkt 31
§ 43 ust. 2 pkt 2).

29. W zachodniej czgsci terenu M.7 ustala si¢ lokalizacje budynku ustugowego. Glowne wejscie do
projektowanego budynku nalezy usytuowa¢ w rejonie wskazanego na ry-sunku planu punktu formalnie waznego
(zamknigcie wgladu od zachodu, wzdtuz pro-jektowanej drogi KDD.17).

30. Teren M.7 w czgsci zachodniej (jak na rysunku planu) lezy w granicach stanowiska archeologicznego,
o ktorym mowa w § 8 ust. 6.

31. Obejmuje si¢ ochrong usytuowany na terenie M.8 wpisany do ewidencji zabytkow budynek Kosciuszki
18 z przetomu XIX i XX w., dla ktérego obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

32. Istniejgca na terenie M.8 zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa — do zachowania.

33. Na terenie M.8 w polnocnej czesci dzialki nr 162 obr. 2 Gorce przy $lepej $Scianie budynku Kosciuszki
17 ustala si¢ lokalizacje nowego budynku mieszkalnego lub miesz-kalno-ustugowego o gabarytach jak istniejacy
budynek Kosciuszki 17.

34. Na terenie M.8 zespoly garazy i parterowe zabudowania gospodarcze nalezy lokalizowaé jedynie w glebi
dziatek.

35. Koryto potoku Czerwony Strumien przecinajacego teren M.8 — do zachowania.

36. W zachodniej czgsci terenu M.8 dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy miesz-kaniowej
jednorodzinnej, dla ktorej ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki — 600 m?.

37. Zaleca si¢ usunigcie garazy istniejgcych przy ulicy Kochanowskiego w potudniowej czesci terenu M.8.

38. Wzdhuz zachodniej linii rozgraniczajacej teren M.8 dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu dla poszerzenia
istniejgcej drogi wewnetrznej na dziatce nr 155 obr. 2 Gorce (na terenie MN,KDW.3).

39. Zabudowa mieszkaniowa istniejaca na terenie M.9 — do zachowania. Zaleca si¢ wyburzenie istniejacych
obiektow gospodarczych usytuowanych przy granicy pasa drogowego ul. Chopina.

40. Na terenie M.9 dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej 2-kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej przekrytej dachami w uktadzie kalenicowym.

41. Na terenie M.9 garaze i parterowe zabudowania gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jedy-nie w glebi dziatek.
42. Istniejacy na terenie M.9 szpaler zieleni wskazany na rysunku planu — do zachowania.

43. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie M.10 wpisane do ewidencji zabytkow budynki Kosciuszki 38,
48150 z 1. ¢wierci XX w., dla ktérych obowiazuja ustalenia okre§lone w § 8 ust. 3.



44, Istniejacy na terenie M.10 ciag zainwestowania wzdtuz ul. Kosciuszki — do zacho-wania, z dopuszczeniem
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustlugowej na ustalonej na rysunku
planu obowigzujacej linii zabudowy na dziatkach nr 127/26, 132, 133 1420 obr. 2 Gorce. Na dzialce nr 127/26
dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynku przekrytego dachem jak w budynku Kosciuszki 50.

45. Nowa zabudowe — w szczegdlnosci mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows, mozna réwniez lokalizowaé
w glebi terenu M.10, poza dziatkami, o ktérych mowa w poprzed-nim ustgpie, respektujac nieprzekraczalne linie
zabudowy wskazane na rysunku planu. Garaze i parterowa zabudowe gospodarcza mozna sytuowaé jedynie
w glebi dziatek.

46. Przecinajace teren M.10 linie EE SN oraz koryta cieck6w — do zachowania.
47. Zaleca si¢ przypisanie odpowiednich dzialek nieruchomosciom budynkowym istniejacym na terenie M.10.

48. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie M.11 wpisane do ewidencji zabytkow budynki Kosciuszki
5121902 r. i Kosciuszki 52 z 1906 r., dla ktérych obowiazuja usta-lenia okreslone w § 8 ust. 3.

49. Istniejacy na tereniec M.11 ciag zainwestowania wzdtuz ul. Ko$ciuszki — do zachowania, z dopuszczeniem
lokalizowania nowej 2-kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej na ustalonej na
rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy pomigdzy istniejacym budynkiem zlokalizowanym na dziatce nr
431 obr. 2 Gorce a budynkiem Kos$ciuszki 44. Nowy budynek nalezy przekry¢ dachem o kacie nachylenia potaci
jak w przywotanych budynkach sasiednich, w uktadzie kalenicowym.

50. Na terenie M.11 garaze iparterowg zabudowe¢ gospodarcza mozna sytuowac jedynie w glebi dziatek.,
z zastrzezeniem ust. 51, przy zachowaniu przepisow prawa po-wszechnego dotyczacych wod.

51. Na terenie M.11 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy na terenach lezg-cych na potudnie od linii
EE SN.

52. Przecinajace teren M.11 linie EE SN oraz koryta ciekéw — do zachowania.

53. Wymaga si¢ nasadzen szpalerow zieleni o charakterze krajobrazowym wzdluz za-chodniej linii
rozgraniczajacej teren M.11 — jak na rysunku planu.

54. Zaleca si¢ przypisanie odpowiednich dziatek nieruchomos$ciom budynkowym istnieja-cym na terenie M.11.

55. Na terenie M.12 w granicach wskazanych na rysunku planu stref w odlegtosci 50 m i 150 m wokot
cmentarza obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych
cmentarzy.

56. Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego projektowanego na terenie M.12 na dzialce nr 144/5 obr.
2 Gorce ustala si¢ nastgpujace wskazniki 1 parametry:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 550 m?;
2) maksymalna dopuszczana wysokos$¢ budynku — 6 kondygnacji;
3) dachy strome o symetrycznych potaciach gtdwnych nachylonych od 35 do 45°.

57. Na pozostatej czgsci terenu M.12 (por. ust. 56) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy zachowaniu linii
zabudowy wskazanych na rysunku planu w odleglosci od 6 do 20 m od linii rozgraniczajacej drogg KDL.5 (jak na
rysunku planu) i w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog, z zastrzezeniem § 60 ust. 2.

58. Na rysunku planu na terenie M.12 ustalono przebieg obowigzujacej linii zabudowy od strony projektowanej
drogi KDW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej, czyli w od-legtosci 18 m od zachodniej granicy dziatki nr
145 obr. 2 Gorce.

§ 18. MW

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem przeznaczenia uzupehiajacego, o ktérym
mowa w § 5 ust. 2 i 3, na ktorych dopuszcza si¢ ponadto jako przeznaczenia uzupetniajace:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe ustugowa;
3) garaze, z zastrzezeniem ust. 11;

4) zielen w ogrodach przydomowych;



5) tereny i obiekty stuzace nieucigzliwym dla zabudowy mieszkaniowej formom aktywnos$ci gospodarcze;j,
oznaczono symbolami od MW.1 do MW.10.

2. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym jako MW — jezeli ustalenia szczegdétowe w kolejnych ustepach
odnoszacych sig¢ poszczego6lnych terenéw nie stanowig inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikow
1 parametrow:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,8 do 2,50;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
3) maksymalna dopuszczana wysokos¢ budynku — 5 kondygnacji.

3. Tereny MW.1, MW.2, MW4, MW.5, MW.6, MW.7 MW.8, MW.9 i MW.10 lezag w grani-cach
zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w § 8 ust. 5.

4. Istniejaca zabudowa na terenie MW.1 — do zachowania z zastrzezeniem ust. 5.
5. Istniejace na terenie MW.1 w potnocno-zachodnim narozu blaszane garaze — do likwidacji.

6. Na tereniec MW.1 ustala si¢ nasadzenie zieleni wysokiej przy zachodniej $cianie budynku Traugutta 31 oraz
zachowanie istniejacego zywoplotu.

7. Na terenie MW.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy gospodarczej ize-spotu garazy, przy
zachowaniu wskazanej na rysunku planu linii zabudowy w odle-glosci 6 m od osi linii EE SN.

8. Istniejacy na terenie MW.2 budynek mieszkalny — do zachowania.

9. Wymaga si¢ nasadzenia ozdobnego szpaleru zieleni wysokiej wzdhuz potnocnej linii rozgraniczajacej teren
MW.2 oraz rownolegle do granicy terenu kolejowego — jak na rysunku planu.

10. Na terenie MW.2 w zagospodarowaniu terendw s3asiadujacych zterenem kolejowym obowigzuja
ograniczenia okre§lone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei.

11. Na terenach MW.2 i MW.3 wyklucza si¢ lokalizowanie nowych garazy.
12. Zabudowa istniejaca na terenie MW.3 — do zachowania.

13. Na terenie MW.3 wymaga si¢ ostoniecia $mietnikdéw wysokimi zywoptotami, a zachod-nich $lepych scian
budynkow Stowackiego 32 i Staszica 16¢ — zielenig wysoka.

14. Na terenic MW.4 ustala si¢ zachowanie istniejacych wzdtuz ulicy Staszica budynkéw mieszkalnych — jak
w stanie istniejgcym, zalecajac przypisanie im dziatek.

15. Ustala si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu istniejacych na terenie MW.4 na zapleczach
budynkow mieszkalnych zabudowan gospodarczych o stromych dachach.

16. Przy zachodniej linii rozgraniczajacej teren MW.4 ustala si¢ nasadzenie ozdobnego szpaleru zieleni.

17. Na terenie MW.S5 ustala si¢ zachowanie istniejacych wzdtuz ulicy Staszica budynkéw mieszkalnych — jak
w stanie istniejacym, zalecajac przypisanie im dziatek.

18. W zachodniej czgéci terenu MW.S na dzialce nr 183/24 obr. 2 Gorce dopuszcza si¢ zlokalizowanie 2-
kondygnacyjnego budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego, o dachu stromym w ukladzie kalenicowym
w stosunku do ul. Staszica, o kacie nachylenia potaci gtownych 45°,

19. Na terenie MW.S5 ustala si¢ nasadzenie ozdobnego szpaleru zieleni wzdtuz ul. Gorniczej — jak na rysunku
planu oraz wymaga si¢ zachowania Zywoplotéw istniejacych po-migdzy budynkami wzdtuz ul. Staszica.

20. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie MW.6 wpisane do ewidencji zabytkéw budynki:
1) Stowackiego 112 (z przetomu XIX i XX w.);
2) Stowackiego 5 (z 1920 1.);
3) Grunwaldzka 4 i 6 (z poczatkow XX w.),

dla ktoérych obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.



21. Na terenie MW.6 zachowuje si¢ wskazang na rysunku planu istniejaca zabudowe zlo-kalizowang wzdtuz
ulic na wskazanych na rysunku planu liniach zabudowy.

22. W potudniowo-wschodnim narozu terenu MW.6 na dziatkach nr 259/1, 259/2, 259/3 1260 obr. 2 Gorce
ustala si¢ lokalizacje nowego 3-kondygnacyjnego budynku ustugo-wego lub mieszkalno-ustugowego przekrytego
dachem o katach spadku gtownych po-taci dachowych jak budynek Grunwaldzka 4.

23. Na terenie MW.6 dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy gospodarczej i zespotow garazy jedynie
w glebi posesji.

24.Na terenic MW.6 ustala si¢ zachowanie zywoptotow rosnacych wzdluz ulicy przed budynkami
Stowackiego 3 i 4.

25. Ustala si¢ nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym wzdluz poéhnocnej linii rozgraniczajacej teren
MW.6 (jak na rysunku planu) i w sasiedztwie ul. Broniewskiego dla ostonigcia §ciany budynku Stowackiego 5.

26. Na terenie MW.7 ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zaleca si¢ zastapienie betonowego
ogrodzenia wzdhuz ul, Broniewskiego wysokim zywoptotem.

27. Na terenie MW.8 w granicach wskazanej na rysunku planu strefy w odlegtosci 150 m wokol cmentarza
obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

28. Na terenic MW.8 ustala si¢ zachowanie zabudowy istniejacej wzdluz ulicy Chopina, dopuszczajac
lokalizowanie nowej zabudowy jedynie w glgbi posesji, respektujac wskazang na rysunku planu lini¢ zabudowy
w odleglosci 6 m od zachodniej linii roz-graniczajace;j.

29. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenic MW.9 wpisane do ewidencji zabytkéw budynki Warszawska
3/4, 6/718/9 (z 1. ¢wierci XX w.), dla ktorych obowigzujg ustale-nia okreslone w § 8 ust. 3.

30. Na terenie MW.9 w granicach wskazanych na rysunku planu stref w odleglosci 50 m i 150 m wokot
cmentarza obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych
cmentarzy.

31. Na terenie MW.9 ustala si¢ zachowanie zabudowy istniejacej wzdtuz ulic, zalecajac przypisanie budynkom
dzialek oraz dopuszczajac lokalizowanie nowej zabudowy jedynie w glebi poses;ji.

32. W potudniowo-zachodnim narozu terenu MW.9 dopuszcza si¢ zlokalizowanie parkingu dla
odwiedzajacych sasiedni cmentarz.

33. Na terenic MW.9 ustala si¢ zachowanie zywoptotow rosnacych wzdluz granic dzialek od strony ulic,
zalecajac podobne nasadzenia migdzy istniejacymi budynkami i ulicami na odcinkach obecnie ich pozbawionych.
Ustala si¢ nasadzenie wskazanego na rysunku planu projektowanego szpaleru zieleni o charakterze
krajobrazowym. Wschodnig §ciang budynku Warszawska 3 nalezy ostoni¢ zielenig wysoka.

34. Obejmuje si¢ ochrong usytuowane na terenie MW.10 wpisane do ewidencji zabytkow budynki Warszawska
112 (z 1 ¢éwierci XX w.), dla ktorych obowiazuja ustalenia okre-§lone w § 8 ust. 3.

35.Na terenie MW.10 ustala si¢ zachowanie zabudowy istniejacej wzdluz ulic, zalecajac przypisanie
budynkom dziatek oraz dopuszczajac lokalizowanie nowej zabudowy jedynie w glebi posesji, przy zachowaniu
wskazanych na rysunku planu linii zabudowy — z zastrzezeniem § 60 ust. 2.

36. Na wskazanym na rysunku planu odcinku linia rozgraniczajaca teren MW.10 od strony terenu R,WS,ZL
moze zosta¢ przesuni¢ta o maksimum 10 m na péinocny-wschod (por. ustalenia w § 55 ust. 7).

37. Na terenie MW.10 w granicach wskazanej na rysunku planu strefy w odleglosci 150 m wokét cmentarza
obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

§ 19. MN

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ust. 7 i z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupehiajgcego, o ktorym mowa w § Sust. 21 3, na ktérych do-puszcza si¢ ponadto jako przeznaczenia
uzupehniajace:

1) zabudowe ustugowa, w tym obiekty stuzace §wiadczeniu ustug turystycznych;
2) zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej;

3) zielen w ogrodach przydomowych,



oznaczono symbolami od MN.1 do MN.12.

2. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym jako MN — jezeli ustalenia szczegdlowe w kolejnych ustgpach
odnoszacych si¢ poszczegoélnych terendw nie stanowig inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastg¢pujacych ustalonych wskaznikow
i parametrow:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla nowych budynkoéw wolnostojgcych mieszczacych jedno mieszkanie — 800 m?,

b) dla nowych budynkow wolnostojgcych mieszczacych dwa mieszkania — 1500 m?,

¢) dla nowych budynkow w zabudowie blizniaczej — 650 m?,

d) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mieszczacych lokal ustugowy — 1000 m?;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy budynku — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje;

6) dachy strome o symetrycznych potaciach glownych, dwu— lub czterospadowe, o nachyleniach potaci od 40 do
45°.

3.Na terenach od MN.1 do MN.5 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
dopuszczajac rozbudowy istniejacych budynkéw z zastrzezeniem ust. 2 punkty od2do 51§ 6 ust. 5,61 7.

4. Obejmuje si¢ ochrong usytuowany na terenie MN.6 wpisany do ewidencji zabytkéw budynek Rézana 1z
przetomu XIX i XX w., dla ktorego obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

5. Teren MN.6 lezy w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5.

6. Na terenie MN.6 ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednoro-dzinnej, dopuszczajac
rozbudowy istniejagcych budynkow z zastrzezeniem ust. 2 punkty od 2 do 51 § 6 ust. 5, 6 1 7 oraz sytuowanie nowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wedtug regut okreslonych w ust. 2.

7. Koryto potoku Czerwony Strumien przecinajacego teren MN.6 — do zachowania.

8. We wschodniej czesci terenu MN.6 na dziatce nr 212/3 obr. 2 Gorce wymaga si¢ nasa-dzenia wskazanej na
rysunku planu intensywnej zieleni oraz dopuszcza sig realizacj¢ parkingu.

9. Zachodnia czgé¢ terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.7 lezy w granicach
zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5.

10. W miejscu wskazanego na rysunku planu na terenie MN.7 punktu formalnie waznego (zamkniecie od
potudnia wgladu zciagu ul. Gorniczej) nalezy usytuowaé budynek mieszkalny jednorodzinny, mieszkalno-
ustugowy lub uslugowy z architektonicznie podkreslonym narozem poéinocno-zachodnim (w szczego6lnosci
wiezyczka, efektowny wykusz lub zadaszenie wejscia). W tym miejscu dla zabudowy ustala si¢ wysokosé
minimalng — 2 kondygnacje, a maksymalng — 3 kondygnacje.

11. Na rysunku planu na terenie MN.7 wskazano przebieg obowigzujacej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej projektowana droge KDD.17.

12. Na tereniec MN.8 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy z zastrzezeniem ust.2, w ukladzie
kalenicowym.

13. Zaleca si¢ wpisanie do ewidencji zabytkow lezacego na terenie MN.8 budynku Olimpijska 5.

14. Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN.9 lezy w cze$ci zachodniej w granicy
zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5.

15. Na terenie MN.9 nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
uslugowej ani ustugowej, dopuszczajac sytuowanie parterowej zabudowy gospodarczej i garazy we wschodniej
czesci terenu, zachowujac pas istniejacej drogi wewngtrznej jak w stanie istniejagcym.



16. Tereny MN.10 i MN.11 leza w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natu-ra 2000 Masyw
Chetmca, gdzie obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu, o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

17. Na terenic MN.10 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy przekrywanej dachami symetrycznymi
w okladzie kalenicowym. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni bio-logicznie czynnej dziatki budowlanej —
40%.

18. Na terenie MN.11 w granicach wskazanych na rysunku planu chronionych siedlisk ustala si¢ zakaz zalesien
oraz — poza terenem dziatki nr 49/1 obr. 1 Nowy Lubominek — zakaz sytuowania nowej zabudowy.

19. Wskazang na rysunku planu lini¢ zabudowy na terenie MN.11 ustalono w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi KDD.16 (ul. Nowy Lubominek).

20. Na tereniec MN.11 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%
oraz maksymalng dopuszczang powierzchni¢ zabudowy budynku — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

21. Istniejagca droga wewnetrzna ikoryto potoku Czerwony Strumien przecinajace teren MN.11 — do
zachowania.

22. Na terenie MN.12 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy respektujacej okre§lone na rysunku planu
linie zabudowy, na warunkach okreslonych w ust. 2.

§ 20. MN,KDW

1. Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetiajacego, o ktorym mowa w § Sust.21 3, na ktorych dopuszcza si¢ ponadto jako przeznaczenia
uzupelniajace:

1) zabudowe ustugowa, w tym obiekty stluzace Swiadczeniu ustug turystycznych;
2) zielen w ogrodach przydomowych,
oznaczono symbolami od MN,KDW.1 do MN,KDW 4

2. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym jako MN,KDW - jezeli ustalenia szczegdlowe w kolejnych
ustepach odnoszacych si¢ poszczegdlnych terendow nie stanowia inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
respektujacej wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy z zastrzezeniem ust. 51 13, przy zachowaniu
nastepujacych ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla nowych budynkéw wolnostojacych mieszczacych jedno mieszkanie — 800 m?,

b) dla nowych budynkéw wolnostojacych mieszczacych dwa mieszkania — 1500 m?,

¢) dla nowych budynkow w zabudowie blizniaczej — 650 m?,

d) dla nowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych mieszczacych lokal ustugowy — 1000 m?;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy budynku — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje;

6) dachy strome o symetrycznych potaciach gléwnych, dwu— lub czterospadowe, o nachyleniach potaci od 40 do
45°.

3. Na terenach MN,KDW ustala si¢ minimalng szerokos$¢ projektowanych drog wewnetrznych — 8 m w liniach
rozgraniczajacych.

4. Na terenach MN,KDW.1, MN,KDW.2 i MN.KDW.3 w granicach wskazanych na ry-sunku planu stref
w odlegtosci 50 m 1 150 m wokot cmentarza obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu okre§lone w przepisach
prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

5.Na tereniec MN,KDW.1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy zachowaniu obowigzujacej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu w odleglosci 61 10 m od linii rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem
§ 60 ust. 2.



6. Na terenie MN,KDW.1 odlegto$¢ zabudowy od granicy terenu lesnego winna respektowac przepisy prawa
powszechnego dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

7. Przecinajacy teren MN,KDW.1 gazociag niskiego cisnienia — do zachowania.

8. Na wskazanym na rysunku planu odcinku linia rozgraniczajaca teren MN,KDW.2 od strony drogi KDL.1
moze zosta¢ przesuni¢ta o maksimum 3 m na zachdd, na obecng granice pasa drogowego (por. ustalenia
w § 41 ust. 4 pkt 5).

9. Na wskazanym na rysunku planu odcinku linia rozgraniczajaca teren MN,KDW.2 od strony projektowangj
drogi KDW moze zosta¢ przesunigta o maksimum 6 m na wschdod (por. ustalenia w § 45 ust. 2 pkt.3), na obecna
granice dziatki drogowe;.

10. Istniejgca zabudowa na terenie MN,KDW.2 — do zachowania.

11. Wskazane na rysunku planu na terenie MN,KDW.2 obowigzujace linie zabudowy wy-znaczono
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych (potudniowej i wschodniej) oraz od istniejacej granicy pasa drogowego
drogi wewnetrznej (dziatka nr 143/15 obr. 2 Gorcee).

12. Tereny MN,KDW.2 i MN,KDW.3 w czgsciach wskazanych na rysunku planu lezg na terenie stanowiska
archeologicznego, dla ktérego warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 6.

13. Na wskazanym na rysunku planu odcinku linia rozgraniczajaca teren MN,KDW.3 od strony projektowanej
drogi KDW moze zosta¢ przesunigta — wraz z rownolegla do niej biegnaca w odleglosci 6 m obowigzujaca linig
zabudowy — 0 maksimum 6 m na wschod (na obecng granicg dziatki drogowej, por. ustalenia w § 45 ust. 2 pkt.3).

14. Wskazana na rysunku planu na terenie MN,KDW.3 obowigzujgca linia zabudowy zo-stala wyznaczona
w odleglosci 6 m od zachodniej linii rozgraniczajacej teren (od stro-ny drogi KDW) czyli 6 m od odcinka
istniejgcej granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej (dziatka nr 143/4 obr. 2 Gorce).

15. Istniejgca zabudowa na terenie MN,KDW.3 — do zachowania.

16. Potudniowo-zachodni odcinek linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami MN,KDW.4 i M.4 wskazany na
rysunku planu moze zosta¢ przesuniety na lini¢ granicy dziatki nr 184/1 obr. 2 Gorce.

17. Istniejaca na terenie MN,KDW.4 ulice Stoneczng (droge wewnegtrzng) zachowuje sig¢ jak w stanie
istniejgcym na odcinku biegnagcym réwnolegle do wskazanych na ry-sunku planu linii zabudowy. Zaleca si¢ jej
przedtuzenie do ul. Gorniczej (KDL.1) po-przez teren M.4 (por. ustalenia w § 17 ust. 14).

18. Istniejaca zabudowa na terenie MN,KDW.4 — do zachowania.
§ 21. MN,RM

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupehniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3, oznaczono symbolami MN,RM.1 i MN,RM.2.

2. Na terenach MN,RM dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej wskazane na rysunku planu
przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych ustalonych wskaznikow i1 parametrow:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla nowych budynkow wolnostojacych mieszczacych jedno mieszkanie — 800 m?,
b) dla nowych budynkéw wolnostojacych mieszczacych dwa mieszkania — 1500 m?,
¢) dla nowych budynkow w zabudowie blizniaczej — 650 m?,
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy budynku — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje;

6) dachy strome o symetrycznych potlaciach gléwnych, dwuspadowe w ukladzie kale-nicowym, o nachyleniach
potaci od 30 do 45°.

3.Na tereniec MN,RM.1 w rejonie wskazanych na rysunku planu stanowisk zwierzat chronionych
w gospodarowaniu obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 7 ust. 4.



4. Teren MN,RM.2 lezy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chelmca,
gdzie obowiazuja ograniczenia w gospodarowaniu, o ktérych mowa w § 7 ust. 1.

§ 22. MN,RM,U

1. Lezacy w rejonie ul Witosa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudo-wy zagrodowej i ustug,
z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3, na ktérym dopuszcza si¢ ponadto
jako przeznaczenia uzupelniajace:

1) zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinne;j;
2) zielen w ogrodach przydomowych,
z zastrzezeniem ust. 3.

2. Na terenie MN,RM,U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej wskazane na rysunku planu
przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nast¢pujacych ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla nowych budynkéw wolnostojacych mieszezacych jedno mieszkanie — 800 m?,

b) dla nowych budynkow wolnostojgcych mieszczacych dwa mieszkania — 1500 m?,

¢) dla nowych budynkow w zabudowie blizniaczej — 650 m?,

d) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mieszczacych lokal ustugowy — 1000 m?;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy budynku — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje;

6) dachy strome o symetrycznych potaciach glownych, dwuspadowe w uktadzie kalenicowym, o nachyleniach
potaci od 40 do 45°.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zainwestowania, w tym obiektow obshlugi rolnictwa usytuowanych na
dziatkach nr 367 i 429 obr. 2 Gorce.

4. Dopuszcza si¢ skablowanie lub zmiang trasy (na niekolidujaca z projektowana zabudow3) istniejace;j linii EE
SN L-313 przecinajacej teren w czegsci potnocne;.

§23.U

1. Tereny ustug z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w § 5 ust. 21 3, na ktorych
dopuszcza si¢ ponadto jako przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowe mieszkaniowa;
2) tereny i obiekty stuzace nieucigzliwym dla zabudowy mieszkaniowej formom aktywnosci gospodarczej,
oznaczono symbolami od U.1 do U.5.

2. Na terenach o przeznaczeniu okreslonym jako U — jezeli ustalenia szczegétowe w kolejnych ustgpach
odnoszacych si¢ poszczegoélnych terenéw nie stanowig inaczej — dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastgpujacych ustalonych wskaznikow
1 parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,80;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
3) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje;

4) dachy ptaskie lub strome: dwu- lub czterospadowe, o symetrycznych potaciach gtéwnych, o nachyleniach
potaci od 10 do 15°1ub od 40 do 45°.



3. Obejmuje si¢ ochrong wpisany do rejestru zabytkow zespot zabudowy dawnego szybu ,,Witold” z 1914 1.
istniejacy na terenie U.1, obejmujacy nadszybie i wiezg szybu oraz maszynowni¢ w zespole szybu ,,Witold” (wpis
z dnia 25 lipca 1981 r. nr A/3583/810/W1), dla ktérego obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 11 3.

4. Na terenie U.1 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy, dopuszczajac rozbudowy istniejacych
obiektow, z zastrzezeniem ust. 3.

5. Tereny U.1, U.2, U3 iU.5 lezg w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa
w § 8 ust. 5.

6. Na terenach U.1 iU.2 w zagospodarowaniu terenéw sasiadujacych zterenem kolejowym obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach prawa powszechnego dotycza-cych kolei.

7. Na terenach U.2 i U.3 dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy.
8. Na rysunku planu wskazano na terenie U.3 wymagany szpaler zieleni.

9. Na terenie U.4 (posesja dawnej biblioteki) dopuszcza si¢ adaptacje na cele uslugowe istniejacego pawilonu
z mozliwos$cig jego nadbudowy lub/i rozbudowy lub zlokalizowanie nowej zabudowy respektujacej linie zabudowy
wskazane na rysunku planu w odlegto$ci 6 m od granicy pasa drogi KDL.4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczang
wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje.

10. Wzdhuz wskazanego na rysunku planu odcinka wschodniej linii rozgraniczajacej teren U.4 ustala si¢
nasadzenie ozdobnego szpaleru zieleni.

11. Teren U.5 (posesja kosciota parafialnego pw. Zestania Ducha Swietego) — do zachowania jak w stanie
istniejagcym, z mozliwos$cig przesunigcia wschodniego ogrodzenia na lini¢ rozgraniczajacg wskazang na rysunku
planu (por. ustalenia w § 42 ust. 5).

12. Na terenie U.S dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy o maksymalnej dopuszczanej wysokosci —
3 kondygnacje.

§ 24. U,AG,KS

1. Teren projektowanych ushug, aktywnosci gospodarczej iobiektow obstugi komunikacji samochodowe;,
z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3, z zastrzezeniem ust. 7.

2. Wskazane na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace od strony projektowanej drogi KDD.18
mozna przesuwac rownolegle wraz z liniami zabudowy o maksimum 5 m, zachowujac katy proste pomig¢dzy
liniami rozgraniczajacymi.

3. Na terenie U,AG,KS dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i budowli respektujacych wskazane na rysunku
planu przebiegi linii zabudowy ustalone w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych droge KDD.18, przy
zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,10 do 1,00;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
3) maksymalna dopuszczana dlugosé¢ elewacji budynku — 50 m;

4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 0,45 ha;
5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje;

6) dachy ptaskie lub strome: dwu- lub czterospadowe, o symetrycznych potaciach glownych, o nachyleniach
potaci od 10 do 15°1ub od 40 do 45°.

4. We wskazanym na rysunku planu punkcie formalnie waznym zamykajacym wglad z drogi KDD.18 nalezy
zlokalizowaé wejscie do budynku lub inny efektowny obiekt (w szczegdlnosci informacyjny lub reklamowy).

5. Teren U,AG,KS lezy wczeSci (wskazanej na rysunku planu) w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w § 8 ust. 5.

6. Na terenie U,AG,KS w zagospodarowaniu terenu sasiadujagcego zterenem kolejowym obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei.

7. Dopuszcza si¢ doprowadzenie na teren U,AG,KS bocznicy kolejowe;.



8. Wymaga si¢ nasadzenia szpaleru zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym od strony terenu
kolejowego — jak na rysunku planu, respektujgc ograniczenia okreslone w przepisach prawa powszechnego
dotyczacych kolei.

9. Przed rozpoczeciem prac budowlanych zaleca si¢ — w wypadku sytuowania zabudowy w rejonie dawnej
ptytkiej eksploatacji gorniczej lub na nasypach — przeprowadzenie wyprzedzajacych badan technicznych podtoza
gruntowego dla okreslenia warunkéw posadowienia obiektow, w szczegdlnosci dla ustalenia zasad ewentualnego
uzdatnienia terenéw w wypadku stwierdzenia pustek poeksploatacyjnych lub wystepowania niestabilizowanych
hald.

§ 25. U,US

1. Teren zespotu szkoét i ustug sportu — do zachowania jak w stanie istniejacym, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetniajgcego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Obejmuje sie¢ ochrong wpisany do ewidencji zabytkow budynek szkoty Staszica 5z 1903 r., dla ktérego
obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 3.

3. W potudniowo-zachodniej cze¢sci terenu U,US wskazanej na rysunku planu liniami zabudowy dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy funkcjonalnie powigzanej =z oswiata, przy zachowaniu ustalonych wskaznikéw
1 parametrow:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,50;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%;

3) maksymalna dopuszczana wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje.
4. Teren U,US lezy w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5.
§ 26. US

1. Tereny sportu irekreacji zdopuszczeniem przeznaczenia uzupelniajacego, o ktorym mowa
w § 5 ust. 2 punkty 2 do 5 i ust. 3, z zastrzezeniem ust. 3, oznaczono symbolami US.1 i US.2.

2. Na terenie US.1 nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy.

3. Na terenie US.2 dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowej przy zachowaniu ustalonych wskaznikow
1 parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,50;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%;
3) maksymalna dopuszczana wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;

4) dachy strome o symetrycznych potaciach gléwnych, dwu— lub czterospadowe, o nachyleniach potaci od 40 do
45°.
4. Na rysunku planu na terenie US.2 wskazano przebiegi obowigzujacych linii zabudowy w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych: droge KDD.17 i plac (KD).
5. Wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej teren US.2 ustala si¢ nasadzenie ozdobnego szpaleru zieleni.
§ 27. US,KS

1. Teren istniejacego stadionu miejskiego (ustug sportu) z dopuszczeniem przeznaczenia uzupelniajgcego,
o ktéorym mowa w § Sust. 21 3 oraz ustug powigzanych z przeznaczeniem podstawowym. W potudniowo-
wschodniej czesci terenu dopuszcza si¢ zlokalizowanie parkingu oraz ladowiska §miglowcow.

2. Dopuszcza sie korekte przebiegu potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej teren US,KS od strony terenu
ZD.4 poprzez jej przesuniccie o maksimum 210 m na pétnocny-zachdéd — na obecng granicg dziatki nr 303 obr.
2 Gorce (por. ustalenia w § 48 ust. 9).

3. Na catym terenie US,KS dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i budowli, przy zachowaniu przepiséw prawa
powszechnego dotyczacych odleglosci w szczegolnosci od drog publicznych i terendw lasoOw oraz przy zachowaniu
ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,00 do 0,20;



2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%;
3) maksymalna dopuszczana dtugo$¢ elewacji budynku — 50 m;
4) maksymalna dopuszczana wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje;

5) dachy ptaskie lub strome: dwu- lub czterospadowe, o symetrycznych potaciach gléwnych, o nachyleniach
potaci od 10 do 15°1ub od 40 do 45°.

4. Istniejacy wodociag magistralny przecinajacy teren — do zachowania.
§28. AG

1. Teren aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa
w § 5 ust. 21 3, z zastrzezeniem ust. 3.

2.Na terenie aktywno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ibudowli respektujacych
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy — z zastrzeze-niem ust. 3, przy zachowaniu nastgpujacych
ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,00 do 0,60;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;
3) maksymalna dopuszczana dlugos¢ elewacji budynku — 50 m;

4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 0,45 ha;
5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;

6) dachy ptaskie lub strome: dwu- lub czterospadowe, o symetrycznych polaciach gléwnych, o nachyleniach
potaci od 10 do 15°Iub od 40 do 45°.

3. Dopuszcza si¢ doprowadzenie na teren AG bocznicy kolejowe;.

4. Na terenie AG w zagospodarowaniu terenu sgsiadujgcego z terenem kolejowym obowigzuja ograniczenia
okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei, a w sasiedztwie istniejacego lasu — przepisy
dotyczace ochrony przeciwpoza-rowe;.

5. W wypadku, kiedy teren AG nie bedzie obstugiwany przez bocznicg kolejowa, wymaga si¢ nasadzenia
szpaleru zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym od strony terenu kolejowego — jak na rysunku planu.

6. Na terenie AG w wypadku sytuowania zabudowy w rejonie dawnej ptytkiej eksploatacji gorniczej zaleca si¢
przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania techniczne podtoza grun-towego dla okre§lenia warunkéw posadowienia
obiektow, w szczegdlnosci dla ustalenia zasad ewentualnego uzdatnienia terendow w wypadku stwierdzenia pustek
po-eksploatacyjnych.

§29. AG,UM

1. Tereny nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, ustug izabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 21 3.

2. Na terenie AG,U,M dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej wskazane na rysunku planu przebiegi
linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikéw i parametrow:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla nowych budynkéw wolnostojgcych mieszczacych jedno mieszkanie — 800 m?,
b) dla nowych budynkéw wolnostojacych mieszczacych dwa mieszkania — 1500 m?,
¢) dla nowych budynkow w zabudowie blizniaczej — 650 m?,
d) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mieszczacych lokal ustugowy — 1000 m?;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy budynku — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna dopuszczana wysokos$¢ budynku — 2 kondygnacje;



6) dachy strome o symetrycznych potaciach gléwnych, dwuspadowe w uktadzie kalenicowym, o nachyleniach
potaci od 30 do 45°.

3. Teren AG,UM lezy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chelmca,
gdzie obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu, o ktérych mowa w § 7 ust. 1.

§ 30. AG,U,Z

1. Teren aktywnoS$ci gospodarczej, ustug i zieleni z dopuszczeniem przeznaczenia uzu-pehniajacego, o ktérym
mowaw § 5ust. 21 3.

2. Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow dawnej wentylatorowni, istniejacej na dzialce nr 311/4 obr. 2 Gorce.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy respektujacej wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy
przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,80;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;

3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy budynku — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 0,45 ha;

5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 3 kondygnacje.

4. Ustala si¢ wymodg uporzadkowania terenu przy zachodniej linii rozgraniczajacej, gdzie w stanie istniejacym
wystepuja pozostatosci budynkéw i budowli kopalnianych oraz zielen nieurzadzona.

5. Teren AG,U,Z lezy w granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5.

6. Przed rozpoczeciem prac budowlanych zaleca si¢ kontrole stanu zabezpieczen nieczynnego szybu
wentylacyjnego ,,Klara” oraz w wypadku sytuowania zabudowy w rejonie dawnej ptytkiej eksploatacji gorniczej
lub na nasypach — przeprowadzenie wyprzedzajacych badan technicznych podtoza gruntowego dla okre$lenia
warunkow posadowienia obiektow, w szczegolnosci dla ustalenia zasad ewentualnego uzdatnienia terenow
w wypadku stwierdzenia pustek poeksploatacyjnych lub wystepowania nieustabilizowanych hatd.

§31.Z

1. Tereny przydomowej zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym i krajobrazowym z dopuszczeniem
zachowania uzytkowania rolniczego iz dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa
w § 5 ust. 21 3, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, oznaczono symbolami od Z.1 do Z.4.

2. Na terenach zieleni urzadzonej nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkoéw, dopuszczajac sytuowanie
altan i szklarni, z zachowaniem przepisow odrebnych. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej — 90%. Wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny ZD wymaga si¢ nasadzen zywoptotow
lub stosowania ogrodzen metalowych.

3. Przecinajaca teren Z.1 polna droga prowadzaca do zespotu ogrodéw — do zachowania jak w stanie
istniejacym. Na dzialce nr 70/6 obr. 2 Gorce dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla uzytkownikoéw
dziatek (ZD.1).

4. Na terenie Z.1 w sasiedztwie istniejgcego lasu dopuszcza si¢ dolesienia.
5. Tereny Z.2, Z..3 i Z..4 leza w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5.

6. Na terenie Z.4 wymaga si¢ nasadzenia intensywnego szpaleru zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej — jak na rysunku planu.

7.Na terenie Z.4 w granicy wskazanej na rysunku planu strefy w odlegtosci 150 m wokol cmentarza
obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

§ 32. ZP

1. Tereny istniejacej zieleni parkowej, skwerow iplacow zabaw z zastrzezeniem wust.4pkt 21 31
z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § Sust. 21 3 oraz czasowych instalacji
wystawienniczych i jarmarkow, oznaczono symbolami ZP.1 i ZP.2.

2. Istniejaca na terenie ZP.1 (plac Zwycigstwa) wartoSciowa zielehn — do zachowania, z warunkiem
uzupehienia nasadzen wzdtuz ul. Gorniczej (KDL.1).



3. We wskazanym na rysunku planu na terenie ZP.1 punkcie formalnie waznym nalezy zachowac istniejaca
fontanne.

4. Dla terenu ZP.2 — istniejacego wzdhuz ul Kosciuszki skweru — ustala sie¢:
1) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej z zaleceniem przeprowadzenia cie¢ pielggnacyjnych;

2) warunek ostoniecia istniejacego zagospodarowania w glebi terenu MU.7 poprzez nasadzenie intensywnej
zieleni wzdhuz potudniowej linii rozgraniczajacej teren ZP.2 lub poprzez usytuowanie w potudniowej czg$ci
terenu ZP.2 obiektu uslugowego respektujacego wskazang na rysunku planu lini¢ zabudowy; ustala sig
nastgpujace parametry i wskazniki:

a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,50,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%,

¢) maksymalna dopuszczana wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje,

d) dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nachyleniach potaci, w uktadzie kalenicowym;

3) uporzadkowanie lub rozbiorke pozostatoSci dawnej zabudowy we wschodniej czgsci terenu, gdzie mozna
wykorzysta¢ pozostatosci murow dawnych obiektow przemystowych na cele ekspozycyjne.

5. Tereny ZP.1 iZP.2 leza w granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego Gorc, dla ktérego warunki
gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

§33. ZC

1. Teren istniejgcego cmentarza itereny zieleni z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym
mowa w § 5 ust. 2 punkty 2 do 51 § 5 ust. 3 oraz obiektow funkcjo-nalnie powigzanych z cmentarzem.

2. Obejmuje sie¢ ochrong kaplice cmentarng z XIX w., w odniesieniu do ktorej obowigzujg ustalenia
sformutowane w § 8 ust. 3.

3. Na terenie XIX-wiecznej czesci cmentarza objetej ochrong konserwatorska, o ktorej mowa w § 8 ust. 4,
nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy ani parkingdw, do-puszcza si¢ natomiast urzgdzanie kolumbariow
i lapidariow rzezby sepulkralne;.

4. Na terenie zabytkowej cze$ci cmentarza ustala si¢ zachowanie: ukladu alejek cmentarnych, nagrobkow
sprzed 1945r. oraz drzewostanu — szpalerow wzdhiz alejek, z do-puszczeniem przebudowy gatunkowej
drzewostanu.

5. Na terenie ZC poza istniejacym cmentarzem w granicy wskazanej na rysunku planu strefy w odlegltosci 50 m
wokot cmentarza obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu okre$lone w przepisach prawa powszechnego
dotyczacych cmentarzy.

6. Zaleca si¢ przeprowadzenie ci¢¢ pielggnacyjnych w szpalerach drzew wzdtuz alei prowadzacej do glownego
wejscia na cmentarz, dopuszczajac przebudowe gatunkowa zieleni.

7. Dopuszcza si¢ usytuowanie nowego wejScia na cmentarz od strony projektowanego parkingu
lokalizowanego na terenie KS.2.

§34. W

1. Tereny infrastruktury technicznej wodociagowej, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupehniajacego, o ktérym
mowa w § 5 ust. 2 punkty 2 do 51 § 5 ust. 3, oznaczono symbolami od W.1 do W.3.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przebiegajace przez tereny W — do zachowania, z zastrzezeniem
ust. 5.

3. Na tereniec W.1, gdzie istnieje pompownia wody, dopuszcza si¢ sytuowanie nowych obiektow. Nowa
zabudowa o maksymalnej dopuszczanej wysokosci 2 kondygnacji winna respektowa¢ ustalone na rysunku planu
przebiegi linii zabudowy, przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikéw i parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;

3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy — bez ograniczen z zastrzezeniem punktu 2.



4. Na terenie W.1 w zagospodarowaniu terenu sasiadujgcego z terenem kolejowym obo-wigzuja ograniczenia
okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei.

5.Na terenie W.2 ustala si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow iurzadzen infrastruktury wodociggowej,
dopuszczajac zmiany tras istniejacych linii EE SN lub/i ich skablowanie.

6. Na terenie W.2 dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw respektujacych ustalone na rysunku planu
przebiegi linii zabudowy (15 m od linii rozgraniczajacej teren KDG) i przy zachowaniu nastepujacych ustalonych
wskaznikow i parametrow:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;

3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy — bez ograniczen z zastrzezeniem punktu 2,
4) maksymalna dopuszczana wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje.

7. Na terenie W.3 obejmujacym istniejace ujecie woéd podziemnych obowiazuja ograniczenia okreslone
w przepisach prawa powszechnego dotyczacych uje¢ wod.

8. Na terenie W.3 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy.
§35.G

1. Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa (istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa) — do zachowania,
z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 punkty 2 do 51 § 5 ust. 3.

2. Na terenie G nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkow i ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 50%.

3. Na terenie G w granicy wskazanej na rysunku planu strefy w odlegtosci 50 m wokot cmentarza obowigzuja
ograniczenia w gospodarowaniu okre§lone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

§36.E

1. Teren istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — do zachowania, z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 punkty 2 do 51 § 5 ust. 3.

2. Na terenie E nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkéw i ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 50%.

§37. KS

1. Tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingdéw i zespotow garazy oraz myjni samochodowych
i stanowisk drobnych napraw, z dopuszczeniem przeznaczenia uzu-peiniajacego, o ktérym mowa w ust. 4 oraz
w § 5 ust. 2 punkty 2,4 151§ 5 ust. 3, oznaczono symbolami od KS.1 do KS.3.

2.Na terenach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow respektujacych
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikow
1 parametrow:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,00 do 0,30;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;
3) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

3. Na terenie KS.1 ustala si¢ zachowanie istniejacych linii EE SN i wodociagu magistralnego oraz wymaga si¢
nasadzen szpalerow zieleni o charakterze izolacyjnym i krajo-brazowym — jak na rysunku planu (por. rowniez
ustalenia w § 10 ust. 4).

4. Na terenie KS.2 ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu obstugujacego sasiedni cmentarz, wy-kluczajac sytuowanie
garazy boksowych i dopuszczajac zlokalizowanie na tym terenie obiektow ustugowych funkcjonalnie zwigzanych
z cmentarzem. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki projektowanej zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,00 do 0,30;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;

3) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;



4) dachy strome o symetrycznych potaciach gltéwnych, dwuspadowe, o nachyleniach potaci od 40 do 45° w
uktadzie kalenicowym.

5. Na terenie KS.2 lezacym w granicy wskazanej na rysunku planu strefy w odlegtosci 50 m wokot cmentarza
obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

6. Zespot garazy boksowych istniejacych na terenie KS.3 — do zachowania, z dopuszczeniem sytuowania
nowych garazy (por. § 10 ust. 4), z zastrzezeniem ust. 7.

7. Na terenie KS.3 ustala si¢: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%
oraz warunek nasadzenia ozdobnego szpaleru zieleni wzdtuz wschodniej granicy terenu.

8. Teren KS.3 lezy w granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego Gorc, dla ktéorego warunki
gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

§ 38. KS,U

1. Tereny obstugi komunikacji samochodowej (w tym parkingow) iushug, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3, oznaczono sym-bolami KS,U.1 i KS,U.2.

2. Na terenie KS,U.1 ustala si¢ lokalizacj¢ miejsca obstugi podroéznych (stacja paliw, ustugi gastronomii
i handlu, obiekty sanitarne, obiekty itereny rekreacyjne, tereny zieleni urzadzonej, miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych i cigzarowych). Istniejgce wodociggi magistralne przecinajgce teren — do zachowania
z dopuszczeniem zmiany ich przebiegdw na niekolidujace z projektowana zabudowa.

3. Na terenie KS,U.1 przy zachowaniu wskazanych na rysunku planu linii zabudowy, ustala si¢ parametry
i wskazniki dla nowej zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,00 do 0,50;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;
3) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.

4. Na terenie KS,U.1 w zagospodarowaniu terenu sgsiadujacego z terenem kolejowym obowigzuja ograniczenia
okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei. Wymaga si¢ nasadzenia szpaleru zieleni
o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym wzdtuz terenu kolejowego — jak na rysunku planu.

5.Na terenie KS,U.2 ustala si¢ zachowanie zabudowy wskazanej na rysunku planu, dopuszczajac
lokalizowanie nowych obiektow przy zachowaniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy: ustugowych
wzdtuz ul. Stowackiego oraz garazy (por. § 10 ust. 4) — w glebi terenu.

6. Na terenie KS.U.2 ustala si¢ zachowanie istniejgcych linii EE SN i wodociagu magistralnego.
7. Dla zabudowy ustugowej sytuowanej na terenie KS,U.2 ustala si¢ parametry i wskazniki:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,50 do 2.00;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 5%;

3) maksymalna dopuszczana wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje;

4) dachy strome o symetrycznych potaciach gltéwnych, dwuspadowe, o nachyleniach potaci od 30 do 45° w
uktadzie kalenicowym.

8. Na terenie KS,U.2 wymaga si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym —
jak na rysunku planu.

9. Przecinajace teren KS,U.2 istniejace linie EE SN i wodocigg magistralny — do zachowania.
§ 39. KDG

1. Odcinek istniejacej drogi wojewodzkiej nr 367 relacji Jelenia Goéra-Kowary-Kamienna Gora-Watbrzych
(ciag ulic Traugutta i Putaskiego) — do zachowania, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym
mowa w § 5 ust. 3.

2. Ustala si¢ parametry i wymagania:

1) droga glowna o przekroju ulicznym na terenach zainwestowania miejskiego i przekrojach: potulicznym
i drogowym na odcinkach poza tymi terenami, prowadzaca ruch autobusowy;



2) droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) przebieg linii rozgraniczajacych droge KDG — jak w stanie istniejagcym.

3. Dopuszcza si¢ nasadzenia: szpalerow zieleni ozdobnej wzdtuz ul. Traugutta na odcinkach wskazanych na
rysunku planu oraz zieleni izolacyjnej na wskazanych na rysunku planu odcinkach ul. Putaskiego — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zagospodarowaniu terenu sasiadujgcego zterenem kolejowym obowigzuja ograniczenia okreslone
w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei.

5. Wschodni odcinek ul. Traugutta lezy w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego Gorc wskazanego na
rysunku planu, dla ktérego warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

§ 40. KDZ

1. Odcinek istniejacej drogi powiatowej nr 3398D (ulica Wesotowskiego-Masalskiego) — do zachowania,
z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 3.

2. Ustala si¢ parametry i wymagania:
1) droga zbiorcza o przekroju ulicznym,;
2) droga jednojezdniowa, dwupasowa.

3. W zagospodarowaniu terenu sgsiadujacego zterenem kolejowym obowigzuja ograniczenia okreslone
w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei.

4. Polnocny odcinek ul. Wesolowskiego-Masalskiego wskazany na rysunku planu lezy w granicach
zabytkowego uktadu urbanistycznego Gorc, dla ktérego warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

§ 41. KDL

1. Tereny istniejacych drog publicznych lokalnych z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym
mowa w § 5 ust. 3 — oznaczono symbolami od KDL.1 do KDL.6.

2. Wszystkie istniejgce drogi lokalne to drogi jednojezdniowe, dwupasowe, o przekrojach ulicznych — do
zachowania w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejacym, jezeli ustalenia w kolejnych ustepach odnoszace
si¢ do poszczegdlnych drog nie stanowig inaczej. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej wskazane;
na rysunku planu. Drogami lokalnymi moze by¢ prowadzony ruch autobusowy.

3. Lokalnymi drogami gminnymi sg ulice oznaczone symbolami:
1) KDL.1 —ul. Gornicza (nr 116006);
2) KDL.2 —ul. Stowackiego — odcinek zachodni (nr 116008);
3) KDL.3 — ul. Broniewskiego — odcinek potudniowy (nr 116018);
4) KDL.4 —ul. Broniewskiego — odcinek poétnocny (nr 116018);
5) KDL.5 — ul. Chopina — odcinek wschodni (nr 116019);
6) KDL.6 — ul. Kos$ciuszki (nr 116012).
4. Dla drogi KDL.1 (ul. Gornicza) ustala si¢ parametry i wymagania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m (jak w stanie istniejacym);

2) ustala si¢ poszerzenie pasa drogowego ul. Gorniczej na odcinku migdzy wlotami ulic Staszica (KDD.8) i pl.
Zwyciestwa (KDD.4) do minimalnej szerokosci 13 m, jak na rysunku planu;

3) po poszerzeniu pasa drogowego, o czym mowa w punkcie 2, wymaga si¢ zrealizowania nasadzen zieleni
wskazanych na rysunku planu;

4) ustala si¢ poszerzenie pasa drogowego ul. Gorniczej na odcinku w sgsiedztwie te-renow MN,KDW.1,
MN,KDW.2 i M.12 do 12 m;

5) linia rozgraniczajaca drogi w sasiedztwie terenu MN,KDW.2 moze zosta¢ przesunig¢ta o maksimum 3 m na
zachdd, na obecng granice pasa drogowego;



6) srodkowy odcinek ul. Gorniczej wskazany na rysunku planu lezy w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego Gorc, dla ktérego warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

5. Dla drogi KDL.2 (ul. Stowackiego — odcinek zachodni) ustala si¢ parametry i wymagania:
1) zachowanie szerokosci pasa drogowego jak w stanie istniejagcym (od 13 do 16 m);
2) dopuszcza si¢ zachowanie odcinkami przekroju pétulicznego — jak w stanie istniejacym;
3) zaleca si¢ nasadzenie zywoptotu wzdtuz catej dtugosci potnocne;j linii rozgraniczajacej ul. Stowackiego.

6. Dla drogi KDL.3 (potudniowy odcinek ul. Broniewskiego) ustala si¢ zachowanie stanu istniejacego
(szeroko$¢ pasa drogowego 12 m). Droga lezy w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego Gorc, dla ktorego
warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

7. Dla drogi KDL.4 (p6tnocny odcinek ul. Broniewskiego) ustala si¢ parametry i wymagania:
1) zachowanie szerokosci pasa drogowego jak w stanie istniejacym (14 m);

2) dopuszcza si¢ zachowanie przekroju potulicznego (chodnik po stronie zachodniej pasa drogowego) — jak
w stanie istniejacym.

8. Dla drogi KDL.5 (wschodni odcinek ul. Chopina) ustala si¢ zachowanie stanu istniejacego (szerokos$¢ pasa
drogowego 12 do 14 m) oraz usytuowanie w rejonie wlotu do ul. Kosciuszki (w miejscu wskazanego na rysunku
planu punktu formalnie waznego) atrakcyjnego elementu matej architektury lub urzadzenia reklamowego.

9. Wschodni odcinek (wskazany na rysunku planu) drogi KDL.5 lezy w granicach zabyt-kowego uktadu
urbanistycznego Gorce, dla ktorego warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

10. Dla drogi KDL.6 (ul. Kosciuszki) ustala si¢ zachowanie stanu istniejgcego (szerokos$¢ pasa drogowego od
8 do 16 m), dopuszczajac odcinkami przekroj poétuliczny, a na od-cinku potnocnym — przekroj drogowy.

11. Poludniowy i srodkowy odcinek (wskazany na rysunku planu) drogi KDL.6 lezy w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego Gore, dla ktorego warunki gospodarowa-nia ustalono w § 8 ust. 5.

§ 42. KDD

1. Tereny istniejagcych i projektowanych drog publicznych dojazdowych z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 3 — oznaczono symbolami: od KDD.1 do KDD.16 — drogi istniejace
oraz KDD.17 i KDD.18 — drogi projektowane.

2. Wszystkie istniejace drogi dojazdowe to drogi jednojezdniowe, dwupasowe — charakter przekrojow
i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do zachowania jak w stanie istnie-jacym, jezeli ustalenia w kolejnych
ustepach odnoszace sie do poszczegoélnych drog nie stanowia inaczej. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni
przyulicznej wskazanej na rysunku planu.

3. Dojazdowymi drogami gminnymi sg ulice oznaczone symbolami:
1) KDD.1 — ul. Cicha (nr 116007);
2) KDD.2 — ul. Spokojna (nr 116009);
3) KDD.3 —ul. Partyzantéw (nr 116010);
4) KDD.4 — pl. Zwycigstwa (nr 116011);
5) KDD.S5 — ul. Chopina — odcinek zachodni (nr 116019);
6) KDD.6 — ul. Stowackiego — odcinek wschodni (nr 116008);
7) KDD.7 — ul. Grunwaldzka (nr 116013);
8) KDD.8 — ul. Staszica (nr 116014);
9) KDD.9 — ul. R6zana (nr 116016);
10) KDD.10 — ul. Kochanowskiego (nr 116017);
11) KDD.11 —ul. Warszawska (nr 116020);
12) KDD.12 — ul. Olimpijska (nr 116015);



13) KDD.13 — ul. L.3czna (nr 116021);

14) KDD.14 — ul. Witosa (nr 116023);

15) KDD.15 — ul. KoHataja (nr 116035);

16) KDD.16 — ul. Nowy Lubominek (nr 116022),

dla ktérych ustala si¢ zachowanie istniejacych parametréw (w tym szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych),
z zastrzezeniem ust. 51 6.

4. Drogi: KDD.4, KDD.6, KDD.7, KDD.§, KDD.9, KDD.10, KDD.11 i KDD.12 lezag w gra-nicach
zabytkowego uktadu urbanistycznego Gore, dla ktérego warunki gospodarowa-nia ustalono w § 8 ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ korekte — w stosunku do stanu istniejagcego — przebiegu zachodniej linii rozgraniczajacej drogi
KDD.7 (ul Grunwaldzkiej) na odcinku sgsiadujgcym z terenem U.5 — jak na rysunku planu.

6. W rejonie wskazanego na rysunku planu punktu formalnie waznego na terenie KDD.9 nalezy
zagospodarowac placyk, wprowadzajac w tym rejonie ozdobng zielen i elementy matej architektury.

7. Wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej teren drogi KDD.10 (ul. Kochanowskiego) ustala si¢ nasadzenie
ozdobnego szpaleru zieleni wysokiej jak na rysunku planu.

8. Ustala si¢ uzupelnienie istniejacych szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych droge KDD.13 (ul.
Laczna).

9. Dla projektowanej drogi dojazdowej (docelowo publicznej) KDD.17 obslugujacej tereny projektowanego
zainwestowania MN.7, US.2 i MN, KDW.2, ustala si¢ parametry i wy-magania:

1) szerokos$¢ pasa drogowego — 10 m;
2) przekroj uliczny;
3) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerow przyulicznych, w szczegdlnosci krzewow.

10. Dla projektowanej drogi dojazdowej (docelowo publicznej) KDD.18 obstugujacej tereny projektowanego
zainwestowania U,AG,KS i MU.2, ustala si¢ parametry i wymagania:

1) szerokos$¢ pasa drogowego — 15 m;

2) zakonczenie drogi placem nawrotowym o wymiarach 50 x 50 m, z tolerancja 10 m (plac moze by¢ wigkszy lub
mniejszy, orientacyjne linie rozgraniczajagce wskazane na rysunku planu mozna przesuwaé réwnolegle
o maksimum 5 m zachowujac katy proste pomigdzy liniami rozgraniczajacymi) — por. ustalenia w § 24 ust. 2;

3) na $rodku placu we wskazanym na rysunku planu punkcie formalnie waznym nalezy zlokalizowa¢ atrakcyjny
element matej architektury, w szczegolnosci rzezbe, fontanne, zegar albo urzadzenie reklamowe;

4) na placu dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych, terenow zielonych i przestrzeni przeznaczonych dla
pieszych;

5) dla projektowanego odcinka drogi ustala si¢ przekroj uliczny;
6) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw, w szczegdlnosci ozdobnych drzew.
§ 43. KD

1. Teren projektowanego placu publicznego w ciaggu obecnej drogi gminnej, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupehniajgcego, o ktorym mowa w § 5 ust. 3.

2. Dla projektowanego placu ustala si¢ parametry i wymagania:
1) na placu winny si¢ taczy¢ dwupasowe jezdnie drog KDL.4, KDD.10, KDD.17 1 KDW;

2) wskazang na rysunku planu wschodnig lini¢ rozgraniczajaca placu mozna przesuna¢ o 6 m na wschod tak, aby
byta to kontynuacja wschodniej linii rozgraniczajacej drogg KDW (por. ustalenie w § 45 ust. 2 pkt 3);

3) na $rodku placu we wskazanym na rysunku planu punkcie formalnie waznym nalezy zlokalizowa¢ atrakcyjny
element matlej architektury, w szczego6lnosci rzezbe, fontanng, zegar albo skomponowana grupe ozdobnej
zieleni, zachowujac wglad na gér¢ Mniszek;



4) na placu dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych, terenow zielonych i przestrzeni przeznaczonych dla
pieszych.

3. Plac KD lezy na terenie stanowiska archeologicznego wskazanego na rysunku planu, dla ktérego warunki
gospodarowania ustalono w § 8 ust. 6 oraz w granicach zabytko-wego uktadu urbanistycznego Gore, dla ktorego
warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

§ 44. KDI

1. Tereny publicznej infrastruktury drogowej (obiektow, urzadzen i instalacji zwiazanych z potrzebami ruchu
drogowego) oraz zieleni przydroznej, z dopuszczeniem przezna-czenia uzupetniajacego, o ktorym mowa
w § Sust. 2 punkty 3 do 51w § 5 ust. 3. Uzytki le$ne lezace w granicach terenéw KDI — do zachowania.

2. Na granicy terenu KDI zterenem MU.6, gdzie na rysunku planu wskazano odcinek orientacyjnej linii
rozgraniczajacej, dopuszcza si¢ zachowanie obecnej granicy nieru-chomosci przebiegajacej po granicach dziatek nr
293/1, 293/3 1 303 obr 2 Gorce (por. ustalenia w § 16 ust. 21).

3. Nasadzenia szpaleréw przydroznej zieleni ozdobnej i izolacyjnej na odcinkach wskazanych na rysunku planu
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zagospodarowaniu terenu s3asiadujacego zterenem kolejowym obowigzujga ograni-czenia okre$lone
w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei.

5. Tereny KDI lezace wzdhuz wschodniego odcinka ul. Traugutta leza w granicach zabyt-kowego uktadu
urbanistycznego Gorc wskazanego na rysunku planu, dla ktérego wa-runki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 5.

6. Dopuszcza si¢ przylaczenie terenow KDI do pasa drogi wojewodzkiej KDG — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 45. KDW

1. Teren projektowanej drogi wewnetrznej, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa
w § 5 ust. 3.

2. Dla projektowanej drogi KDW ustala si¢ parametry i wymagania:
1) droga jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju ulicznym,;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m;

3) przy zachowaniu szerokosci pasa drogowego, o ktorej mowa w punkcie 2, dopuszcza si¢ przesunigcie
wskazanych na rysunku planu orientacyjnych linii rozgraniczajacych o 6 m na wschod (na istniejgcg granice
dziatki drogowej) — por. ustalenia w § 20 ust. 91 13;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacego gazociagu;
5) zaleca si¢ nasadzenia szpalerow przyulicznych, w szczegdlnosci ozdobnych drzew.

3. Droga KDW na potudniowym odcinku wskazanym na rysunku planu przebiega po terenie stanowiska
archeologicznego, dla ktérego warunki gospodarowania ustalono w § 8 ust. 6.

§ 46. KK

1. Teren kolejowy (zamknigty), na ktorym prowadzony jest ruch pociagéw (panstwowg linig kolejowa nr
274 relacji Wroctaw Swiebodzki WS — Jelenia Goéra) — do zachowania, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetniajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 3.

2.Na terenie kolejowym dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury kolejowej na zasadach okre$lonych
w przepisach prawa powszechnego dotyczacych kolei.

3. Dopuszcza si¢ przekraczanie terenu kolejowego drogami publicznymi.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego tunelu drogowego w ciggu ulicy Wesotowskiego-Masalskiego
(KD2).

5. Dla zabytkowego budynku dworca z przetomu XIX i XX w. przewidywanego do zacho-wania obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

§ 47.RM



1. Tereny zabudowy zagrodowej =z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa
w§ Sust. 213.

2. Na terenach RM lezacych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chetmca
— w gospodarowaniu obowigzujg ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

3. Na wszystkich terenach zabudowy zagrodowej poza dziatka nr 381 obr. 2 Gorce wyklucza si¢ lokalizowanie
obiektow stuzacych produkeji zwierzece;.

4. Jezeli na rysunku planu na terenie zabudowy zagrodowej wskazano przebiegi linii zabudowy — na terenie
RM dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy respektujacej wskazane przebiegi linii zabudowy, przy zachowaniu
nastepujacych ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,5;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;

3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy na dziatce nr 381 obr. 2 Goree — 2000 m?;

4) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy na pozostatych terenach RM — 200 m?;

5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje;

6) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja;

7) dachy strome o symetrycznych potaciach gtéwnych, dwu- lub czterospadowe, o nachyleniach potaci od 40 do
45e.
§48.ZD

1. Tereny istniejacych ogrodow dziatkowych — do zachowania z zastrzezeniem ust. 2, oznaczono symbolami od
ZD.1 do ZD.6.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 i 3, przeznaczenie
nieuzytkowanych ogrodow dziatkowych pod zielen urzadzong o charakterze krajobrazowym i rekreacyjnym oraz
zalesianie terenow nieuzytkowanych ogrodow.

3.Na terenach ogrodow dziatkowych dopuszcza si¢ zagospodarowanie okreslone w przepisach prawa
powszechnego dotyczacych ogrodow dziatkowych.

4. Na terenie ZD.1 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkéw oraz ustala si¢ zachowanie istniejacych
sieci EE SN.

5.Na terenie ZD.2 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkow, aw zagospodaro-waniu terenu
sasiadujacego z terenem kolejowym obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach prawa powszechnego
dotyczacych kolei.

6. Na terenie ZD.3 wymaga si¢ nasadzenia szpaleru zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtluz linii
rozgraniczajacej teren AG.

7. Na terenie ZD.3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw i budowli — z zastrzezeniem ust. 3 — respektujacych
wskazane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy, przy zacho-waniu nastgpujacych ustalonych wskaznikow
i parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,05;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 98%;
3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy budynku — 200 m?;

4) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;

5) dachy strome, dwu- lub czterospadowe o symetrycznych nachyleniach potaci.

8. Na terenie ZD.4 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkow. Istniejacy wodociag magistralny — do
zachowania.

9. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu zachodniej linii rozgraniczajacej teren ZD.4 poprzez jej przesunigcie
omax. 210 m na potnocny zachéd — na granice dziatki nr 303 obr. 2 Gorce biegngca po terenie US,KS (por.
ustalenia w § 27 ust. 2).



10. Na terenie ZD.5 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy. Istniejaca sie¢c EE SN — do zachowania.
11. Na terenie ZD.6 nie dopuszcza si¢ sytuowania nowej zabudowy.
§49. ZL

1. Tereny istniejacych lasow — do zachowania, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym
mowa w § 5 ust. 3.

2. Na terenach lasow dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesng okre§lone w przepisach
prawa powszechnego dotyczacych lasow.

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przecinajace tereny lasow oraz trasy rowerowe i szlak turystyczny
— do zachowania.

4. Na terenach lasow lezacych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kopuly Chelmca obowigzuja
ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

5. Na terenie ZL obejmujacym lasy na gorze Mniszek wskazuje sie¢ do objecie ochrong w formie pomnika
przyrody nieozywionej wskazane na rysunku planu ,,Rozpadliny Skalne na Mniszku” (por. ustalenia w § 7 ust. 3).

6. Na terenie ZL obejmujgcym lasy na goérze Mniszek wskazano na rysunku planu granice obszaru ochrony
archeologicznej (tereny eksploatacji pierwszych sztolni), o ktérym mowa w § 8 ust. 7.

7. Na terenie ZL lezacym przy linii kolejowej w zagospodarowaniu terenu sgsiadujgcego z terenem kolejowym
obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach prawa po-wszechnego dotyczacych kolei.

§ 50. R,RM

1. Tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym
mowaw § 5ust. 21 3.

2.Ze wzgledu na polozenie terendow R,RM w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 Masyw Chetmca — w gospodarowaniu obowiazuja ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 1.

3. Na terenach R,RM dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej respektujacej wskazane na
rysunku planu przebieg linii zabudowy przy zachowaniu nast¢pujacych ustalonych wskaznikow i parametrow:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy — 200 m?;

4) maksymalna dopuszczana wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje;

5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja;

6) dachy strome o symetrycznych potaciach glownych, dwuspadowe, o nachyleniach potaci od 40 do 45° w
uktadzie kalenicowym.

§ 51. R/ZL
1. Tereny rolnicze dopuszczane do zalesienia.

2.Na terenach R/ZL ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy — w tym budynkéw ibudowli rolniczych
1 stuzacych gospodarce rolnej i les$nej, z zastrzezeniem § 5 ust. 3.

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przecinajace tereny R/ZL z wylaczeniem gazociggu
podwyzszonego Sredniego cisnienia @ 300 — do zachowania.

§ 52. R/ZL,ZL
1. Tereny rolnicze dopuszczane do zalesienia oraz istniejace lasy — do zachowania.

2. Na terenie R/ZL,ZL ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy — w tym budynkéw ibudowli rolniczych
i stuzacych gospodarce rolnej i lesnej, z zastrzezeniem § 5 ust. 3.

3. Na terenie R/ZL,ZL w czgéci lezacej w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Kopuly Chetmca
obowiazujg ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

§53.R



1. Istniejace tereny rolnicze — do zachowania. Na nieuzytkowanych terenach rolniczych sgsiadujacych
z istniejacymi lasami dopuszcza si¢ zalesienia, a na terenach w sa-siedztwie istniejacych ogrodow dziatkowych —
zaktadanie nowych ogrodow.

2. Na terenach rolniczych ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, w tym budynkéw i budowli rolniczych,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3.

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przecinajace tereny rolnicze — z wylgczeniem gazociggu
podwyzszonego sredniego cisnienia @ 300 — i projektowany gazociag pod-wyzszonego $redniego cisnienia relacji
Boguszow-Gorce — Jablow — do zachowania.

4. Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wod powierzchnio-wych, przebudowywanie
ich koryt oraz realizowanie nowych zbiornikow i obiektow z nimi zwigzanych.

5. W granicach wskazanych na rysunku planu stref w odlegtosci 50 m i 150 m wokot cmentarza obowigzuja
ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa powszechnego dotyczacych cmentarzy.

§ 54. R,WS
1. Istniejacy teren rolniczy i wod powierzchniowych — do zachowania.

2. Na terenie R,WS ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy — w tym budynkéw ibudowli rolniczych,
z zastrzezeniem ust. 3 14 oraz § 5 ust. 3.

3. Na dzialce nr 351 obr. 2 Gorce dopuszcza si¢ odbudowe zabudowy zagrodowej lub lokalizacje nowego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego respektujacego wska-zane na rysunku planu przebiegi linii zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikdéw i parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,5;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy — 200 m?;

4) maksymalna dopuszczana wysokos¢ budynku — 2 kondygnacje;

5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja;

6) dachy strome o symetrycznych potaciach glownych, dwuspadowe, o nachyleniach potaci od 40 do 45° w
uktadzie kalenicowym.

4. Na terenie R,WS dopuszcza si¢ przebudowywanie koryt potokéw oraz realizowanie nowych zbiornikow
i lokalizowanie obiektéw z nimi zwigzanych.

5. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przecinajace teren R,WS — do zachowania.
§ 55. R, WS,ZL

1. Istniejacy teren rolniczy, wod powierzchniowych iniewielkich istniejacych lasow — do zachowania. Na
nieuzytkowanych terenach rolniczych sasiadujacych z istniejagcymi lasami dopuszcza si¢ zalesienia.

2. Na terenie R,WS,ZL ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy — w tym budynkéw i budowli rolniczych,
z zastrzezeniem ust. 4 1 § 5 ust. 3.

3. Wymaga si¢ nasadzen szpalerow zieleni o charakterze krajobrazowym w miejscach wskazanych na rysunku
planu.

4. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przecinajace teren R,WS,ZLL — z wylaczeniem gazociagu
podwyzszonego Sredniego cisnienia @ 300 — do zachowania.

5. Na terenie R.WS,ZL dopuszcza si¢ przebudowywanie koryt potokow oraz realizo-wanie nowych zbiornikéw
i lokalizowanie obiektéw z nimi zwigzanych.

6. W poludniowej czesci terenu R,WS,ZL w granicach wskazanych na rysunku planu stref w odlegtosci 50 m
1150 m wokot cmentarza obowigzujg ograniczenia w gospodarowaniu okreslone w przepisach prawa
powszechnego dotyczacych cmen-tarzy.

7. Wskazany na rysunku planu odcinek orientacyjnej linii rozgraniczajacej od strony terenu MW.10 moze
zosta¢ przesuniety o maksimum 10 m na potnocny-wschod (por. ustalenia w § 18 ust. 36).



§ 56. R,ZL

1. Istniejace tereny rolnicze i niewielkich istniejacych lasow — do zachowania. Na nieuzytkowanych terenach
rolniczych sgsiadujacych z istniejagcymi lasami dopuszcza si¢ zalesienia.

2. Na terenach R,ZL ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy — w tym budynkéw ibudowli rolniczych,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3.

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej — z wyltaczeniem gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia @

300 — 1iprojektowany gazociag podwyzszonego Sredniego ci-$nienia relacji Boguszow-Gorce — Jablow
przecinajace tereny R,ZL — do zachowania.
§ 57. ZN,R

1. Lezace w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chelmca istniejace tereny
rolnicze, na ktorych obowiazujg ograniczenia w gospodarowaniu, o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

2. Na terenach ZN,R ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy — w tym budynkéw ibudowli rolniczych,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3.

3. W granicach wskazanych na rysunku planu chronionych siedlisk ustala si¢ zakaz zalesien.

4. Na terenie ZN,R wczeSci lezacej w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koputy Chelmca
obowiazujg ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

5. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przecinajace tereny ZN,R — do zachowania.
§ 58. ZN,R,ZL

1. Lezace w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chelmca istniejgce tereny
rolnicze i niewielkich lasow, na ktorych obowigzuja ograniczenia w gospodarowaniu, o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

2. Na terenie ZN,R,ZL ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy — w tym budynkéw ibudowli rolniczych,
z zastrzezeniem ust. 3 14 oraz § 5 ust. 3.

3. Na dzialce nr 11/1 obr. 1 Nowy Lubominek dopuszcza si¢ odbudowe zabudowy zagro-dowej lub lokalizacje
nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego respektujacego wskazany na rysunku planu przebieg linii
zabudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalonych wskaznikéw i parametrow:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,5;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
3) maksymalna dopuszczana powierzchnia zabudowy— 200 m?;

4) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynku — 2 kondygnacje;

5) maksymalna dopuszczana wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja;

6) dachy strome o symetrycznych potaciach glownych, dwuspadowe, o nachyleniach potaci od 40 do 45° w
uktadzie kalenicowym.

4. Na terenie ZN,R,ZL poza granicami siedlisk chronionych dopuszcza si¢ przebudowywanie koryt potokéw
oraz realizowanie nowych zbiornikow.

5. W granicach wskazanych na rysunku planu chronionych siedlisk ustala si¢ zakaz zalesien.
6. Istniejace sieci infrastruktury technicznej przecinajace tereny ZN,R,ZL — do zachowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 59.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziahu.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:



1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek przeznaczanych pod zabudowg inna niz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i pod drogi wewnetrzne — 0,03 ha;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, o ktérych mowa w punkcie 1 — 20 m;

3) ustala si¢, ze kat zawarty pomiedzy granicg nowo wydzielanej dziatki, o ktérej mowa w punkcie 1, a linig
rozgraniczajacg drogi nie moze by¢ mniejszy niz 45°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu:

a) o powierzchni minimalnej — 1 m?,

b) o minimalnej szerokosci frontu — 1 m,

¢) o minimalnym kacie pomiedzy granicg nowo wydzielanej dziatki a linig rozgraniczajacg drogi — 10°,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Granice nieruchomos$ci powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci win-ny umozliwiaé
zagospodarowanie terenéw zgodne z innymi ustaleniami planu.

§ 60.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Poza terenami drég na niezabudowanych terenach moga by¢ lokalizowane do czasu zrealizowania
zagospodarowania ustalonego w planie: parkingi, zaplecza budéw realizowanych w sasiedztwie oraz obiekty
i urzadzenia gospodarki komunalnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach oznaczonych M.12, MN,KDW.l iMW.10 wskazano na rysunku planu tymczasowe
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore obowigzujg przy sytuowaniu zabudowy do czasu wytaczenia z eksploatacji
dwoch odcinkéw gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia (@ 300, 1,6 MPa) biegnacych do stacji
redukcyjno-pomiarowej (teren G) wzdhuz ul. Chopina ze wschodu izachodu, dla ktérych szerokos¢ stref
kontrolowanych ustalono w § 14 ust. 12 pkt. 1.

§ 61.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 62. W przypadku zmiany uzytych w uchwale nazw ulic, numeréw budynkéw lub numeréw dziatek —
odpowiednie ustalenia planu nalezy dostosowa¢ do zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany
planu.

§ 63. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Boguszow-Gorce.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Boguszowie-Gorcach

Sylwia Dabrowska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI111/204/17
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
z dnia 27 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow sa (w
odniesieniu do sieci sanitarnych) — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — zadaniami wlasnymi gminy.

1) Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym w czesci
zainwestowany. Obszar zabudowy Gorc jest w przewadze wypo-sazony w sieci infrastruktury techniczne;.

2) W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wystapi¢ koniecznosc¢
realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego 1ikanalizacji. Potrzeba przebudowy lub/i
rozbudowy tych systemow moze w przysztosci wynikac¢ z konieczno$ci ich modernizacji — co nie ma zwigzku
z ustaleniami planu — lub moze si¢ wigza¢ z lokalizowaniem nowego zainwestowania, w szczegolnosci
zespotdw zabudowy mieszkaniowej, obiektow iurzadzen zwigzanych znowymi zaktadami aktywnosci
gospodarczej lub ustlugami.

3) Wydatki zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
isg finansowane zbudzetu gminy ustala si¢ wuchwale budzetowej. Zadania w zakresie budowy sieci
wodociggowej 1ikanalizacji finansowane sa na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.
139 z pozn. zm.). W najblizszych latach przewiduje si¢ — w miar¢ potrzeb — uzbrajanie terenow bezposrednio
sgsiadujgcych z zainwestowaniem Gorc od pdtnocy (do linii ul. Chopina). Nie planuje si¢ realizacji nowych
systemow sieci sanitarnych na obszarze Nowego Lubominka.

4) Nie planuje si¢ realizowania nowych drog wewngtrznych staraniem i na koszt miasta.

5) Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dochody wilasne miasta, dotacje
krajowych funduszy celowych, fundusze podmiotow gospodar-czych oraz fundusze Unii Europejskie;j.

6) Rozbudowa uzbrojenia obszaru objetego planem w sieci iurzadzenia elektroenerge-tyczne oraz zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz bedzie realizowana zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U.z2012r. poz. 1059 zpdzn. zm.), na warunkach
okreslonych odpowiednio przez operatorow tych systemow.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI111/204/17
Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach
z dnia 27 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia dokumentacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu, to jest w okresie od 17 listopada 2016 r. do 15 grudnia 2016 r. ani w czasie 14 dni po
okresie wytozenia do dokumentacji projektu planu nie zgtoszono uwag.



Uzasadnienie

Dla catego Boguszowa-Gorc obowiazywal dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony w 2002 r., wielokrotnie zmieniany w kolejnych latach w odniesieniu do stosunkowo niewielkich
obszaréw. W latach 2010 i 2014 opracowywana byla ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.
W czesci 4.3 analizy z2010r. stwierdzono: ,,Plan miejscowy z 2002 roku to odzwierciedlenie studium
uchwalonego w 2000 roku. W momencie uchwalenia nowego studium plan miejscowy przestanie by¢ aktualny
na wigkszosci obszaru gminy. Niezbednym bedzie przystapienia do zmian planu dla calego miasta
z ujednoliceniem zapiséw wystepujacych w wielu zmianach czastkowych”, aw rozdziale 5 sformulowano
wieloletni program prac planistycz-nych, w ktorym w etapie Il przewidziano opracowanie mpzp dla obrebow
Nowy Lubominek i Gorcee.

W czgséciach 4.2. 1 4.3 opracowania z 2014 r. stwierdzono: ,,Po uchwaleniu nowego Studium... niezbednym
stalo si¢ uchwalenie nowych planow zagospodarowania przestrzennego. Od 2010 roku podjeto dziatania
wynikajagce z przyjetego wieloletniego programu prac planistycznych. Do konca kadencji 2010-2014
zrealizowano potowe prac planistycznych przyjetych w programie. Gloéwny wptyw na to miaty uwarunkowania
techniczne zwigzane z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska oraz uwarunkowania ekonomiczne gminy.
Niezbedna jest realizacja programu prac planistycznych i dokonczenie prac nad pozostata czgscig miasta.”.
Z kolei wczgsci 5w ,,Wieloletnim programie prac planistycznych” przyjeto jako etap III: ,prace nad
miejscowym planem zago-spodarowania przestrzennego obejmujgcego jednostki: Gorce i Nowy Lubominek
oraz dokonczenie prac nad planami dotyczacymi ,,Dzikowca” oraz osiedla mieszkaniowego w rejonie przy ul.
22-Lipcai 1-Maja, oraz w rejonie ul. Gtowackiego.”

W dniu 4 lutego 2015 r. Rada Miejska podjeta uchwate Nr VI/22/15 w sprawie aktualno$ci obowigzujacych
opracowan planistycznych. Za aktualne (§ 2 uchwaly) uznano studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta (dalej — suikzp, studium) oraz cztery plany (mpzp rej. ul. Kosynierow
w obrebie Stary Lesieniec, mpzp terenu gorniczego ,,Goree”, mpzp rej. Kuznic Swidnickich i czeéci obrebu
Stary Lesieniec oraz mpzp obrebow nr 31 4 Boguszow — § 3 ust. 1 uchwaty). W § 3 ust. 2 uchwaty uznano za
nieaktualny mpzp miasta z 2002 r. wraz z jego jednostkowymi zmianami.

Biorac pod wuwage wnioski zprzeprowadzonej analizy aktualno$ci obowiazujacych opraco-wan
planistycznych Rada Miejska Boguszowa-Gorc podjeta w dniu 10 listopada 2010 r. uchwate Nr LVII/369/10
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie miasta Boguszow-Gorce, obrgb nr 2 Goree i obreb nr 1 Nowy Lubominek. W zalaczniku
graficznym do uchwaly okre$lono granice mpzp (w zamys$le obejmujace cale obszary obrebow nr 11 2).
W tre$ci uchwaly nie ma mowy o ,,nieobo-wigzkowych” elementach problematyki mpzp, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 22016 1. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami — dalej uopizp), czyli problematyka zamierzonego planu
winna byta odpowiadac¢ art. 15 ust. 2 uopizp. W § 3 uchwaly jest natomiast zapis: ,,Dopuszcza si¢ podzielenie
obszaru (...) na mniejsze obszary, dla ktorych plany beda sporzadzane i uchwalane w kolejnych etapach”, ktore
to dopuszczenie nie zostalo wykorzystane w opracowanym projekcie planu. W dniu 28 kwietnia 2011 r. RM
zmienita omowiong wyzej uchwale inicjujaca prace planistyczne (uchwata Nr VII/40/11) w odniesieniu do
granic obszaru objetego zamierzonym mpzp. Korekta granic planu dotyczyla jego czgsci potudniowo-
wschodniej tak, aby wylaczy¢ z opracowywanego obszaru bgdacy owczesnie w przygotowaniu mpzp terenu
gorniczego (zloze porfiru ,,Gorce”).

Przed podjeciem uchwat inicjujacych prace planistyczne Burmistrz Boguszowa-Gorc prze-prowadzit analizy,
o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przygotowat
materialy geodezyjne niezbedne do opracowania mpzp.

W dniu 25 czerwca 2015 r. — po przeprowadzeniu procedury przetargowej i wyltonieniu biura projektow,
ktoremu powierzono prace planistyczne — zostata zawarta umowa nr 272/2015 pomigdzy Gming Miastem
Boguszow-Gorce i Studiem Urbanistyki i Architektury Danuta Grajek z/s w Jeleniej Gorze (SUiA). Umowa
dotyczyla przygotowania petnej dokumentacji mpzp wraz zdokumentami trybu formalno-prawnego
w 4 etapach, przy czym zakonczenie prac planistycznych przewidywane bylto wiosng 2017 r.

Caly obszar objety planem jest pokryty planami miejscowymi. Ich zestawienie — w tabeli ponizej, przy czym
mpzp nr 31132 dotycza obszarow sasiadujacych zobjetym planem Nowego Lubominka iGorc od
potudniowego-wschodu, a mpzp nr 24 lezy tylko w czg¢$ci na obszarze planu.



Nr planu

Nazwa planu

Uchwala

Publikacja

0. ,»Plan glowny” obejmujacy cale miasto Boguszow-Gorce XLI11/299/2002 z 20 sierpnia Nr 177, poz. 2560
2002
Sktadowisko odpadéw komunalnych XXV/145/97 z 7 lutego 1997 Nr 17/97, poz. 64
Obszar funkcjonalny zwiazany z eksploatacja ztoza porfiru ,,Gorce” | XXV1/147/97 z 29 kwietnia 1997 | Nr 19/97, poz. 74
. Teren b. szybu ,,Witold” przy ul. Traugutta VII1/62/99 z 28 kwietnia 1999 Nr 22/99, poz. 1000

14. Obszar zabudowy ustugowo-produkcyijnej przy ul. Kosciuszki XLI1/225/06 z 30 czerwca 2006 Nr 169, poz. 2658
19. Obszar zabudowy ustugowej — Trau-gutta (przychodnia) V/29/07 z 31 stycznia 2007 Nr 83, poz. 943
20. Obszar zabudowy uslugowej — Grun-waldzka (dz. nr 260, apteka) XVI1/102/07 z 29 listopada 2007 | Nr 37, poz. 489
24. Obszar zabud. zagrodowej — Laczna XXXV/223/09 z 30 marca 2009 Nr 83, poz. 1753
27. Obszar ustug turystycznych — Ko$ciuszki L1/321/10 z 23 kwietnia 2010 Nr 105, poz. 1642
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32. Obszar obrebow nr 3 i 4 Boguszoéw XLII/276/14 z 27 czerwca 2014 2014, poz. 3039

Miasto Boguszow-Gorce dysponuje opracowaniem ekofizjograficznym (,,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe miasto Boguszow-Gorce”, Proj. Urb. — F. Jaskolski, W-ch, 2009 r.) oraz innymi opracowaniami
»Srodowiskowymi”:

- ,Opracowanie ekofizjograficzne do mpzp miasta Boguszéw-Goree” (Prac. Proj. Arch., Bud. i Urbanistyki
»Arch-Bud”, W-ch, 2001/2002),

- ,Aktualizacja programu ochrony S$rodowiska dla gminy miasto Boguszéw-Gorca na lata 2012 —
2015 z uwzglednieniem perspektywy do roku 20197, ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko — Aktualizacja
programu ochrony $rodowiska dla gminy miasto Boguszow-Gorca na lata 2012 — 2015 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2019” (M. Cybutka, W. Sroczynska, 2012) ora ,,Program ochrony $rodowiska dla
gminy Boguszéw-Gorce na lata 2013-2016 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2020 — aktualizacja”
(EKO-TEAM Sebastian Kulikowski, 2014).

W pracach nad prognoza srodowiskowa wykorzystywano rowniez w szczego6lnosci:

- plan zadan ochronnych dla OSO PLH020057 Masyw Chetmca przyjety zarzadzeniem RDOS we Wroclawiu
z dnia 8 kwietnia 2014 r. opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. pod pozycja 1892,

- ,Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewoddztwa dolnoslaskiego” (Z-d Woj. Doln., WBU we Wroctawiu,
red. J. Blachowski, E. Markowicz- Judycka, D. Zieba,2005, http://eko.wbu.wroc.pl),

- ,Inwentaryzacj¢ przyrodniczg woj. dolno$laskiego — miasto Boguszoéw-Gorce” (Fulica-Jankowski Wojciech,
Wr-w, 2005),

- dokumentacje obowiazujacego suikzp Boguszowa-Gorc uchwalonego w 2012 r., wtym w szczegdlnosci

»Prognoze oddzialywania na

srodowisko realizacji

ustalen

studium uwarunko-wan

1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszow-Goree” (Proj. Urb. — F. Jaskolski, W-ch, 2011 r.)
uzgodniong przez PPIS i RDOS (pismo znak WPN.610.114.2011.BJ.2 z dnia 23 wrzes$nia 2011 r.),

- ,Mape przydatnosci do zabudowy terenu gorniczego watbrzyskich kopaln wegla kamiennego w §wietle
dokonanej eksploatacji gorniczej jako podstawy do sporzadzenia mpzp terenu gérni-czego” (GIG K-ce,
1998),

- ,Mape sytuacyjno-przegladowa funkcji lasu Nadlesnictwa Watbrzych, obreby Watbrzych, Gluszyca” oraz

,Mape przegladowa drzewostanéw Nadl W-ch, obr. W-ch”,

- ,Mape przegladowsa lasow o szczegbélnych walorach przyrodniczych (HCVF) obr. Walbrzych”,

- rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 sierpnia 2007 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Kopuly Chetmca (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 199, poz. 2487).

Pelny spis ,,Srodowiskowych” materiatow wyjsciowych zawiera rozdziat 1.3 prognozy oddziatywania na
srodowisko.

Zespot autorski planu po dokonaniu analizy kompletnosci i aktualno$ci otrzymanych mate-riatéw
wyjsciowych uzupeknil zbior, w szczegdlnosci opracowujac lub pozyskujac zdjecia lotnicze opracowywanego
obszaru z odpowiednich portali internetowych, projekty planow dla terenéw sa-siednich, inwentaryzacje sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, dane dot. wladania gruntami oraz studia uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego gmin sgsiednich. Pochodzace z panstwowego zasobu mapy zasadnicze,
ewidencji gruntéw oraz zdjecia lotnicze sca-lono, uzyskujac tym samym podklady mapowe do dalszych prac.
Numeryczng matryce podkladu mapowego planu opatrzono granicami opracowania, ramkg, tabelka,
podziatkami i znakiem poinocy. Przyjeto, ze ze wzgledu na znaczny obszar objety pracami planistycznymi
mpzp bedzie edyto-wany w skali 1:2.000, mimo ze doktadno$¢ numerycznej wersji dokumentacji odpowiada
skali 1:1.000. W pracach planistycznych wykorzystywana byta rowniez skala 1:5.000 i skale mniejsze.

W sierpniu 2015 r. obwieszczono o otwarciu prac nad planem w BIP Boguszowa-Gorc i zawiadomiono
ustawowo okreslone instytucje. Zamieszczono rowniez odpowiednie ogloszenie w prasie lokalne;.

Od lipca 2015r. zespdt autorski mpzp wykonywat prace inwentaryzacyjne ianalityczne, oméwione
w raporcie 1. W szczegolnosci:

- ustalono stan zagospodarowania gruntdow na opracowywanym obszarze,
- wykonano inwentaryzacje fotograficzna,
- przeprowadzono inwentaryzacj¢ funkcjonalng budynkdw i terendw,

- opracowano graficzne inwentaryzacje drog isieci infrastruktury technicznej wraz z odpowiednimi
omowieniami,
- ustalono i przeanalizowano stan wtadania,

- dokonano inwentaryzacji uzytkéw gruntowych,

- ustalono i przeanalizowano obowigzujace obecnie ustalenia planistyczne (suikzp Boguszowa-Gorc i gmin
sasiednich, obowigzujgce mpzp na opracowywanym obszarze i w jego sagsiedztwie, 2 projekty mpzp dot.
obszaréw sgsiednich, plan wojewodztwa),

- zinwentaryzowano i przeanalizowano prawomocne pozwolenia na budowe,
- zestawiono 1 przeanalizowano zgtoszone wnioski i postulaty,
- uzupetniono i przeanalizowano materialy dotyczace zabytkoéw i ochrony konserwatorskiej,

- przeanalizowano istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru opracowania oraz jego zwigzki
z terenami sasiednimi, przeanalizowano charakter uzytkow, stan wladania, przebiegi sieci, po czym
zidentyfikowano podstawowe problemy planistyczne, ktorych propozycje rozwigzan powinna byla zawierac
dokumentacja opracowywanego mpzp.

Prace inwentaryzacyjne przeprowadzono w terenie latem 2015 r., a opracowanie graficzne plansz i analizy
trwaty od lipca do listopada 2015 r. W pracach wykorzystywano zdjecia lotnicze wykonane w czasie nalotéw
przed rokiem 2015. Inwentaryzacj¢ urbanistyczng w czesci graficznej przedstawiono na kolejnych planszach nr:
1 (inwentaryzacja zagospodarowania), 2 (inwentaryzacja funkcjonalna) i3 (inwentaryzacja drog i sieci
infrastruktury technicznej) oraz opracowano plansze analityczne: nr 6 ,,,Obowigzujace ustalenia planistyczne,
pozwolenia na budowe, zgloszone wnioski” i nr 7 ,,Ochrona dobr kultury”. Inwentaryzacje uzupetniajg plansze
w skali 1:5.000 obrazujace stan wiadania (nr 4) irodzaje uzytkow gruntowych (nr 5). Przeprowadzone
szczegOtowe analizy dot. stanu istniejacego i zidentyfikowanych najwazniejszych problemoéw planistycznych
omowiono w raporcie 1 w rozdziatach 3 do 8.

Stan zagospodarowania.

Wykorzystujac tres¢ mapy sytuacyjno-wysokosciowej, zdjecia lotnicze (ortofotomapeg) oraz rezultaty prac
terenowych i wykonang inwentaryzacj¢ fotograficzng przygotowano inwentaryzacje stanu zagospodarowania
opracowywanego obszaru (plansza nr 1 w skali 1:2.000).

Ustalono lokalizacje budynkéw i budowli. Poniewaz stwierdzono, ze w treSci mapy brakuje stosunkowo
wielu budynkéw — na planszy inwentaryzacji wprowadzono oznaczenie ,istn. zabudowa — wg zdjgcia
lotniczego™ 1 obrysy tych obiektow naniesiono linig przerywanga. Z kolei budynki nieistniejace, a przedstawione
na mapie zasadniczej — wykre§lono (,,budynki wyburzone”). Zabudowe podzielono na budynki ,,glowne” —
mieszkalne, ustugowe, przemyslowe — oraz na zabudowe oficynowg (gospodarcza i garaze). Jezeli nie ustalono
charakteru zabudowy — stosowano ozna-czenie ,,zabudowa nieuzytkowana lub o nieustalonym charakterze,
ruiny”. Dla ustalen planistycz-nych ma znaczenie geometria dachoéw itzw. ,$lepe Sciany”. Stad na planszy
inwentaryzacji oznaczono istn. kalenice i$ciany bez okien. Wskazano rowniez na tzw. ,punkty formalnie
wazne”, ktorymi sg najczesciej dominanty wysokosciowe (np. wieza kos$ciota), nierzadko na zamknigciach osi



widokowych. Dla zabudowy Gorc najbardziej charakterystyczne sg trzy typy budynkéw: przedwojenne budynki
mieszkalne wielorodzinne 3- lub 4-kondygnacyjne, kryte albo dachami ptaskimi lub o niewielkim spadku ok.
10%, albo dachami stromymi, symetrycznymi, o kacie nachylenia potaci ok. 450, zabudowa jednorodzinna —
w przewadze parterowa z poddaszem uzytkowym oraz wspotczesne 5-kondygnacyjne bloki wielorodzinne na
osiedlu przy ul. Stowackiego.

Zinwentaryzowano ogrodzenia w 3 kategoriach: ploty (rozumiane jako ogrodzenia azurowe), ogrodzenia
betonowe (w tym podmurowki jako trwalsze od plotdow) oraz mury i $ciany oporowe. Oznaczono wazniejsze
wjazdy na posesje, wskazujac kierunek otwierania bram. Za treScia mapy przedstawiono na planszy schody
terenowe 1 przebiegi kraweznikéw, ana podstawie zdjgcia lotniczego iprac terenowych — lokalizacje
zywoptotow i drzew (poza terenami lasow i ogrodoéw). Charakter terenow biologicznie czynnych oznaczono
stosujac kod barwny. Niejakim problemem bylo kwalifikowanie ogrodoéw, ktore podzielono na: ,,ogrody
dziatlkowe” (na gruntach nalezacych do PZD), ,,ogrody przydomowe” zalozone najczesciej na dziatkach
domkoéw jednorodzinnych albo wich bezposrednim sgsiedztwie oraz ,,pozostate ogrody”. Do tej ostatnigj
kategorii zaliczono liczne tereny (inne niz nalezgce do PZD), na ktoérych stwierdzono nasadzenia ogrodowe
czesto wyposazone w niewielkie elementy ozdobne (altanki, krasnale, bociany itp.), bardzo réznie ogrodzone,
o réznym standardzie estetycznym.

Tereny wod otwartych ustalono na podstawie opisow uzytkdw na mapach ewidencji gruntdw oraz —
oznaczone odrgbnymi kolorami — na podstawie mapy zasadniczej i ortofotomapy.

Ponadto na planszy nr 1 pokazano lokalizacje przystankow komunikacji zbiorowej, tory kolejowe
i lokalizacje wigkszych billboardow. Zainwentaryzowano rodzaje nawierzchni. Wskazano na miejsca, skad
wykonywano zdjecia zamieszczone w raporcie 1 w czgéci ,,Inwentaryzacja fotograficzna”. Jest to jedynie wybor
ze znacznie wigkszego zbioru wykonanych zdjec.

Analizujac stan zagospodarowania Gorc stwierdzono, ze ,,zabudowa gléwna” usytuowana wzdtuz ulic jest
zasadniczo uporzadkowana, mimo ze nie tworzy ciaglych pierzei. Zabudowa re-spektuje na ogot historycznie
wyksztatcone linie zabudowy. Charakterystycznym zatozeniem urba-nistycznym jest plac Zwycigstwa — skwer
okolony z trzech stron 2-kondygnacyjnymi budynkami o stromych dachach w uktadzie kalenicowym. Niestety
od wschodu plac nie posiada ani pierzei, ani ladnego zamknigcia. Cigg zabudowy wzdluz ul. Traugutta
(wizytowka miasta dla przejezdzajacych) nie jest architektonicznie szczegolnie atrakcyjny. Dodatkowo ten rejon
Gorc degraduje brak zieleni (szczegdlnie krzewodw), pojedyncze parterowe pawilony o watpliwej urodzie
1 nieuporzadkowane parkowanie samochoddéw osobowych i dostawczych na chodnikach po obu stronach jezdni.
Oile w ,zabudowie glownej” Gorc panuje tad przestrzenny o tyle podworza izaplecza to w duzej mierze
batagan — budy gospodarcze, pojedyncze garaze przypadkowo usytuowane, réznie ogrodzone niewielkie
ogrodki inieutwardzone place manewrowe. Na podworkach (w szczeg6lno$ci posesji mieszkaniowych
wielorodzinnych) istniejg komorki, garaze, budki i inne zabudowania o trudnej do ustalenia funkcji i o bardzo
roznym standardzie architektonicznym i stanie technicznym, wykonane z ré6znych materialow. Niektore nie sg
uzytkowane. Na podworkach panuje chaos przestrzenny znaczgco obnizajacy standard zagospodarowania.

W poréwnaniu do innych miast podobnej wielkosci Boguszow-Gorce charakteryzuje si¢ duzym udziatem
terenow zielonych. W wigkszos$ci sg to tereny ogrodow w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Odrgbnym
zagadnieniem jest sposob zagospodarowania ogrodow dziatkowych ROD. Oceniono, ze znaczny procent tych
terenow to w praktyce nieuzytki.

Funkcje terenéw i budynkow.

Na inwentaryzacji funkcjonalnej przedstawiono i przeanalizowano oprdcz sposobow uzyt-kowania terenow
— funkcje budynkéw, w rozbiciu na budynki mieszkaniowe wielo- i jednorodzinne, szeroko rozumiane budynki
ustugowe (w tym administracja ihandel), przemystowe, magazynowe ipokrewne, garaze izabudowania
gospodarcze. Budynki nieuzytkowane lub te, ktorych sposobow wykorzystania nie ustalono — pozostawiono
biate. Oznaczono tzw. ,.fronty ushlugowe” czyli najczesciej sklepy iinne zaklady ustugowe funkcjonujace
w parterach. Opisy funkcji (najczesciej obiektow lub lokali ustugowych) zamieszczono na planszy.

Analizujac rozmieszczenie poszczegdlnych typow funkcji na obszarze planu stwierdzono, ze najstarsza czgs¢
Gorc (rejon ul. Traugutta, Kosciuszki, Staszica, plac Zwyciestwa, zabudowa przy ul. Chopina) to obszary
przemieszanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, zparkingami towarzyszacymi jedynie
wigkszym nowym sklepom.

Duzym zespolem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j jest osiedle przy ul. Stowackiego. Przestrzenie
migdzy budynkami sg zagospodarowane zielenig i petnig funkcje rekreacyjne.



Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to osiedla: na zachdd od ul. Gorniczej (ul. Partyzantow, Spokojna
i Cicha), osiedle pomiedzy ulicami Staszica i R6zang oraz realizowany zespo6t zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Stonecznej. Nowe domy jednorodzinne wybudowano réwniez przy potmocnym odcinku ul. Gorniczej ina
terenach na potnoc od ul. Kochanowskiego i na zachdd od ul. Ko$ciuszki przy uliczce bez nazwy.

Na potnocnym odcinku ul. Ko$ciuszki i w rejonie ul. Witosa zabudowa mieszkaniowa jest przemieszana.
Pomiedzy przedwojennymi niewielkimi budynkami wielorodzinnymi zrealizowano pojedyncze domki
jednorodzinne — wolnostojace iblizniacze. W tych rejonach Gorc spotykamy rowniez zainwestowanie
o cechach zabudowy zagrodowej — budynkom mieszkalnym towarzysza zabudowania gospodarcze o réoznym
charakterze. Na planszy nr 2 oznaczeniem ,,zabudowa zagrodowa” wskazano te nieruchomosci, na ktérych
posadowione sg dawne stodoly, obory itp. mimo, ze niewiele tych zabudowan stuzy obecnie gospodarce rolne;j.

Zainwestowanie ustugowe koncentruje si¢ w Gorcach przy ul. Traugutta, uzbiegu ulic Stowackiego
i Grunwaldzkiej i na potudniowym odcinku ul. Kos$ciuszki. Ponadto duzymi charakterystycznymi dla miasta
ustugami jest lezaca przy ul. Staszica: wybudowana w 1903 r. imponujaca 4-kondygnacyjna szkota
(podstawowa nr 5, gimnazjum nr 2) oraz ko$ciot pw. Zestania Ducha Swietego z dzwonnica.

Tereny sportowe o charakterze ogoélnomiejskim to stadion ihala sportowa we wschodniej czesci Gore,
u podnéza zrekultywowanej dawnej hatdy, oraz boiska na nieruchomosci szkoty.

Przez lata Gorce byly osiedlem wybudowanym dla zatrudnionych w kopalniach. Likwidacja gérnictwa
w zaglebiu walbrzyskim spowodowata, ze zlikwidowano szyby ,,Witold” i Klara”, koksownie i towarzyszace im
funkcje. Na terenach szybu ,,Witold” po adaptacji fazni na budynek mieszkalny wielorodzinny oraz zabudowan
nadszybia na Centrum Kulturalno-Kongresowe wyburzono wigkszo$¢ pozostatych obiektow i teren miedzy ul.
Traugutta itorami kolejowymi czeka za inwestora. Pozostato$ci zainwestowania przemyslowego w rejonie
dawnego szybu wentylacyjnego ,,Klara” byty uzytkowane jako prywatna wytwornia wafli.

W Gorcach funkcjonuje ponadto parg warsztatow samochodowych. Wazniejsze obiekty infrastrukturalne to:
nalezagca do WPWiK pompownia wody przy Traugutta, rozdzielnia elektroenergetyczna lezaca na potludnie od
ul. Stowackiego, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu przy ul. Chopina iuj¢cie wod podziemnych w Nowym
Lubominku przy péinocnej granicy planu.

W Gorcach istnieje stary cmentarz z kaplica (na péinoc od ul. Chopina), do ktérego prowadzi aleja od ul.
Warszawskiej. Teren cmentarza zostal powigkszony poprzez dotaczenie dziatki od zachodu. Bardzo duze
powierzchnie zajmuja tereny ogroddéw dziatkowych — nie w pelni uzytkowanych. W sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej spontanicznie organizowane sg liczne ogrody o r6znym standardzie.

Potnocna i wschodnia czg$¢ obszaru planu to tereny otwarte — grunty ekstensywnie wykorzystywane
rolniczo. Silng dominanta przestrzenng jest gorujacy nad Gorcami Mniszek porosniety lasem. Na drogach
lesnych wytyczono szlaki rowerowe. Biegnie tedy rowniez niebieski szlak turystyczny.

Ciagi komunikacyjne.

Stuzby Urzedu Miasta dostarczyly zespotowi autorskiemu mpzp ,,Wykaz drég gminnych na terenie gminy
miasto Boguszéw-Gorce, obreb 1 Nowy Lubominek i2 Gorece™.”, w ktorym podano nazwy ulic, dtugosci
odcinkow drog, wlascicieli i numery drog. Wykaz obejmowat 20 dréog gminnych, droge powiatowa nr 3398D —

ul. Wesotowskiego-Masalskiego, oraz ulice Traugutta i Pulaskiego — ciag drogi wojewddzkiej nr 367.

Najwazniejszym tranzytowym ciagiem komunikacyjnym w Gorcach jest droga wojewddzka nr 367 relacji
Jelenia Gora-Kowary-Kamienna Gora-Watbrzych. Wedlug danych przedstawionych na  portalu
http://dsdik.wroc.pl/infrastruktura/wykaz-drog-wojewodzkich-na-dolnym-slasku.html i ak-tualnego stanowiska
Zarzadcy Drog Wojewodzkich jest to droga klasy G, jednojezdniowa, dwupasowa. Dla ustalenia nat¢zenia
ruchu postuzono si¢ wynikami generalnego pomiaru ruchu (GPR) przeprowadzonego w 2015 roku. Jego
» Wyniki GPR [2015] na drogach wojewodzkich” przedsta-wiono na stronie
http://www.gddkia.gov.pl/pl/2551/GPR-2015. Natezenie ruchu pojazdow samochodowych ogdétem (SDR) na
drodze nr 367 (wg http://dsdik.wroc.pl) wynosito na odcinku pomigdzy Jabtowem i Boguszowem 5.230
pojazdéw na dobe. W okresie 2005-2015 liczba pojazdéw wzrosta o ok. 1.800. Warunki ruchu na drodze nr
367 obrazuja dla dnia powszedniego (czwartek 5.11.2015 r.) w godzinach szczytu popotudniowego (15% -153)
dane z portalu Targeo. Z ich analizy wynika, ze ruch odbywa si¢ ptynnie.

Usytuowanie przystankow autobusowych wzdtuz drogi wojewddzkiej naniesiono na planszy nr 3 (Traugutta
12 1 13 oraz przy pompowni WZWiK). Przystanki komunikacyjne, ktorymi zarzadza gmina okreslone zostaty



w uchwale RM Boguszowa-Gorc Nr XXXVI1/221/13 z dnia 30 pazdziernika 2013 r. W granicach planu gmina
administruje jednym przystankiem przy ul. Grunwaldzkie;j.

Na planszy nr 3 ,,Inwentaryzacja drég i sieci infrastruktury technicznej” oznaczono poza droga wojewodzka:
droge powiatowa oraz tereny publicznych drog gminnych wraz z ich numerami i nazwami ulic. Przebiegi drog
lesnych ustalono na podstawie map PGL pobranych z portalu Laséw Panstwowych oraz na podstawie map
z ”Uproszczonego planu urzadzenia lasu — laséw komunalnych miasta Boguszow-Gorce”. Trasy rowerowe
i szlaki turystyczne ustalono na podstawie ogolnodostgpnych mapek turystycznych.

Wzdhuiz potudniowej granicy planu biegnie réwnoleznikowo korytarz panstwowej dwutorowej linii
kolejowej nr 274 relacji Wroctaw Swiebodzki WSB-Jelenia Goéra. Na odcinku Swiebodzice-Watbrzych-
Boguszow-Gorcee elektryfikacje tej linii zakonczono juz w 1916r., a odcinek z Boguszowa do Se¢dzistawia
zelektryfikowano wroku 1919. W 1945 1. trakcja elektryczna zostala zdemontowana, aw 1966 r. odcinek
Walbrzych-Jelenia Gora zostal zelektryfikowany ponownie. W granicach mpzp lezy stacja Boguszow Gorce
Zachod na 88,352 kilometrze linii. W granicach planu korytarz linii kolejowej przecina 1 przejazd drogowy pod
wiaduktem — w ciggu ulicy Wesotowskiego-Masalskiego — o wysokosci 3,0 m.

Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Lokalizacje urzadzen systemu sieci infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci uznanych za znaczace dla
mpzp przedstawiono na planszy nr 3 ,,Inwentaryzacja drog i sieci infrastruktury technicznej”.

Zaopatrzenie w wode catego Boguszowa-Gore odbywa si¢ obecnie z magistrali wodociggowej Marciszow-
Walbrzych. Miedzy ul. Traugutta i torami kolejowymi zlokalizowana jest nalezaca do WZWiK przepompownia
wody ,,Gorce”, skad biegng wodociagi magistralne w kierunku Boguszowa i dalej — Walbrzycha, prowadzac
26.192,5 m? wody na dobe¢. Na planszy nr 3 przedstawiono sieci magistralne o $rednicach wickszych niz
200 mm. Wedtug ,,Oceny zaopatrzenia w wode do spozycia przez ludzi na obszarze powiatu watbrzyskiego
w 2010 roku” ,,wodocigg oceniono pozytywnie ze wzgledu na jako$¢ dostarczanej wody”. Na obszarze planu
jedynie niewielka cze$¢ zabudowy w czgsci pdinocnej obrebu Nowy Lubominek jest zasilana ze studni
szybowej zlokalizowanej na dzialce nr 65 obr. 1, gdzie zrealizowano réwniez zbiornik wody.

Kanalizacja zapewnia odbidr SciekoOw ze znacznej czeSci zabudowanych nieruchomosci Gore. Nie sigga
jedynie do zabudowan potozonych przy pétnocnym odcinku ul. Kosciuszki i do rejonu ulic Witosa i Kotataja.
Wedhug tresci mapy sytuacyjno-wysokosciowe]j przebiegi sieci z podzialem na sanitarng, ogdlnosptawna
i deszczowa przedstawiono na planszy nr 3. Na planszy za tresciag podkladu mapowego oznaczono réwniez
istniejgce wigksze szamba pozostate po okresie, kiedy gospodarka Sciekowa nie byta uregulowana.

Wedhig obowigzujacego suikzp Boguszowa-Gore: ,,Miasto obstugiwane jest przez mechaniczno-biologiczna
z podwyzszonym usuwaniem biogendéw oczyszczalnie Sciekow (oddang do uzytku w 2001 r.) o przepustowosci
5000 m3 /dobe, zlokalizowang na terenie gminy Czarny Bor. Do nowej oczyszczalni odprowadzane sg $cieki
z obszaru Gore.” Dla okresu kierunkowego w zakresie gospodarki $ciekowej studium stanowi: ,,do sieci
kanalizacyjnej podlaczonych jest 31% mieszkan, pozostata czg¢§¢ posiada rozwigzania indywidualne —
w studium wnioskuje si¢ o podlaczenie wszystkich uzytkownikéw do sieci kanalizacyjnej zakonczonej
oczyszczalnig §ciekow w Czarnym Borze ...”.

System zaopatrzenia w gaz jest oparty na gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia relacji Walbrzych-
Kamienna Gora, ktory zasila istniejaca stacje redukcyjno-pomiarows. Przez teren objety planem
rownoleznikowa trasg przebiega wybudowany w 1941 r. gazociag relacji Walbrzych-Sobigcin-Czarny Bor O
300 o ci$nieniu do 1,6 MPa. Jego trasa przecina w wigkszo$ci niezabudowane tereny na poéinoc od terendw
zainwestowania Gorc. Jedynie w rejonie ul. Warszawskiej ga-zociag do 2005 r. biegl bezposrednio przy
istniejacych zabudowaniach i dlatego zrealizowano jego nowag nitke oddalong od budynkéw o ok. 25 m.
Obecnie odcinek gazociggu na wschod od stacji red.-pom. nie jest uzytkowany choé¢ jest zagazowany,
a ciSnienie w nim utrzymywane shuzy jedynie zachowaniu jego stanu technicznego. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze przywrocona zostanie eksploatacja tego gazociggu. Odcinek gazociagu 1,6 MPa na zachdd od
stacji red.-pom. jest przewidywany do zastgpienia nowym gazociggiem ¢ 100 o znacznie we¢zszej strefie
kontrolowanej, dla ktorego wydano juz decyzje o pozwoleniu na budowe.

Zainwestowanie Gorc jest zaopatrywane w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej lo (bez nawaniania)
zlokalizowanej przy ul. Chopina. Ze stacji red.-pom. gaz jest kierowany gazociggami o ci$nieniu do 0,5 MPa na
potudnie i wschod, i dalej rozgaleziajac si¢ i biegngc w ulicach zasila odbiorcow. Na planszy nr 3 pokazano
przebieg gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia oraz odcinki niektorych pozostalych gazociagow, ktore
biegnac przez tereny obecnie niezainwestowane mogg wplywac na ksztaltowanie zabudowy na tych terenach.



Wedlug obowiazujacego suikzp Boguszowa-Gorc: ,,Przeszto 90% mieszkan wyposazonych jest w instalacje
gazowa przylaczona do sieci. Poza zasiggiem sieci pozostaje teren Starego Lesiefica.” W odniesieniu do
kierunkéw studium stanowi: ,,z sieci gazowej korzysta ok. 90% gospodarstw, wymaga ona rozbudowy”.

Na planszy nr 3 naniesiono réwniez za tre$cig mapy zasadniczej przebieg gazociggu opisanego jako ,.gaz
techniczny”. Biegnie od z terenu nieruchomosci d. szybu ,,Witold” do obecnej hali sportowej OSiR.

Sie¢ cieptownicza: za trescig mapy zasadniczej ustalono przebiegi odcinkow cieptociagow, ktére zasadniczo
biegng od nieruchomos$ci dawnego szybu ,,Witold” na zachod ipdinoc, do osiedla przy ul. Stowackiego.
Obecnie zaopatrzenie w ciepto zainwestowania mieszkaniowego odbywa si¢ poprzez lokalne kottownie
nalezace do administrator6w budynkéw mieszkalnych, aw Centrum Kulturalno-Kongresowym ,,Witold”
wybudowano kottowni¢ gazowa. Uznano, Ze cieptociagi przedstawione na mapach syt.-wys. istnieja, byly
kiedy$ wykorzystywane, ale obecnie nie sg czynne.

W obowigzujacym studium miasta stan istniejacy w zakresie gospodarki cieplnej opisano: ,,Mieszkancy
miasta w przewazajgcej czgsci korzystaja z indywidualnych Zrodet ciepta gtéwnie na paliwa stale, jedynie ok.
20% gospodarstw korzysta z ogrzewania zdalaczynnego.” W ustaleniach kierunkowych studium ustalono:
»poprawa stanu czysto$ci atmosfery wymaga dziatan w zakresie sukcesywnej wymiany istniejacych urzadzen
grzewczych na urzadzenia przyjazne dla $rodowiska o niskiej emisji zanieczyszczen oraz stosowanie
przyjaznych dla srodowiska nosnikéw energii, poprzez zastegpowanie ogrzewania z indywidualnych urzadzen na
centralne obstugujace przynajmniej jeden budynek”.

Sieci elektroenergetyczne: obszar planu przecina biegngca na péinoc od terendw zainwe-stowania Gore linia
EE 220 kV (D-206) relacji Mikutowa — Boguszoéw-Gorce — Swiebodzice. Jej trasie towarzyszy dwutorowa linia
110 kV S-222/223. Przebiegi elektroenergetycznych linii SN, linii kablowych, ich numery oraz lokalizacje,
charakter inumery stacji transformatorowych ustalono na podstawie informacji uzyskanych roboczo od
administratora tych urzadzen.

System lacznosci opisano w obowigzujacym suikzp Boguszowa-Gorc: ,,w ramach zintegrowanego systemu
telekomunikacyjnego i teleinformacyjnego:

-nalezy umozliwi¢ lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zaréowno tradycyjnych jak iw nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury §wiattowodowej,

- nalezy objac obszar gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym z systemami sieci
internetowych: wojewodzkiej i krajowej,

- nalezy rozwija¢ systemy telekomunikacyjne i teleinformacyjne (przewodowe i bezprzewodowe) stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie,

- lokalizacja obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci dominant winna uwzglednia¢ zasady tadu
przestrzennego oraz wymogi ochrony warto$ci kulturowych”.

Gospodarke odpadami okreslono w obowigzujacym suikzp miasta: ,,Obstuge w zakresie zagospodarowania
odpadow komunalnych iinnych niz niebezpieczne (...) prowadzi Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalne;
»danikom” sp. z 0.0. w Lubawce posiadajace sktadowisko odpadéw komunalnych w gminie Czarny Bor (...).
Natomiast odpady inne niz niebezpieczne przekazywane sa do Zaktadu Unieszkodliwiania odpadow Eko-
Sudety w Lubawce.”, a w odniesieniu do kierunkow: ,,obecny system zagospodarowania odpadoéw komunalnych
iinnych niz niebezpieczne, atakze unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne i niebezpieczne
posiadajacy charakter regionalny winien by¢ utrzymany irozwijany jako optymalny system, poniewaz na
terenie miasta brak jest mozliwosci lokalizacji obiektow zwigzanych z zagospodarowaniem odpadow.”

Stan wladania gruntami na obszarze planu przedstawiono na planszy nr 4 w skali 1:5.000 na tle elementow
mapy ewidencji gruntow. Generalnie wtadajacych podzielono na kategorie:

- gmina,

- uzytkownicy wieczys$ci gruntow gminnych i Skarbu Panstwa, ktorych — jezeli nie sa to wyrdznione na
planszy PZD i PKP — ktoérych mozna traktowac jak wtascicieli (osoby fizyczne),

- osoby fizyczne,
- wojewodztwo — wiasciciel pasa drogi nr 367 oddanego w trwaly zarzad Dolno$laskiej Stuzbie Drog i Kolei,

- powiat watbrzyski — wlasciciel pasa drogi nr 3398D,



- PGL Nadlesnictwo Walbrzych (na Skarbie Panstwa),

- Skarb Panstwa, wyrdzniajac tereny w trwalym zarzadzie RZGW i AWRSP oraz grunty, na ktorych
gospodaruje Burmistrz Miasta Boguszow-Gorce,

- Tauron SA, ktoérego mate dziatki (procz rozdzielni) sg praktycznie niewidoczne w skali planszy, ale
wyrdznione w zapisie numerycznym byly przydatne przy konstruowaniu rysunku planu,

- spotki prawa handlowego (tylko 4 nieruchomos$ci na obszarze planu, na planszy opisano wiascicieli),
- koscioly i zwigzki wyznaniowe,

- pozostali wlasciciele i wladajacy.

- — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej — dwie nieruchomosci,

Uzytki gruntowe figurujace w rejestrze gruntdOw majg znaczenie w procedurze opracowywania mpzp.
Obecny stan uzytkéw przedstawiono za mapa ewidencji gruntow na planszy nr 5w skali 1:5.000, gdzie
w podktadzie otwarto procz granic dziatek réwniez granice konturéow klasyfikacyjnych iobrysy zabudowy.
Kolorami oznaczono poszczeg6lne uzytki wystepujace w granicach opracowania planu.

Analizujac strukture uzytkow stwierdzono:
- W Gorcach przewazaja grunty orne i trwate uzytki zielone (1aki i pastwiska).
- Gora Mniszek i sgsiednia zrekultywowana hatda to lasy komunalne.

- W pétnocnej 1 wschodniej czgsci opracowywanego obszaru wystepuja mniejsze kompleksy lasow (Ls), brak
natomiast gruntow kwalifikowanych jako zadrzewione i zakrzaczone (Lz).

-Na obszarze zainwestowania miejskiego przewazajg tereny mieszkaniowe (B); znacznie mniejsze
powierzchnie gruntéw okres§lono jako inne tereny zabudowane (Bi).

- Tereny przemystowe (Ba) to nieruchomosci obiektow infrastruktury (pompownia wody, stacja red.-pom
gazu, rozdzielania EE) oraz pozostato$ci zainwestowania w rejonie dawnych szybow ,,Witold” i ,,Klara”.

- Jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) rejestr gruntow wskazuje stadion, skwer na pl. Zwycigstwa
i cze$¢ nieruchomosci nalezacej do PZD na koncu ul. Partyzantéw, co nie znajduje uzasadnienia w sposobie
jej wykorzystywania.

- Inne tereny zabudowane (Bi) to dziatki wigkszych obiektoéw ustugowych i cmentarz.

- Niezabudowang czgs¢ dawnej nieruchomosci szybu ,,Witold” ewidencja kwalifikuje jako zurbanizowane
tereny niezabudowane (Bp).

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono dwa problemy. Po pierwsze — nie wszystkie drogi
wewnetrzne okreslone zostaly w rejestrze gruntow jako drogi (dr). W szczegdlnosci potrzeba zaktualizowania
charakteru uzytkow wystepuje na gruntach na polnoc od terenéw zainwestowania miejskiego w rejonie istn.
sadow i w odniesieniu do niektérych drog polnych. Ponadto na obszarze objetym planem wystepuje stosunkowo
duza liczba uzytkow typu ,,grunty rolne zabudowane” ((B/R, B/Ps). Jest to na przyktad nieruchomo$¢ Traugutta
27 (przy markecie ,,Dino”), gdzie istnieje 4-kondygnacyjny budynek zamieszkany przez 6 rodzin. W tym
przypadku przynajmniej frontowa czg¢$¢ dziatki powinna zosta¢ zakwalifikowana jako ,tereny mieszkaniowe”.
Podobnie rzecz si¢ ma z paroma uzytkami po zachodniej stronie ul. Ko$ciuszki na odcinku migdzy ulicami
Rézang i Chopina. W $rodku miasta przy zabudowie wielomieszkaniowej trudno okresla¢ grunty jako ,,rolne,
zabudowane”. Weryfikacji w tym wzgledzie wymagaja rowniez uzytki na polnocnym odcinku ul. Kosciuszki
iprzy ul. Witosa oraz zasieg gruntu uzytkowanego przez Chrzescijanski Osrodek Pomocy ,,Arka” przy ul.
Koltataja, gdzie przynajmniej cze$¢ gruntu ornego (wg ewidencji) jest wykorzystywana na cele nierolnicze.

W trakcie opracowywania projektu planu przeanalizowano obowigzujace ustalenia planistyczne zawarte w:

- planie zagospodarowania wojewodztwa dolno$laskiego przyjetego uchwata Nr LVIII/1622/2014 z dnia
27 marca 2014 r. Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonym w 2012 r.,
- studiach gmin sasiednich (Bogaczowice, Czarny Boér, Szczawno-Zdrdj),

- obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



Szczegodtowe omowienie wynikow tych analiz przedstawiono w raporcie 1 w rozdziale 4.

W trakcie opracowywania projektu planu przeanalizowano wydane w ostatnich latach decyzje
o pozwoleniach na budowe. Podsumowujac analiz¢ ruchu budowlanego na obszarze Gorc (jak w rozdziale
5 raportu 1):

- na podstawie decyzji o pozwoleniach na budowe¢ wydanych w ostatnich latach mozna wnioskowac, ze ten
rejon miasta nie cieszy si¢ niewielkim zainteresowaniem inwestorow, co potwierdza rowniez mata liczba
wnioskow zgloszonych do planu,

- analiza stanu zagospodarowania stwierdzonego w trakcie inwentaryzacji bezposredniej wskazuje, ze
zabudowa realizowana w ostatnich latach to przede wszystkim nowe domki jednorodzinne; stosunkowo duzo
zbudowano rowniez obiektow gospodarczych i garazy towarzyszacych istniejacej zabudowie.

W trybie przewidzianym w uopizp przeanalizowano wnioski zgloszone przez mieszkancéw i instytucje po
obwieszczeniu o otwarciu prac planistycznych, ktore szczegétowo omoéwiono w rozdziale 6 raportu 1. W planie
uwzgledniono wiele wnioskow mieszkancoéw Gorc zgltoszonych w trakcie prowadzonej procedury planistyczne;j,
ale rowniez przed jej rozpoczeciem i po ustawowo okreslonym terminie, a postulaty instytucji zawiadomionych
o otwarciu prac nad planem wykorzystano przy opracowywaniu projektu planu i prognozy srodowiskowe;j.

Ochrona dobr kultury zostala uwzgledniona w projekcie planu w oparciu o materiaty przekazane przez
stuzby Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i wyniki szczegoétowych analiz mate-riatdéw archiwalnych
wykonanych przez zesp6t autorski planu.

W odniesieniu do obszaréw zabytkowych WKZ w pi$mie z sierpnia 2015 r. wskazat na ,,uktad urbanistyczny
Gorc”, formutujac szczegotowe zalecenia dotyczace sposobow jego ochrony. Mimo, ze granice tego uktadu sa
zawarte w czg$ci graficznej obowigzujacego suikzp Boguszowa-Gore, zespot autorski mpzp zwrdcit si¢ do
WKZ iroboczo uscislit jego granice. Na tej podstawie wniesiono je na plansze nr 7. W wykazach WKZ brak
informacji o wpisaniu uktadu urbanistycznego Gorc obejmujacego zabudowe miejska z przetomu XIX i XX w.
do rejestru, jest on natomiast okre§lany jako ,,wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych”.
W maju 2016r. WKZ poinformowal, ze w ksigdze rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa
dolnoslgskiego miasto Boguszéw-Gorce zostalo wpisane pod numerem rejestru A/6005/518 na podstawie
decyzji z dnia 2 grudnia 1958 r. i 10 maja 2016 .

Ustalono granice obszaru ochrony archeologicznej dla terenéw eksploatacji pierwszych sztolni i szybow
wydobywczych, opisywanego w materialach konserwatorskich jako ,,przedmiescie Vorstadt Kohlau, Stary
Lesieniec” lezace na potudniowych stokach Mniszka, w granicach planu. Figuruje on w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow nieruchomych. Granice tego obszaru ustalono na podstawie materiatow WKZ zawartych
w dokumentacji suikzp miasta, gdzie rowniez wskazano lokalizacje stanowiska archeologicznego. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium miasta: ,,Dziatania w obszarach ochrony archeologicznej i obszarach
archeologicznych maja na celu ochrong zabytkoéw archeologicznych przed zniszczeniem oraz umozliwienie
badan ar-cheologicznych. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ na terenie
gminy oraz ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych. Obszary stanowisk nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia.”

Tut. Urzad dysponuje ,,Wykazem zabytkow nieruchomych miasta Boguszéw-Gorce” w formie numerycznie
zapisanego zestawienia zawierajacego informacje dotyczace wszystkich obiek-tow w miescie uznanych za
zabytkowe. Zestawienie zawiera adres i przeznaczenie budynkow oraz — w wypadku obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw (w odroznieniu od obiektow w tzw. ewidencji zabytkow) — numer rejestru i date wpisu.
Wykaz zweryfikowano poréwnujac go zinformacjami zawartymi na www Starostwa Powiatowego
w Watbrzychu. Ustalono, ktére obiekty znajdujg si¢ na obszarze planu ioznaczono je na planszy nr 7,
odrdzniajac obiekty ,,rejestrowe” od ,,ewidencyjnych”. Ich pelne zestawienie zawiera rozdziat 7 raportu 1.

Dla Gorc nie opracowano dotychczas pelnego studium historyczno-urbanistycznego. Dlate-go zespot
autorski planu dla poznania historii tej cze¢$ci miasta przeprowadzit kwerende zasobow archiwalnych. Jej wyniki
i wnioski stad plyngce omowiono szczegdtowo w rozdziale 7 raportu 1, gdzie zamieszczono rowniez
historyczne mapy, panoramy i widokowki obrazujace stan zainwestowania w XIX i w poczatkach XX w.

Obszar objety planem zgodnie zustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguszow-Gorce” (uchwalonego uchwatg Nr XVIII/102/12 RM
Boguszowa-Gorc z dnia 31 maja 2012r.) lezy w granicach terendw oznaczonych na ,Rysunku studium”
symbolami od A1 do A6 wskazywanych do przeznaczenia na: Al — tereny otwarte lezace na pdétnoc od terenéw



zainwestowania miejskiego Gorc, A2 — zesp6l zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obejmujacy istniejaca
zabudowe Gorc oraz tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi i tereny rekreacji osiedlowej, A3
—tereny po bylej kopalni przeznacza si¢ na cele zabudowy uslugowej ogdlnomiejskiej z mozliwoscia
zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”, A4 — zachowanie terenéw rolnych z rozproszong
zabudowa zagrodowa, A5 — ,,zesp6l zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, teren lesny (wzgorze Mniszek), te-
reny rolne wylaczone z zabudowy, tereny rolne zrozproszong zabudowg oraz teren urzadzen sportowych
(stadion)” oraz A6 — ,,zadrzewiona halda, ogrody dziatkowe, a takze zabudowa o charakterze mieszkaniowym
i przemystowym”.

W rozdziale 3.2 czgsci tekstowej studium ustalono: ,,Na terenach przeznaczanych pod funkcj¢ mieszkaniowg
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, ktore nie koliduja z podstawowym przeznaczeniem terenu ...”. W studium
nie przewidziano terenéw lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz ustalono zakaz
lokalizacji krematoridow na obszarze miasta. Dla poszczegoélnych terenéw sformulowano w czesci tekstowej
studium ogolne wskazania funkcjonalne oraz (w rozdziale 3.4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

Ustalenia projektu planu obejmujacego grunty obrebéw nr 1i 2 Nowy Lubominek i Gorce
nie naruszaja ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Boguszowa-Gorce”.

Rownolegle z pracami projektowymi opracowywano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
i prognoze oddziatywania na S$rodowisko oraz prowadzono postepowanie zwigzane ze strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko. Ustalenia prognozy s$rodowiskowej omoéwiono w ostatniej czeSci nin.
uzasadnienia w ,,Podsumowaniu, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko” w ust. 1. Przedstawiono tam rowniez syntetyczny opis rozwigzan
projektowych planu.

W koncu listopada 2015 r. opracowano pierwsza redakcje koncepcji funkcjonalno-przes-trzennej mpzp —
czgs¢ graficzng w skali 1:2.000 oraz opis. Uwagi do koncepcji zgtoszone przez wiadze miasta uwzglgdniono
przy opracowywaniu I redakcji projektu planu. Zima 2015 r. oraz wiosng i latem 2016 r. odbyly si¢ kolejne tury
roboczych konsultacji z wladzami Boguszowa-Gore, po ktorych rozpoczgto procedur¢ opiniowania
i uzgadniania dokumentacji planu od jej przedstawienia na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

Problematyka planu nie uwzglednia przepisow ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwiazku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pdzn. zm.) w zwigzku
z brzmieniem jej przepisu przejsciowego — art. 12 ust. 3 tej ustawy.

W tekscie planu wielokrotnie przywotywano ,, przepisy prawa powszechnego” odnoszace si¢ do ...”drog,
zabytkéw, cmentarzy, ochrony przyrody i $rodowiska, ogrodow dziatkowych” iinnych. W obecnym stanie
prawnym sg to w szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia:

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.),

- zalgeznik nr 1do rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 6 listopada 2013 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zaintere-sowania
Wspdlnoty, atakze kryteriow wyboru obszaré6w kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyzna-czenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013 r. poz. 1302),

- rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), — ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 469z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz.
1446 z p6zn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 6 czerwca 2005 r. w sprawie udzielania dotacji celowej na prace
konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow (Dz. U. Nr
112, poz. 940 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z p6zn. zm.),



- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 z p6zn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422),

- rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej: z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U.z 2016.,
poz. 124) oraz z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 63, poz. 735 z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1727 z pézn. zm.),
- ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 z p6zn. zm.),
- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 2100 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2016 1.
poz. 250 z pdzn. zm.).

- ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz.
672 z pdzn.zm.)

Procedura opiniowania i uzgadniania.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, ktorej przedstawiono projekt planu na posiedzeniu
w dniu 8 lipca 2016 r. zaopiniowala dokumentacj¢ pozytywnie, z uwaga odnoszaca si¢ do tresci uzasadnienia.
Uwage uwzgledniono.

Zgodnie z ustawowymi wymaganiami projekt planu przedtozono do zaopiniowania:
- Gminie Szczawno-Zdroj,
- Gminie Czarny Bor,
- Gminie Stare Bogaczowice,
- Staroscie Walbrzyskiemu jako organowi administracji geologicznej,
- Zarzadowi Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
- Komendzie Panstwowej Strazy Pozarnej,
- Dolnoslaskiemu Wojewoddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska,
- Wojewodzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu,
- Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu,
- Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska,
- Polskim Sieciom Elektroenergetycznym,
- Ministrowi Srodowiska
oraz poza wymaganiami ustawowymi:
- Walbrzyskiemu Zwiazkowi Wodociagéw 1 Kanalizacji,
- Tauron Dystrybucja SA,
- Dolnoslaskiej Spotce Gazownictwa.

Po otrzymaniu opinii poddano je gruntownej analizie i wprowadzono korekty i uzupetnienia, szczegoétowo
omoéwione w rozdziale 4 Raportu 3.

Opracowano wykaz opinii wg wzoru okreslonego w stosownym rozporzadzeniu. Zatgcznikami do wykazu sg
kopie uzyskanych opinii.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi projekt planu przedtozono do uzgodnienia:
- Wojewodzie Dolnoslaskiemu,

- Zarzadowi Wojewddztwa Dolnoslaskiego,



- Zarzadowi Powiatu,
- Staro$cie Watbrzyskiemu,
- Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow,
- Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska,
- Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu,
- Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki Wodne;j,
- DSDIK jako Zarzadcy Drog Wojewddzkich i Kolei,
- Zarzagdowi Drog Powiatu Watbrzyskiego,
- Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
- Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu,
- Strazy Granicznej,
- Agencji Wywiadu,
- Komendzie Miejskiej Policji.
Uzgodnienie z DSDiK powtoérzono.

Opracowano wykaz uzgodnien wg wzoru okreslonego w stosownym rozporzadzeniu. Zatacznikami do
wykazu sg kopie uzyskanych uzgodnien.

Po uzyskaniu iuwzglednieniu uwag ze wszystkich wymaganych ustawowo opinii iuzgod-nien kolejng
redakcje projektu planu wraz zuzupeliona prognoza s$rodowiskowa wylozono do publicznego wgladu
i przeprowadzono dyskusje publiczna. W trakcie wytozenia, ktore trwato od 17 listopada 2016 r. do 15 grudnia
2016 r. ani w czasie ustawowo okreslonego okresu po zakonczeniu wylozenia do dokumentacji planu
nie zgloszono uwag.

Procedurg planistyczng poprzedzajaca uchwalenie planu przeprowadzono dochowujac ustawowych
terminow 1 innych wymagan. W jej trakcie uzyskano wszystkie opinie iuzgodnienia wymagane przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono réwniez cala obligatoryjng
procedure zwiazang ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko, okreslong w ustawie o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r., tekst jedn. Dz.U.z2016r. poz.
353 z p6zn. zm.).

W dniu 29 grudnia 2016 r. zakonczono prace planistyczne przygotowujac réwnocze$nie ostateczng edycje
dokumentacji planu, zbior dokumentéw przesytanych Wojewodzie Dolno$lgskiemu dla stwierdzenia zgodnosci
uchwaly planistycznej z prawem oraz dokumentacj¢ planu do publikacji w dzienniku urzgdowym wojewodztwa.
Plan stanie si¢ prawomocny po 14 dniach od daty dziennika urzedowego wojewoddztwa, w ktorym bedzie
opublikowany. Plan — w czg$ci tekstowej i graficznej — podlega rowniez publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta.

Wobec wejscia w zycie w dniu 18 listopada 2015 r. nowych przepiséw zmieniajacych ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym W niniejszym uzasadnieniu zrealizowano wymagania okreslone
w art. 15 ust. 1 uopizp — jak nize;j.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 uopizp.

Art. 1 ust. 2 uopizp stanowi, ze ,,w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych;



6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ad. 1. Wymagania adu przestrzennego w zakresie okreslonym w ustawie zostaly uwzglgdnione w projekcie
planu poprzez odpowiedni dobor przeznaczen terendw kontynuujacych istniejacy sposob uzytkowania obszaru
objetego planem oraz poprzez wyznaczenie linii zabudowy pozwalajacych w szczegolnosci na wiasciwe
skomunikowanie obszaru izachowanie jego waloré6w historycz-nych. Po przeprowadzeniu analiz
przestrzennych ustalono w planie wskazniki dotyczace zagospodarowywania terendw oraz parametry
intensywnosci i wysokosci zabudowy. W odniesieniu do projektowanej zabudowy ustalono réwniez charakter
dachow harmonizujacy z historycznie wyksztatlconym krajobrazem miejskim. Ustalono ponadto zasady
przeksztalcania istniejacej zabudowy.

Ad. 2. Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez:

- ustalenie wskaznikow 1 parametrow zagospodarowania terendw oraz nowej zabudowy respektujacych
zidentyfikowane wartosci architektoniczne i urbanistyczne zainwestowania historycznego,

- ustalenie w § 6 tekstu planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasad przebudow,
nadbudowywania i rozbudowywania istniejacych obiektow,

- wskazanie na rysunku planu punktéw formalnie waznych i ustalenie wtasciwych zasad zagospo-darowania
tych rejonow,

- ustalenie w planie zasad lokalizowania oraz form elementéw informacji wizualnej i reklam,

- ustalenie warunku zachowania istniejgcej warto§ciowej zieleni oraz wprowadzenie obowigzku realizowania
nasadzen zieleni wysokiej o charakterze krajobrazowym 1izalecen dotyczacych ogra-dzania poses;ji
zywoplotami,

- wprowadzenie zakazow zabudowy na najcenniejszych krajobrazowo i przyrodniczo obszarach,
- zachowanie istniejgcych lasow,

- wskazanie ograniczen w gospodarowaniu wynikajacych z ustanowionych form ochrony (Natura 2000,
OChK) oraz wskazanie pozadanej ochrony rozpadlin skalnych na Mniszku (§ 7 ust. 3).

Ad. 3. Wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte
w § 7 uchwaty. W odniesieniu do ochrony wod — w ust. 17 i 18, a w odniesieniu do ochrony gruntow le$nych —
poprzez zachowanie wszystkich uzytkow lesnych jak w stanie istniejacym. Na rysunku planu i w ustaleniach
tekstowych zamieszczono szereg zapisow dotyczacych tej problematyki.

Ad. 4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw zostaly sformutowane w § 8 uchwaty,
gdzie okreslono charakter dziatan w odniesieniu tak do obiektow, jak do terenow o walorach zabytkowych.
Nalezy zaznaczy¢, ze na obszarze planu nie ma doébr kultury wspoétczesne;.

Ad. 5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelosprawnych zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez w szczegolnosci:

- respektowanie okreslonych w przepisach prawa powszechnego minimalnych odlegtosci zabudowy od sieci
infrastruktury technicznej mogacej oddziatywaé na ludzi oraz od drog i terendw kolejowych: w szczegdlnosci
w odniesieniu do odlegtosci zabudowy od istniejgcych linii EE 20 kV uwzgledniono wymagania okreslone
w PN-EN 504223-:2007 i w § 55 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz.U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401),

- wskazanie w planie stref ochronnych wokot cmentarza,



- ustalenie wskaznika odnoszacego si¢ do liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Ad. 6. Projekt planu zostal opracowany respektujac ,,walory ekonomiczne przestrzeni” poprzez dazenie do
zwarto$ci terenOw istniejacej i projektowanej zabudowy, wykorzystanie pod zabudowe plombowa terenow juz
wyposazonych w sieci infrastruktury technicznej iwlasciwie skomunikowanych oraz poprzez dobor
przeznaczen terenow tak, zeby w pelni wykorzystaé najcenniejsze tereny inwestycyjnie, w szczegodlnosci
w sasiedztwie obszaru §rodmiejskiego Gore.

Ad. 7. Prawo wiasnos$ci uwzgledniono poprzez przeprowadzenie jeszcze w1 etapie prac szczegdtowej
analizy stanu wtadania omoéwionej w raporcie 1 w rozdziale 3.5 ,,Stan wladania” i przedstawionej graficznie na
planszy nr 4 dokumentacji planu. Analiza ta byta podstawa decyzji planistycznych podejmowanych w kolejnych
etapach prac.

Ad. 8 W projekcie planu nie ma ustalen odnoszacych si¢ wprost do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, poniewaz wlasciwe organy nie ztozyly wnioskdw w tym zakresie oraz poniewaz brakuje przepisow
wykonawczych do uopizp wtym zakresie. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r.
w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (Dz.U.zdnia 2 czerwca 2004r.) stracito wazno$¢ zdniem 2 lutego 2014r. na podstawie
art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dzialach administracji rzagdowej oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2012 r. poz. 951), a nowe nie zostato wydane.

Ad. 9. ,Potrzeby interesu publicznego” zostalty w projekcie planu uwzglgdnione przez okreslenie zasad
ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustalanie przeznaczen terenéw zgodnych z ,interesem publicznym” oraz
w procedurach rozpatrywania wnioskow i uwag do projektu planu.

Ad. 10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty w projekcie planu uwzglednione
przez okreSlenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej zapewniajgcych uzbrojenie terenéw w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania istniejacego i projektowanego zainwestowania. W odniesieniu do zapisow
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej projekt planu uzyskat pozytywne opinie administratoréw
sieci EE (Tauron i PSE), wod.-kan.(WZWiK) i gazowniczej (DSG).

Ad. 11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, zostalo uwzglednione zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, m.
in. w ogloszeniach iobwieszczeniach (w tym w BIP) o wszczeciu prac nad mpzp io wylozeniu jego
dokumentacji (projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko) do publicznego wgladu oraz
poprzez przeprowadzenie dyzkusji publiczne;.

Ad. 12. Zachowanie jawnoS$ci iprzejrzystosci procedur planistycznych zostalo uwzglednione w trakcie
sporzadzania projektu planu przez biezace informowanie zainteresowanych o postgpach prac nad projektem
planu, udostepnianie zainteresowanym dokumentéw zwigzanych z projektem planu, odpowiadanie na pisma
dotyczace projektu planu, rdwniez niezaleznie od ustawowej procedury sporzadzania planu.

Ad. 13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej jakosci wody do celow zaopatrzenia Iudnosci zostata
w projekcie planu uwzgledniona przez okreslenie zasad ochrony wod, zachowanie istniejacych sieci i urzadzen
systemu wodociggowego, ustalenie zasad rozbudowy sieci wodociaggowej oraz zarezerwowanie terenu pod
planowang do realizacji w przysztosci stacj¢ uzdatniania wody (teren W.2).

Art. 1 ust.3 uopizp stanowi, ze ,ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

W przeprowadzonej procedurze po otwarciu prac planistycznych zostaly zgloszone postulaty
zawiadomionych instytucji oraz 4 wnioski w sprawach indywidualnych. Zostaly one przeanalizowane i szeroko
oméwione w rozdziale 6 raportu 1. Wnioski mieszkancow dotyczyly przeznaczenia pod zabudowe dziatek nr
6/3, 369/5, 1/4 1/5, 1/6 1 380 obr. 2 Gorce. Zostaly one uwzglednione w projekcie planu w stopniu wynikajacym
z zasad ochrony srodowiska, mozliwosci uzbrojenia terenéw oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

W trakcie wylozenia dokumentacji planu do publicznego wgladu ani w ustawowo okreslonym okresie po
zakonczeniu wylozenia do dokumentacji planu nie zgltoszono uwag.



Art. 1 ust. 4 uopizp stanowi, ze ,,w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposdob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupehnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o kto-
rych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Projekt planu obejmuje tereny Gorc w znacznym stopniu zainwestowane. Sytuujac nowa zabudoweg dazono
przede wszystkim do wykorzystania gruntdow juz uzbrojonych (dziatki plombowe) oraz lezacych
w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowanych (tereny na potudnie od ul. Chopina). Przyjecie tych
zatozen realizuje ustawowy wymog efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania jej walorow
ekonomicznych.

Ze wzgledu na wielkos¢ jednostki osadniczej komunikacja zbiorowa dotyczy zasadniczo jedynie istniejacych
linii autobusowych i przystankow (zachowywanych i wskazywanych na rysunku i w tekscie planu).

Zachowujac istniejace drogi publiczne zapewniono wiasciwa dostgpno$¢ komunikacyjng — jak w stanie
istniejagcym. Ponadto w projekcie planu ograniczono mozliwo§¢ zabudowywania obszaréw najcenniejszych
przyrodniczo, ktore przy tym nie s3 wyposazone w infrastrukture sanitarna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 uopizp wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uopizp.

Art. 32 uopizp stanowi, ze wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gmi-ny, ocenia
postepy w opracowywaniu plandow miejscowych 1iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, przekazujac radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planow miejscowych.

W Boguszowie-Gorcach w latach 201012014 opracowane byly ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Boguszéw-Gorce”. W dniu 4 lutego 2015 r. Rada Miejska podjeta uchwate Nr VI/22/15
w sprawie aktualnosci obowigzujacych opracowan planistycznych. Za aktualne (§ 2 uchwaly) uznano studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta oraz cztery plany (mpzp rej. ul.
Kosynierdbw w obrebie Stary Lesieniec, mpzp terenu gorniczego ,,Gorce”, mpzp rej. Kuznic Swidnickich
i czgsci obrebu Stary Lesieniec oraz mpzp obrgbdéw nr 31 4 Boguszéw (§ 3 ust. 1 uchwaly). W czesci 4.2
»Analizy zmian ...” z2014r. stwierdzono: ,,Po uchwaleniu nowego Studium... niezbednym stato si¢
uchwalenie nowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Od 2010 roku podjeto dziatania wynikajace
z przyjetego wieloletniego programu prac planistycznych. Do konca kadencji 2010-2014 zrealizowano potowe
prac planistycznych przyjetych w programie. Glowny wptyw na to mialy uwarunkowania techniczne zwigzane
z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz uwarunkowania ekonomiczne gminy.” Te¢ oceng podzielita
Rada Miejska w omowionej wyzej uchwale — w § 3 ust. 2 uznano za nieaktualny mpzp miasta z 2002 r. wraz
z jego jednostkowymi zmianami. W rozdziale 5 cytowanej ,,Analizy ...” przypomniano wczesniej przyjety (w
2010 r.) wieloletni program prac planistycznych, w ktorym w etapie III prac przewidzianym do realizacji



w latach 2014-2016 zatozono — procz ukoficzenia planéw juz rozpoczgtych — opracowanie mpzp dla obrebow
Gorce i Nowy Lubominek.

Wplyw [uchwalenia mpzp]| na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowujac projekt mpzp starano si¢, aby koszty realizacji ustalen planu odpowiadaty mozliwo-$ciom
budzetu miasta. Dlatego dazono do zachowania zabudowy zwartej, nie wymagajacej ekonomicznie
nieuzasadnionych naktadoéw na uzbrajanie terenow i ich wyposazanie w nowg sie¢ drogowa. Ten aspekt planu
jest omdéwiony w zatgczniku nr 2 do uchwaly ,,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”.

Nie ma wystarczajacych przestanek, aby prognozowaé wysokie koszty (np. z tytulu odszkodowan), ani
znaczace wplywy (stosunkowo nieznaczacy w skali budzetu catego miasta przyrost wptywow z tytutu poboru
podatku od budynkéw ibudowli w przewidywalnym terminie, zbycie nieruchomo$ci komunalnych, ,renta
planistyczna”).

Podsumowanie, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.)

1) Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Diagnostyczna cze$¢ prognozy zawiera opis istniejagcego stanu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyke podstawowych cech srodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania. W dal-szej czesci
prognozy zostaly przeanalizowane skutki srodowiskowe, jakie potencjalnie moze powodowaé realizacja
ustalen planu w fazie budowy i funkcjonowania planowanych przedsigwzigc. W prognozie przeprowadzono
analize zgodnosci ustalen projektu planu zcelami ekologicznymi wyrazonymi w komplementarnych
dokumentach, a takze w konteks$cie zasad zréwno-wazonego rozwoju ustalonych na bazie obowiazujacych
przepisow.

Obszar objety planem lezy w calosci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakow Natura
2000 Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie. Poétnocno-wschodnia czg$¢ obszaru lezy w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Masyw Chelmca., dla ktérego opracowano i przyjeto
zarzadzeniem RDOS we Wroclawiu z dnia 8 kwietnia 2014 r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Doln. pod
pozycja 189 plan zadan ochronnych dla OSO PLH020057 Masyw Chelmca.

Tereny przy granicy ze Szczawnem-Zdrdj to Obszar Chronionego Krajobrazu Koputy Chelmca
utworzony ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach.

Stan srodowiska na obszarze opracowywanego planu omoéwiono szczegdélowo w czesci 2.1 prognozy. Juz
samo to, ze obszar Gorc objeto formami ochrony, o ktorych mowa w poprzednich akapitach wskazuje, ze
srodowisko zachowalo si¢ tu w dobrym stanie oraz ze stwierdzono wystepowanie warto§ciowych jego
elementow (stanowiska roslin i ptakow objetych ochrong gatunkowa, wartosciowe siedliska, lasy ochronne,
walory krajobrazowe). Uwarunkowania $rodowiskowe pozwalaja na zgodne zustaleniami planu
zagospodarowanie obszaru objetego planem.

Obszar zabudowany Gorc jest stosunkowo zwarty. W miescie objg¢to ochrong konserwatorskg liczne
budynki i zespoty zabudowy, ktore sa §wiadectwem jego historii, w duzej mierze zwigzanej z gornictwem.

Projekt planu zostal opracowany przy =zatozeniu pelnej ochrony zidentyfikowanych wartoSci
srodowiskowych i kulturowych Nowego Lubominka iGorc. Po przeprowadzeniu szczegotowej in-
wentaryzacji zagospodarowania, sposoboéw uzytkowania terenow, systeméw drég i infrastruktury
technicznej, wladania, obowigzujacych obecnie ustalen planistycznych oraz po przeanalizowaniu waloréw
srodowiskowych i kulturowych oraz zgltoszonych do planu wnioskéw opracowano I redakcje ustalen
planistycznych poddang analizie w prognozie.

Projektowane w planie zainwestowanie stanowi wduzej mierze kontynuacje istniejacego
zagospodarowania. Nowe tereny przeznaczane pod zabudowe¢ mieszkaniowg usytuowano w sg-siedztwie
terenow juz zabudowanych. W projekcie planu ustalono zasady przeksztalcania istniejagcej zabudowy
(ochrona konserwatorska obiektow o walorach historycznych, zasady przebudowywania, nadbudowywania
i rozbudowywania istniejacych obiektow). Objeto ochrong istniejagca wartosciowg zielen wysoka oraz
pozostawiono nienaruszone kompleksy lesne, dopuszczajac realizowanie dolesien poza chronionymi



siedliskami nielesnymi. Ponadto w ustaleniach tekstowych planu ustalono zasady wyposazania i obstugi
terenow zainwestowania miejskiego w sieci infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ potrzeby
prowadzenia przez obszar objety planem nowych sieci magistralnych, w szczegdlnosci gazowych lub
elektroenergetycznych, chociaz dopuszczono ich realizowanie na terenach niezabudowywanych.

Na rysunku planu przedstawiono nieregularne przebiegi obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktore wynikaty zprzebiegéw linii zabudowy historycznie uksztattowanych, prze-biegdéw
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej przecinajacych poszczegolne tereny, sasiedztwa drog,
przebiegow ciekow powierzchniowych, wymogu zachowania odpowiednich odleglosci od uzytkow lesnych
oraz zasad kompozycji urbanistyczne;j.

Najwigksza zmiang w stosunku do stanu istniejacego jest wskazanie w projekcie planu mozliwos$ci
zrealizowania nowego zespotu obiektow aktywnosci gospodarczej na wolnych od zabudowy terenach
dawnego szyby ,,Witold” (miedzy ul. Traugutta ilinia kolejowa) oraz wyznaczenie terenéw nowej
zabudowy mieszkaniowej migdzy ul. Kochanowskiego i Chopina, na pétnoc od zainwestowania zespotu
miejskiego Gorc.

W projekcie planu nie przewiduje si¢ lokalizowania na obszarze Nowego Lubominka i Gorc inwestycji,
ktore moglyby w sposdéb znaczacy oddzialywaé na $rodowisko. Ustalone w projekcie planu zasady
porzadkowania istniejagcego zainwestowania oraz systemow infrastruktury technicznej prowadza do
poprawy stanu $rodowiska, w szczeg6lnosci w odniesieniu do stanu wod oraz ochrony roznorodno$ci
biologicznej, zabytkéw 1izdrowia ludzi. Wprowadzanie nowego zainwestowania mieszkaniowego
i ustugowego bedzie mialo nieznaczny wpltyw na Srodowisko, ograniczony do przeksztalcen gruntow
obecnie niezbudowanych w tereny zainwestowania miejskiego.

W projekcie planu wskazano oznaczeniem informacyjnym przebieg odcinka projektowanego drogowego
obejscia Boguszowa, wlaczajacego si¢ w ciag drogi wojewoddzkiej przy potudniowo-wschodniej granicy
planu.

Analiza ustalen projektu planu w odniesieniu do celow ochrony obszaréw Natura 2000 wskazuje, ze tak
stanowiska chronionych ptakoéw, jak cenne siedliska przyrodnicze i stanowiska roslin chronionych zostaty
nalezycie zabezpieczone przed potencjalnymi niebezpieczenstwami, ktére moglyby by¢ rezultatem rozwoju
przestrzennego Gorc. Dlatego na etapie planistycznym nie wskazano potrzeby kompensacji przyrodnicze;j.

2) Opinie RDOS i PPIS.

W procedurze opracowywania planu projekt uchwaty Rady Miejskiej wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przestano do zaopiniowania i uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i do
Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

PPIS zaopiniowat dokumentacj¢ planu bez uwag.
RDOS uzgodnit projekt planu bez uwag.
3) Zgloszone uwagi i wnioski.

Po obwieszczeniu o otwarciu prac planistycznych Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny uzgodnit
bez zastrzezen zakres prognozy oddzialywania na Srodowisko jak w art. 51 ust. 2, a Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska przestal:

- ogolne informacje o przepisach prawa powszechnego dot. ochrony $rodowiska, wnoszac o uwzglednienie
stanowisk roslin i zwierzat chronionych wg inwentaryzacji przyrodniczej, OChK ,,Koputa Chelmca” SOO
»~Masyw Chelmca” ze wskazaniem chronionych siedlisk oraz proj. OSO ,Sudety Walbrzysko-
Kamiennogorskie” (wystepowanie chronionych gatunkoéw ptakow),

- informacj¢ o ustanowieniu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Masyw Chetmca PLH020057
iinformacje o wystepowaniu siedlisk waznych dla UE, wskazujac potrzebe uwzglednienia korytarza
ekologicznego wzdhuz Czerwonego Strumienia,

- informacje o obowiazku opiniowania i uzgadniania proj. mpzp z RDOS oraz
- uzgodnit zakres prognozy oddziatywania na srodowisko jak w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 11 2.

W trakcie wylozenia dokumentacji do publicznego wgladu i po uptynigciu ustawowo okreslonego czasu
od dnia zakonczenia okresu wytozenia — do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zagltoszono uwag.



4) Transgraniczne oddzialywanie na §rodowisko.

Realizacja projektowanego zainwestowania zlokalizowanego w obrebach nr 11 2 Nowy Lubominek
i Gorce przy zachowaniu zasad ustalonych w projekcie planu nie bedzie powodowata oddziatywan
transgranicznych, w szczegélnosci ze wzgledu na lokalizacj¢ planowanych inwestycji w znacznym
oddaleniu od granic kraju (ponad 10 km w linii prostej) oraz ze wzgledu na malg przewidywana skale
oddziatywan. Tak wiec realizacja ustalen planu nie bedzie powodowata oddziatywan transgranicznych.

5) Monitoring.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslony jest obowigzek prowadzenia ocen
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (co najmniej raz w czasie jednej kadencji rady —
art. 32 ust. 1). Dla Boguszowa-Gorc opracowano i przyjeto tego rodzaju analizy w 201012014 1.

Biezacy monitoring prowadzony przez Burmistrza Miasta bgdzie bazowac¢ na monitoringu z nizszych
etapow poziomu inwestycyjnego (np. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach), ktoére pozostaja
w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz wojewoddéw i starostow, atakze na
monitoringu prowadzonym przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowi-ska w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska. Powigzanie tego monitoringu na szczeblu lokalnym z odpowiednimi elementami
pafistwowego monitoringu $rodowiska (PMS) bedzie pozwalalo na ogdlna oceng wplywu realizacji
planowanego zagospodarowania na $rodowisko. W obowigzujacym planie zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Masyw Chetmca PLH 020057 w zalaczniku nr 5 ,Dzialania ochronne ze wskazaniem
podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie iobszaréow ich wdrazania” w czg¢sci odnoszacej si¢ do
monitoringu stanu przed-miotow ochrony oraz realizacji celdéw ochronnych sprawujacym nadzoér nad
obszarem Natura 2000 przypisano dziatania — jak nize;j.

Przedmiot ochrony Czgstotliwos¢ i zakres Miejsce
monitoringu

Dotyczace monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz realizacji celéw dziatan ochronnych

6510 Nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane Monitoring realizacji dziatan Losowo wybrane ptaty siedliska
ekstensywnie (Arrhenathe-rion elatioris) ochronnych raz na 5 lat w trakcie | stanowigce 5-10% powierzchni siedliska
obowigzywania PZO. w obszarze Natura 2000.
Ocena stanu zachowania siedliska
zgodnie z metodyka PMS.
91E0 Legi wierzbowe, to-polowe, olszowe i jesiono-we Monitoring realizacji dziatan Losowo wybrane ptaty siedliska
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion ochronnych po 6 i 9 latach stanowigce 5-10% powierzchni siedliska
glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) obowiazywania PZO. w obszarze Natura 2000.

Ocena stanu zachowania siedliska
zgodnie z metodyka PMS.

Wyciag z zestawienia zawartego w dokumentacji PZO ograniczono do siedlisk, ktére wystepuja na
obszarze objetym analizowanym mpzp.

Dla poszczeg6lnych inwestycji mozliwych do zlokalizowania na obszarze objetym planem szczegoétowe
analizy oddzialywania na $rodowisko beda sporzadzane przy opracowywaniu ra-portéow oddziatywania
poszczegblnych inwestycji na srodowisko — dokumentacji wymaganych w procedurze staran o pozwolenia
na budowe. W raportach moga by¢ ustalone i uzgodnione z odpowiednimi organami: zakresy, czestotliwosci
1 sposoby prowadzenia monitoringu skutkow realizacji tych inwestycji.





